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 پيشگفتار

  
سرمايه است و در قانون بازار اوراق بهادار در راستاي حمايت يي بازار اوجود اطلاعات مالي شفاف يكي از الزامات اساسي كار

گذاران، و با هدف ساماندهي، حفظ و توسعه بازار شفاف، منصفانه و كارآي اوراق بهادار، وظايف و اختياراتي از حقوق سرمايه
نظر گرفته شده  براي سازمان بورس و اوراق بهادار در خصوص تهيه و انتشار اطلاعات توسط اشخاص تحت نظارت در

  است.
ها، ناشران سازمان موظف است بورس«)، 01/09/1384قانون بازار اوراق بهادار (مصوب  42و  41همچنين طبق مواد 

هاي فعال در بازار سرمايه را ملزم گذاري و كليه تشكلگران، بازارگردانان، مشاوران سرمايهبهادار، كارگزاران، معاملهاوراق 
ناشر «و » استانداردهاي حسابداري و حسابرسي ملي كشور اطلاعات جامع فعاليت خود را انتشار دهند.نمايد تا براساس 

ها نامهدهي مالي و آيينحسابداري و گزارشهاي مالي را طبق مقررات قانوني، استانداردهاي اوراق بهادار موظف است صورت
  »تهيه نمايد.شود، هاي اجرايي كه توسط سازمان ابلاغ ميو دستورالعمل

واحدهاي برخي  نمونه طبق استانداردهاي حسابداري را برايهاي مالي سازمان بورس و اوراق بهادار مجموعه صورت
 يهاشركتهاي بيمه، ي، شركتها و موسسات اعتباربانك، )يسيو انگل ي(فارسهاي توليدي از جمله براي شركت تجاري
مشاور  يهاشركتي، كارگزار يهاشركت، و ساختمان نيزم يگذارهيسرما هايصندوق، (ساخت املاك) يساختمان
هاي ، صندوقجسورانه يگذارهيسرما يهاصندوقي، مانكاريپ يهاشركتي، گذارهيسرما يهاشركتي، گذارهيسرما

  تهيه و ابلاغ نموده است.گروه و شركت  يقيتلف هاي ماليصورتو  طرح اوراق مشاركت ،گذاري پروژهسرمايه
هاي مالي با توجه به تغييرات بعمل آمده در استانداردهاي حسابداري و در جهت بهبود افشاي اطلاعات در صورت

، سازمان بورس و اوراق بهادار در چارچوب وظايف و اختيارات قانوني خود و به منظور تامين هاي زمين و ساختمانصندوق
 يبا همكاررا  هاي زمين و ساختمانصندوقهاي مالي نمونه براي ورتگذاران و ساير ذينفعان، صنيازهاي اطلاعاتي سرمايه

نموده و سعي شده است كه  بازنگري يرانا يجامعه حسابداران رسم ياعضا يو برخ يسازمان حسابرس يفن يتهكم
كنندگان محترم را به هاي مالي مذكور حاوي اطلاعات لازم براي كليه ذينفعان باشد. در اين خصوص، توجه استفادهصورت

  نمايد:نكات زير جلب مي
است و در  هاي زمين و ساختمانصندوقهاي مالي نمونه در برگيرنده حداقل الزامات ارائه و افشا توسط اين صورت -1

ها صندوقهاي مالي اعلام نمايد، كه سازمان بورس و اوراق بهادار، الزامات بيشتري براي ارائه و افشا در صورتصورتي
 مكلف به ارائه اطلاعات مورد نياز هستند.

هاي مالي نمونه، بر افشاى مناسب و كافى اطلاعات تحت شرايط عمومى و كلى، تاكيد و از در تهيه اين صورت -2
هاى رداختن به اطلاعات مرتبط با شرايط خاص، خوددارى شده است. به بيان ديگر، ملاك درج اقلام در صورتپ

هاى توضيحى آن، غالبا عموميت و اهميت اقلام بوده است. از اين رو، در موارد بااهميت، مالى اساسى نمونه و يادداشت
تلزم افشا، نيز بايد حسب مورد و ضرورت از استانداردهاى اقلام بايد جداگانه گزارش شود و در خصوص ساير موارد مس

 حسابدارى مربوط، پيروى گردد.

بيني نگرديده است. در هايي وجود داشته باشد كه در اين مجموعه پيشها ممكن است سرفصلصندوقدر برخي  -3
 شود.هاي مذكور بايد حسب مورد در جاي مناسب خود به اين مجموعه اضافه چنين شرايطي، سرفصل

 هاي توضيحي نبايد منجر به عدم افشاي اطلاعات بااهميت شود.در يادداشت» ساير«استفاده از عنوان  -4

كند، در مواردي كه رعايت الزامات خاصي از استانداردهاي حسابداري براي بهبود را ملزم مي صندوقارائه منصفانه  -5
ساير رويدادها و شرايط، بر وضعيت مالي و عملكرد هاي مالي از تاثير معاملات خاص، كنندگان صورتدرك استفاده

 ، اطلاعات بيشتري را افشا كند.كافي نباشد صندوقمالي 

اطمينان بااهميت در ارتباط با رويدادها و شرايطي آگاه است كه ممكن از عدم هاي خود،زماني كه مديريت در ارزيابي -6
 اطمينان را افشا كند.بايد اين عدم صندوق ايجاد كند،، ترديد عمده صندوقاست نسبت به توانايي تداوم فعاليت 



 

 
 

بايد اقلامي را كه ماهيت يا كاركرد  صندوقبايد هر طبقه بااهميت از اقلام مشابه را به طور جداگانه ارائه كند.  صندوق -7
نبايد با پنهان كردن اطلاعات  صندوق اهميت باشند.مشابه ندارند، به طور جداگانه ارائه كند مگر آنكه اين اقلام بي

اهميت يا با تجميع اقلام بااهميتي كه ماهيت و كاركرد متفاوت دارند، از قابليت درك بااهميت در ميان اطلاعات بي
اهميت، زمينه ناديده گرفتن اطلاعات بااهميت را فراهم هاي مالي بكاهد. چرا كه، ارائه اطلاعات تفصيلي كمصورت

 كند.مي

به شرح زير  16/12/1395هاي مالي نمونه ابلاغ شده در تاريخ ترين تغييرات نسبت به نسخه قبلي صورتخلاصه مهم - 8
  است:
 هاي مالي و قبل از صورت وضعيت ارائه صورت سود و زيان و صورت سود و زيان جامع به عنوان اولين صورت

 »رات در حقوق مالكانهصورت تغيي«و اضافه شدن » گردش حساب سود (زيان) انباشته«حذف  و مالي
  گذاري و تامين ماليهاي عملياتي، سرمايهدر سه طبقه فعاليت »هاي نقديصورت جريان«ارائه 

  هاي آن و ارائه آن به صورت گزارشي و به و برخي از سرفصل» صورت وضعيت مالي«به » ترازنامه«تغيير عنوان
 هاي جاريهاي غيرجاري و بدهيدهيانه، بهاي جاري، حقوق مالكهاي غيرجاري، داراييترتيب دارايي

  هاي هاي مديريت در فرآيند بكارگيري رويهقضاوت«و  »هامديريت سرمايه و ريسك«اضافه شدن افشاي
  هاي توضيحيدر يادداشت »حسابداري و براوردها

  يك رويه حسابداري 1( صندوق، در صورتي كه (در سه ستون) به تاريخ ابتداي دوره قبلارائه صورت وضعيت مالي (
هاي مالي را با تسري به گذشته تجديد ارايه نمايد يا ) اقلامي از صورت2جديد را با تسري به گذشته بكار گيرد، (

بندي كند و اين موارد اثر بااهميتي بر اطلاعات مندرج در صورت هاي مالي را تجديد طبقه) اقلامي در صورت3(
 ل داشته باشد.در ابتداي دوره قب وضعيت مالي

  مفروضات:
 ،ندارد. بنابراين، مشمول تهيه و مشاركت خاص وابسته  صندوق، واحد تجاري فرعي است كه شركت فرعي

 .باشدهاي مالي تلفيقي و مجموعه نميصورت
 

حسابرسي و در پايان، از اعضاي محترم كميته استانداردها و آموزش سازمان بورس و اوراق بهادار و كميته فني سازمان 
  شود.اند قدرداني ميهاي مالي نقش داشتهنظراني كه در تهيه اين صورتساير صاحب

  



 نمونه گذاري زمين و ساختمانصندوق سرمايه
 هاى مالىصورت

 2x13اسفند  29سال مالى منتهى به 

 

  
  
 
 
 

 
 گذاري زمين و ساختمان نمونهصندوق سرمايهمجمع 

 با احترام 

 2x13اسفند  29مربوط به سال مالى منتهى به  گذاري زمين و ساختمان نمونهصندوق سرمايههاى مالى به پيوست صورت
  هاى مالى به قرار زير است:دهنده صورتشود. اجزاى تشكيلتقديم مى

 
 شماره صفحه 

  2  صورت سود و زيان 
 3 صورت وضعيت مالي 
 4 صورت تغييرات در حقوق مالكانه 
 5 هاي نقديصورت جريان 
 6-29 هاي توضيحييادداشت 

  
  ت مديره رسيده است.اييد هيابه ت 3x13../.../.....تهيه شده و در تاريخ  استانداردهاى حسابدارى طبقهاى مالى صورت
 

  امضا  سمت  نام نماينده اشخاص حقوقي  هت مديرااعضاي هي
 .........  ت مديرهايس هييرمتولي و .........  .........

 .........  ت مديرهايس هيينايب ر ......... .........

 .........  صندوقت مديره و مدير اعضو هي ......... .........

 .........  ت مديره اعضو هي ......... .........

 .........  ت مديرهاعضو هي ......... .........

......... ......... .........  ......... 



  نمونه گذاري زمين و ساختمانصندوق سرمايه
  سود و زيانصورت 

 2x13اسفند  29سال مالى منتهى به 

2 

 
 2x13سال  يادداشت

  شده)(تجديدارائه
 1x13 سال

 ريال ميليون  ريال ميليون   
  ..........  ..........  5 درآمد فروش املاك

  (..........)  (..........)  6 بهاي تمام شده املاك فروخته شده
   ..........  ..........  

  )..........(  ..........  13  برگشت زيان كاهش ارزش (زيان كاهش ارزش)
  ..........  ..........    ناخالص سود

  (..........)  (..........)  7  عمومى و ادارى ،هاى فروشهزينه
  ..........  ..........   سود عملياتى

  (..........)  (..........)  8  هاى مالىهزينه
  ..........  ..........  9  هاى غيرعملياتىساير درآمدها و هزينه

  ..........  ..........   سود خالص
        گذاريسود هر واحد سرمايه

  ..........  ..........    (ريال) عملياتي
  ..........  ..........   (ريال)غيرعملياتي

  ..........  ..........  10  (ريال) گذاريسود هر واحد سرمايه
  

  1 هاي مالي است.ناپذير صورتهاي توضيحي همراه، بخش جدايييادداشت
  
 

 

 باشد، لذا صورت سود و زيان جامع ارائه نشده است.سود و زيان جامع محدود به سود سال ميدهنده صورت از آنجاييكه اجزاي تشكيل *1



  گذاري زمين و ساختمان نمونهصندوق سرمايه
  وضعيت ماليصورت 

 13×2 اسفند 29 براي سال مالي منتهي به
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 29/12/2x13 يادداشت 
  شده)(تجديد ارائه 

29/12/1x13  
  شده)(تجديد ارائه 

01/01/1x131 
 ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال   

        هادارايي
     هاي غيرجاريدارايي

  ..........  ..........  ..........  11  هاي بلندمدتدريافتني
 ..........  .......... ..........  هاي غيرجاريداراييجمع 
     هاي جاريدارايي

  ..........  ..........  ..........  12  هاپرداختپيش
  ..........  ..........  ..........  13  موجودي املاك

  ..........  ..........  ..........  11  هاو ساير دريافتنيهاي تجاري دريافتني
  ..........  ..........  ..........  14  هاگذاريسرمايه

 ..........  .......... .......... 15 نقدموجودي 

 ..........  .......... ..........  هاي جاريجمع دارايي
  ..........  ..........  ..........  هاجمع دارايي

       هاحقوق مالكانه و بدهي
        حقوق مالكانه

  ..........  ..........  ..........  61  سرمايه
  ..........  ..........  ..........   سود انباشته

  ..........  ..........  ..........  جمع حقوق مالكانه
        هابدهي
       هاي غيرجاريبدهي

  ..........  ..........  ..........  71  هاي بلندمدت پرداختني
  ..........  ..........  .......... 81 مدتتسهيلات مالي بلند

  ..........  ..........  ..........  هاي غيرجاريجمع بدهي
       هاي جاريبدهي

  ..........  ..........  ..........  71 هاهاي تجاري و ساير پرداختنيپرداختني
  ..........  ..........  ..........  81  تسهيلات مالي

  ..........  ..........  ..........  19  هادريافتپيش
  ..........  ..........  ..........  هاي جاريجمع بدهي
  ..........  ..........  ..........   هاجمع بدهي

  ..........  ..........  ..........  هاجمع حقوق مالكانه و بدهي
  

  است. هاي ماليناپذير صورتهاي توضيحي همراه، بخش جدايييادداشت

 

هاي مالي را با تسري به اقلامي از صورت )2( را با تسري به گذشته بكار گيرد،جديد يك رويه حسابداري ) 1( صندوقدر صورتي كه ، 1استاندارد حسابداري  39طبق بند  1
اثر بااهميتي بر اطلاعات مندرج در صورت وضعيت مالي در ابتداي دوره اين موارد بندي كند و هاي مالي را تجديد طبقهاقلامي در صورت) 3(گذشته تجديد ارايه نمايد يا 

 ردد.گارايه  نيز صورت وضعيت مالي به تاريخ ابتداي دوره قبلبايد قبل داشته باشد، 



  نمونه گذاري زمين و ساختمانصندوق سرمايه
   تغييرات در حقوق مالكانهصورت 

  2x13 اسفند 29 در تاريخ

4 

  جمع كل
سود 
    سرمايه انباشته

    ميليون ريال ميليون ريال  ميليون ريال
 01/01/1x13مانده در  .......... ..........  ..........

  )20(يادداشت اصلاح اشتباهات  - )..........( )..........(
  )20(يادداشت هاي حسابداري تغيير در رويه - .......... ..........

 01/01/1x13مانده تجديد ارائه شده در .......... ..........  ..........
 1x13تغييرات حقوق مالكانه در سال      

  1x13هاي مالي سال سود خالص گزارش شده در صورت -  ..........  ..........
  )20اصلاح اشتباهات (يادداشت  - )..........( )..........(

 )20هاي حسابداري (يادداشتتغيير در رويه - .......... ..........

  1x13سود خالص تجديد ارائه شده سال  - ..........  ..........
 29/12/1x13مانده تجديد ارائه شده در .......... .......... ..........
 2x13تغييرات حقوق مالكانه در سال   

  2x13سود خالص سال  -  ..........  ..........
 29/12/2x13مانده در   ........ ........ ........

 
  هاي مالي است.ناپذير صورتهاي توضيحي همراه، بخش جدايييادداشت

  
  



  گذاري زمين و ساختمان نمونهصندوق سرمايه
  هاي نقديصورت جريان

 2x13اسفند  29براي سال مالي منتهي به 
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  2x13 سال  يادداشت 
  (تجديد ارائه شده)

  1x13 سال
  ميليون ريال ميليون ريال   

      هاي عملياتيهاي نقدي حاصل از فعاليتجريان
  ..........  ..........  21  نقد حاصل از عمليات

  ..........  ..........    هاي عملياتيجريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعاليت
      گذاريهاي سرمايهفعاليتهاي نقدي حاصل ازجريان

  ..........  ..........    هاگذاريهاي نقدي حاصل از فروش سرمايهدريافت
  (..........)  (..........)    هاگذاريهاي نقدي براي تحصيل سرمايهپرداخت
  ..........  ..........    هاگذاريهاي نقدي حاصل از سود سرمايهدريافت

  (..........)  ..........    گذاريهاي سرمايه(خروج) نقد حاصل از فعاليتجريان خالص ورود 
  ..........  ..........    هاي تامين ماليجريان خالص ورود (خروج) نقد قبل از فعاليت

      هاي تامين ماليهاي نقدي حاصل از فعاليتجريان
  -  ..........    هاي نقدي حاصل از افزايش سرمايهدريافت
  ..........  ..........    هاي نقدي حاصل از تسهيلاتدريافت
  (..........)  (..........)    هاي نقدي بابت اصل تسهيلاتپرداخت
  (..........)  (..........)    هاي نقدي بابت سود تسهيلاتپرداخت

  (..........)  ..........    هاي تامين ماليجريان خالص ورود (خروج) نقد حاصل از فعاليت
  (..........)  ..........    خالص افزايش (كاهش) در موجودي نقد

  ..........  ..........    مانده موجودي نقد در ابتداي سال
  ..........  ..........    مانده موجودي نقد در پايان سال

        
        

  ..........  ..........  22  معاملات غيرنقدي
 

  هاي مالي است.ناپذير صورتهمراه، بخش جداييهاي توضيحي يادداشت
  

  



  گذاري زمين و ساختمان نمونهصندوق سرمايه
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

 2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 
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  فعاليتو تاريخچه  -1
  تاريخچه -1-1

قانون بازار اوراق  1 هماد 21موضوع بند  گذارييهسرما يهاصندوق يقاز مصاد نمونهو ساختمان  ينزم گذارييهصندوق سرما
در  .....مورخ  .....شماره  يصندوق، ط ينا .گردديمحسوب م يد،جد يمال يابزارها و نهادها هقانون توسع 1 هبهادار و بند هـ ماد
صندوق از  يناست. ا يدهنزد سازمان بورس و اوراق بهادار به ثبت رس .....تحت شماره  ..... يخو در تار ..... يهااداره ثبت شركت
 يراندر بورس تهران / فرابورس ا .....آن با نماد  گذارييهسرما يباشد كه واحدها يقابل معامله در بورس م يانواع صندوق ها

واحدهاي  ونمونه جز صندوقدر حال حاضر، سال است.  .....) اساسنامه، 5صندوق به موجب ماده ( ليت. مدت فعاگردديمعامله م
  واقع شده است. .....صندوق در  يمركز اصلباشد. ..... مينهايى گروه، شركت  شركتاست و .. ...فرعى شركت  تجاري

  هاي هويت، نسبت به دوره قبل، بايد افشا شود.][تغيير نام صندوق يا ساير شناسه
  
  هاى اصلىفعاليت -1-2

 ةساختماني مندرج در اميدنامه در صندوق و ساخت پروژ گذارييهسرما يانآوري وجوه از متقاضصندوق، جمع يتموضوع فعال
 يناز ا يو در نهايت تقسيم عوايد ناش يادشدهشده، و سپس فروش واحدهاي ساختماني پروژه  يادصندوق از محل وجوه 

  گذاران صندوق است.فعاليت بين سرمايه
  
  رسانياطلاع -1-3

 يدهدرج گرد ........صندوق به آدرس  ياساسنامه در تارنما 54مطابق با ماده  نمونهصندوق  يتاطلاعات مرتبط با فعال يهكل
  است.

  
  اركان صندوق -1-4
به  يمتول ةكه حق حضور در مجمع را دارند به علاو گذارييهسرما يدر هر زمان از دارندگان واحدها صندوق، مجمع

  . گردديم يلتشك گذارييهسرما يدارندگان واحدها يراز سا يندگينما
به ثبت رسيده  .....شهرستان  يهانزد مرجع ثبت شركت .....ثبت  هبا شمار .....است كه در تاريخ  .....شركت  صندوق، مدير

  .....است از عبارت صندوق  يرمد ياست. نشان
به  .....شهرستان  يهانزد مرجع ثبت شركت .....ثبت  هبا شمار .....است كه در تاريخ  .....شركت  ساخت صندوق، مدير

  .....است از عبارت صندوق  ساخت يرمد يثبت رسيده است. نشان
به ثبت  .....شهرستان  يهانزد مرجع ثبت شركت .....ثبت  هبا شمار .....است كه در تاريخ  .....شركت  ناظر صندوق، مدير

  .....است از عبارت صندوق ناظر مدير  يرسيده است. نشان
به ثبت  .....شهرستان  يهانزد مرجع ثبت شركت .....به شماره ثبت  .....است كه در تاريخ  .....شركت  صندوق، متولي

  .....ست از ا عبارتصندوق متولي  يرسيده است. نشان
شهرستان  يهانزد مرجع ثبت شركت .....ثبت  هبا شمار .....است كه در تاريخ  .....شركت  صندوق، نويسيرهپذ متعهد

  .....است از عبارت صندوق  نويسيرهمتعهد پذ يبه ثبت رسيده است. نشان .....
شهرستان  يهانزد مرجع ثبت شركت .....به شماره ثبت  .....است كه در تاريخ  .....شركت/ بانك  صندوق، اندبازارگر

  .....ست از ا عبارت صندوق بازارگردان يبه ثبت رسيده است. نشان .....
شهرستان  يهانزد مرجع ثبت شركت .....به شماره ثبت  .....است كه در تاريخ  ..... يموسسه حسابرس صندوق، حسابرس

  .....ست از ا عبارتصندوق حسابرس  يبه ثبت رسيده است. نشان .....
نفر به انتخاب مجمع صندوق  3و  يصندوق، متول يرنفر شامل مد 5صندوق متشكل از  هت مديراهي صندوق، همدير تاهي
    .باشديم
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  1هاي حسابدارىاهم رويه -2
  هاي ماليگيري استفاده شده در تهيه صورتمباني اندازه -2-1

  :هاى جارى استفاده شده استارزشاز زير مورد برمبناى بهاى تمام شده تاريخى تهيه و در اساساً هاى مالى صورت
هاي جاري به روش خالص گذاريو ساير سرمايه ارزش بازار روش المعامله با استفاده ازهاي جاري سريعگذاريسرمايه -1

  )14ارزش فروش (يادداشت 
  
  فروش املاكدرآمد  -2-2

(محرز بودن  29درآمد فروش املاك در صورت احراز معيارهاي شناخت درآمد طبق استاندارد حسابداري شماره  -2-2-1
درصد مبلغ فروش)  20پذير بودن برآورد ماحصل پروژه و وصول حداقل فروش، شروع فعاليت ساختماني، امكان

شده براي كار ساس نسبت مخارج تحملشود. درصد تكميل پروژه بر ابر اساس درصد تكميل پروژه شناسايي مي
شود. مخارج كار انجام شده به كل مخارج برآوردي ساخت تعيين مي صورت وضعيت ماليانجام شده تا تاريخ 

  شود.پرداخت به مدير ساخت نميشامل مواردي از قبيل زمين، مخارج تامين مالي منظور شده به پروژه و پيش
  شود. وژه (شامل مخارج رفع نقص) بلافاصله به سود و زيان دوره منظور ميهرگونه زيان موردانتظار پر -2-2-2

  
  مين مالىامخارج ت -2-3

انتساب به تحصيل شود به استثناى مخارجى كه مستقيما قابلمين مالى در دوره وقوع به عنوان هزينه شناسايى ميامخارج ت
  است. »هاى واجد شرايطدارايي«
  

  موجودي املاك -2-4
  املاك در جريان ساخت -2-4-1

انتساب هاي ساخت قابلكه به طور مستقيم به فعاليت استمخارج ساخت املاك دربرگيرنده تمام مخارجي  -2-4-1-1
  است يا بتوان آن را بر مبنايي منطقي به چنين فعاليتهايي تخصيص داد.

مخارج مستقيم فعاليتهاي ساخت ) ب( مخارج تحصيل زمين،) الف(هاي ساخت املاك شامل مخارج فعاليت -2-4-1-2
  است. مخارج مشترك قابل انتساب به فعاليتهاي ساخت املاك) ج( املاك و

رود شده يا انتظار ميهايي كه از اين مخارج منتفع با بكارگيري ارزش نسبي فروش پروژهمشترك مخارج  -2-4-1-3
  يابد. ، تخصيص ميمنتفع شوند

ها تخصيص به هر يك از واحدهاي ساختماني يا پروژهشناسايي ويژه  اساس روش ساخت برمستقيم مخارج  -2-4-1-4
  .يابدمي

اقل بهاي تمام شده و «است به عنوان دارايي شناسايي و به  مخارج ساخت املاك كه به هزينه منظور نشده -2-4-1-5
  شود.ميگيري اندازه »خالص ارزش فروش

  
  شدهواحدهاي ساختماني تكميل -2-4-2

منعكس  »اقل بهاي تمام شده و خالص ارزش فروش«موجودي واحدهاي ساختماني تكميل شده آماده براي فروش به 
  شود.مي

    

 

 .، نبايد افشا شودهاي حسابدارى كه موضوعيت نداردرويه 1
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  هاگذاريسرمايه -2-5
و ساير » هاي مزبورگذاريارزش بازار مجموعه (پرتفوي) سرمايه«المعامله در بازار به هاي جاري سريعگذاريسرمايه
در زمان  اوراق بهادارساير  گذاري درشوند. درآمد سرمايهگيري مياندازه» خالص ارزش فروش«به هاى جارى گذاريسرمايه

  شود.شناسايي مي شده ينتحقق سود تضم
  
  گيري ارزش منصفانهاندازههاي مديريت در قضاوت -3

كارشناسان مستقل صورت  ، توسطافشا شده است 13-3گيري ارزش منصفانه موجودي املاك كه در يادداشت اندازه
  مفروضات مورد استفاده براي تعيين ارزش منصفانه به شرح زير است: .پذيرفته است

  هاي ارزيابي]هاي مورد استفاده و تكنيك[اطلاعات در خصوص داده
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 هاي صندوقهزينه -4

به  بيني استپيشاز قبل قابلكه صندوق هاي پرداخت از محل داراييقابلهاي هزينهطبق اميدنامه صندوق، آن قسمت از 
  :استشرح جدول زير 

  
 هزينه همحاسب هشرح نحو عنوان هزينه رديف

  مدارك مثبته با تصويب مجمع صندوق يهحداكثر تا مبلغ ....... ميليون ريال با ارا  سيساهاي تهزينه  1
  هر مرحله در طرح توجيهي آمده است. كلا به مبلغ ...... ميليون ريال كه به تفكيك هزينه ساخت  هزينه ساخت پروژه  2

هزينه تبليغ پيش فروش و فروش   3
  واحدهاي ساختماني صندوق

در درصد كل پروژه كه ) ضرب 2بيني شده (رديف هاي ساخت پيشسالانه ...... درصد از هزينه
  فروش نشده است، حداكثر تا سقف ...... ميليون ريال پيش

  كارمزد مدير صندوق  4

 مجموع موارد زير:
  هاي ساخت طي دوره؛براي هر دوره، معادل ....... درصد از هزينه -
براي هر دوره، معادل .... درصد از متوسط ماندة تسهيلات بانكي دريافت شده براي اجراي پروژه در  -

  ابتدا و انتهاي دوره؛
 هصندوق كه در ان دوره در پروژهاي دارايي هبراي هر دوره، معادل ...... درصد از سود تحقق يافت -

  گذاري نشده است در آن دوره؛صندوق سرمايه
  تا سقف ... ميليون ريال براي دعوت و تشكيل هر مجمع عمومي صندوق؛ -
  ..... درصد از مبالغ حاصل از فروش يا پيش فروش واحدهاي ساختماني پروژه در اجراي هر مزايده. -

  كارمزد مدير ناظر  5
  زير:مجموع موارد 

  ييد طرح توجيهي پروژه؛...... ميليون ريال براي تا -
  هاي پيشرفت فيزيكي بررسي شده؛..... درصد از مبالغ ريالي صورت وضعيت -
  ....... ميليون ريال به ازاي تهية هر گزارش پيشرفت پروژه. -

  كارمزد متولي  6
 مجموع موارد زير:

 هاي ساخت طي دوره؛ براي هر دوره، معادل ... درصد از هزينه - 
  سالانه مبلغ ثابت ........ ميليون ريال.  - 

  نويسي اوليهگذاري عرضه شده در دورة پذيره....... درصد از قيمت مبناي واحدهاي سرمايه  نويسپذيرهكارمزد متعهد  7
  شده در هر مرحله از افزايش سرمايه. گذاري عرضه.... درصد از قيمت مبناي واحدهاي سرمايه

  حسابرس هالزحمحق  8
  مجموع موارد زير: 

 اي؛هاي دورهسالانه مبلغ ثابت ...... ميليون ريال براي اظهار نظر راجع به گزارش -
 هاي ساخت طي دوره؛براي هر دوره، معادل ...... درصد از هزينه -
 گذاري. مبلغ ....... ميليون ريال براي اظهارنظر راجع به هربار محاسبة خالص ارزش واحدهاي سرمايه -

  كارمزد تصفيه صندوق  9
 مجموع مبالغ زير:

 مبلغ ........ ريال بابت هر واحد ساختماني پروژة صندوق؛ -
گذاري در پايان دوره حداكثر تا سقف براي هر دوره، معادل ....... درصد از ارزش روز واحدهاي سرمايه -

  ...... ميليون ريال. 

به تصويب مجمع صندوق حداكثر تا سقف ...... ميليون ريال براي هر جلسه حضور هر عضو هيأت   ت مديرهئحضور اعضاي هيحق  10
  مديره.

هاي صندوق ييارزيابي دارا هالزحمحق  11
  مديره تا سقف كارمزد تعيين شده در مقررات مربوطه تئبراساس تصويب هي  توسط كارشناسان رسمي دادگستري

افزار، تارنما هاي دسترسي به نرمهزينه  12
 و خدمات پشتيباني آنها

يباني آنها سالانه تا اندازي تارنماي آن و هزينه پشتافزار صندوق، نصب و راههزينه دسترسي به نرم
  سقف ....... ميليون ريال با ارائه مدارك مثبته و با تصويب مجمع صندوق 
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  فروش املاك درآمد -5
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

 .......... ..........  شدهواحدهاي ساختماني تكميل
  ..........  ..........  واحدهاي ساختماني در جريان ساخت

  ..........  ..........  
  

  شدهيلتكمساختماني  يواحدهادرآمد فروش  -5-1
  

  2x13  1x13  
  مبلغ  متراژ  تعداد واحد  مبلغ  متراژ  تعداد واحد  
  ميليون ريال  مربع متر  واحد ميليون ريال مربعمتر واحد  

  ..........  .......... .......... .......... .......... ..........  واحدهاي مسكوني
  ..........  .......... .......... ..........  ..........  ..........  واحدهاي تجاري

  ..........  ..........  .......... .......... ..........  ..........  
  

  ساختماني در جريان ساخت يواحدهادرآمد فروش  -5-2
  (مبالغ به ميليون ريال)

  2x13  2x13  1x13انباشته تا پايان سال  
مبلغ كل 

واحدهاي 
  فروش رفته

درصد 
  تكميل

درآمد 
  ساخت

مبلغ كل
واحدهاي 
  فروش رفته

درصد 
  تكميل

درآمد 
  ساخت

مبلغ كل 
واحدهاي 
  فروش رفته

درصد 
  تكميل

درآمد 
  ساخت

  ..........  .......... .................... .................................................. واحدهاي مسكوني
  ..........  .......... ....................  ..........  ..........  .......... ..........  ..........  واحدهاي تجاري

  ..........    ..........  ..........    ....................   ..........  
  

  رفته پروژهفروش و فروشمتراژ قابل -5-3
  

 
  فروشقابل

  رفتهفروش
  2x13تا پايان سال   2x13  تا ابتداي سال    باقيمانده

  متر مربع  متر مربع متر مربع متر مربع متر مربع  
  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  واحدهاي مسكوني
  ..........  ..........  ..........  ..........  .......... واحدهاي تجاري

  ..........  ..........  ..........  ..........  ..........  
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  شدهفروخته ملاكشده ابهاي تمامدرآمد و اى دول مقايسهج -5-4
  

  
درآمد
  فروش

بهاي
 شدهتمام

سود 
 ناخالص

درصد سود ناخالص 
 به درآمد فروش

  درصد  ميليون ريال ميليون ريال ميليون ريال  
     شدهتكميلواحدهاي

 .......... .......... (..........) ..........  واحدهاي مسكوني

 .......... .......... (..........) ..........  واحدهاي تجاري

  .......... (..........) .......... .......... 
     واحدهاي در جريان ساخت

 .......... .......... (..........) ..........  واحدهاي مسكوني

 .......... .......... (..........) ..........  واحدهاي تجاري

  .......... (..........) .......... .......... 

  .......... (..........) .......... .......... 

  
  بهاي تمام شده املاك فروخته شده -6
  

  
انباشته تا پايان

  2x13  2x13  1x13سال 
  ميليون ريال  ميليون ريال ميليون ريال  

    شدهواحدهاي تكميل

 .......... .......... ..........  واحدهاي مسكوني

 .......... .......... ..........  واحدهاي تجاري

  .......... .......... .......... 

    واحدهاي در جريان ساخت

 .......... .......... ..........  واحدهاي مسكوني

 .......... .......... ..........  واحدهاي تجاري

  .......... .......... .......... 

  .......... .......... .......... 
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  هاي فروش، ادارى و عمومىزينهه -7
  

 2x13 1x13 

 ميليون ريال ميليون ريال 

   اركانالزحمهحق

 .......... .......... مدير صندوق

 .......... .......... نويسمتعهد پذيره

 .......... .......... متولي 

 .......... .......... حسابرس

 .......... .......... حق حضور اعضاي هيات مديره

 .......... .......... 

 .......... .......... افزارهزينه نرم

 .......... .......... هزينه تصفيه

  ..........  ..........  تبليغاتهزينه 
 .......... .......... هاي فروش، اداري و عمومي)درصد هزينه 10(اقلام كمتر از ساير 

 .......... .......... 

  
  هاي مالىهزينه -8
  

 2x13 1x13 
 يالر ميليون ريالميليون 

 .......... .......... ها و موسسات اعتباريبانك

 .......... ..........  اشخاص وابسته

  ..........  .......... ساير اشخاص
 .......... .......... 

  
  هاي غيرعملياتىساير درآمدها و هزينه -9
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  ..........  گذاري در اوراق مشاركتحاصل از سرمايهسود 
  ..........  ..........  گذاري بانكيسرمايههاي سود حاصل از سپرده

  ..........  .......... هاگذاريسود ناشى از فروش سرمايه
هاي گذاريدرآمد (هزينه) ناشي از ارزيابي سرمايه

  )..........(  .......... المعامله به ارزش بازارجاري سريع
  ..........  .......... درآمد جريمه اركان صندوق

 ..........  ..........  
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  گذاريهر واحد سرمايهمبناي محاسبه سود (زيان)  -10
  

 2x13  1x13 

  ميليون ريال  ميليون ريال 
 ..........  ..........  سود عملياتي

  ..........  ..........  سود غيرعملياتي
 .......... ..........  سود خالص

 2x13  1x13 

 تعداد  تعداد 
 .......... ..........  گذاريموزون تعداد واحدهاي سرمايهميانگين 

  
  هاهاي تجاري و ساير دريافتنيدريافتني -11

  مدتكوتاه هايدريافتني -11-1
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

     تجاري
     اسناد دريافتني

  ..........  ..........  اشخاص وابسته
  ..........  ..........  ساير مشتريان

 ..........  ..........  
      هاي دريافتنيحساب

  ..........  .......... اشخاص وابسته
  ..........  ..........  ساير مشتريان

  ..........  ..........  
  ..........  ..........  

     هاساير دريافتني
  ..........  ..........  هاي موقتسپرده

  ..........  .......... هاگذاريسرمايهسود تحقق يافته 
  ..........  .......... اشخاص وابسته-اركان صندوق

  ..........  ..........  ساير اشخاص وابسته
  ..........  ..........  ساير

  ..........  ..........  
  ..........  ..........  
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  مدتهاي بلنددريافتنى -11-2
  

 2x13  1x13  
 ميليون ريال ريالميليون 

     تجاري
     اسناد دريافتني

  ..........  ..........  اشخاص وابسته
  ..........  ..........  ساير مشتريان

  ..........  ..........  
      هاي دريافتنيحساب

  ..........  ..........  اشخاص وابسته
  ..........  ..........  ساير مشتريان

  ..........  ..........  
 ..........  ..........  

     هاساير دريافتني
  ..........  ..........  اشخاص وابسته

  ..........  ..........  اشخاص ساير
  ..........  ..........  
  ..........  ..........  

  
  اسناد دريافتني از مشتريان به شرح زير است: -11-3

  (مبالغ به ميليون ريال)
  بلندمدت  مدتكوتاه 
 2x13  1x13  2x13  1x13  

  ..........  ..........  ..........  ..........  اسناد دريافتني
  )..........( )..........( )..........( )..........(  )19ها (يادداشت دريافتپيش

  ..........  ..........  ..........  ..........  
  

  به شرح زير است: صورت وضعيت ماليسررسيد اسناد دريافتني بلندمدت از مشتريان در تاريخ  -11-3-1
  

  ميليون ريال 
4x13  ..........  
5x13  ..........  
6x13  ..........  
  ..........  
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  هاپرداختپيش -12
  

 2x13 1x13 
  ميليون ريال ميليون ريال 

  ..........  ..........  مدير ساخت
  ..........  ..........  افزار صندوقنرم

.......  ..........  ..........  
  ..........  .......... ساير

  ..........  ..........  
  

 موجودي املاك -13
  (مبالغ به ميليون ريال)

  2x13  1x13  
بهاي  

 شدهتمام
كاهش 
 خالص خالص ارزش

  ..........  ..........  (..........)  ..........  شده واحدهاي ساختماني تكميل
 .......... ..........  - .......... املاك در جريان ساخت

  ..........  (..........)  ..........  ..........  
  

 شدهواحدهاي مسكوني تكميل -13-1
  

  2x13  1x13  

  
تعداد
  مبلغ  متراژ  واحد

تعداد 
  مبلغ  متراژ  واحد

 ميليون ريال مترمربع دستگاه ريالميليون مترمربع دستگاه  
 ...... ......  ...... ...... ...... ......  واحدهاي مسكوني

 ...... ......  ...... ...... ...... ......  واحدهاي تجاري

  ...... ...... ...... ...... ...... ...... 
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 1در جريان ساخت املاكگردش  -2-31

  (مبالغ به ميليون ريال)
  2x13  1x13  

  زمين  
مخارج 
  ساخت

مخارج 
تامين 
  زمين  جمع  مالي

مخارج 
  ساخت

مخارج 
تامين 
  جمع  مالي

  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  مانده در ابتداي سال
  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... -  افزايش طي سال

  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  مخارج انباشته
          شده به عنوان هزينهمخارج شناسايي

  - - - -  - - - -  هاي قبلسال
  - - - -  (......) (......) (......) (......)  سال جاري

  (......) (......) (......) (......)  - - - -  
  ...... ...... ...... ......  ...... ...... ...... ......  

  - - - -  (......) (......) (......) (......)  انتقال به واحدهاي ساختماني تكميل شده
 ...... ...... ...... ...... ...... ...... ...... ......  مانده در پايان سال

  
 1دهنده مخارج ساختاقلام تشكيل -1-2-31

  
  2x13  1x13  نوع مخارج

 ريالميليون   يالريليونم 

 ...... ......  مطالعات و طراحي

 ...... ......  تجهيز و برچيدن كارگاه

 ...... ......  گودبرداري

 ...... ......  سازيمحوطه

 ...... ......  مصالح مصرفي

 ...... ...... فونداسيون

 ...... ......  سازيسقف

 ...... ......  اسكلت

 ...... ......  تاسيسات و تجهيزات مكانيكي و برقي

 ...... ......  آلاتاجاره ماشين

 ...... ...... دستمزد مدير ساخت

 ...... ......  الزحمه مدير ناظرحق

 ...... ......  هاي اخذ مجوزهاي قانونيهزينه

........  ...... ...... 

 ......  ......  ساير

  ...... ...... 

    

 

 شود.اين اطلاعات براي هر پروژه به صورت جداگانه افشا مي 1
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  1ساير اطلاعات مربوط به پروژه -2-2-31

  
  2x13  1x13  گيريواحد اندازه  شرح
...... ......  دستگاه  تعداد واحدها
...... ...... متر مربع فروشمتراژ قابل

...... ......  تاريخ  برآورد زمان تكميل
...... ......  ميليون ريال  مبلغ برآورد اوليه

...... ......  ميليون ريال  برآورد مخارج تكميل
...... ......  درصد  درصد تكميل

  
  املاك منصفانهارزش  -13-3

  (مبالغ به ميليون ريال)
  2x13  1x13 
بهاي  

 شدهتمام
ارزش 
 منصفانه

بهاي 
 شدهتمام

ارزش 
 منصفانه

         شدهواحدهاي ساختماني تكميل
  ..........  ..........  ..........  ..........  واحدهاي مسكوني
  ..........  ..........  ..........  ..........  واحدهاي تجاري

  ..........  ..........  ..........  ..........  
  ..........  ..........  ..........  .......... املاك در جريان ساخت

  ..........  ..........  ..........  ..........  
  

 هاگذاريسرمايه -14
  (مبالغ به ميليون ريال)

 2x13  1x13 
  يالر يليونم  يالر يليونم 

المعامله در بازارهاي سريعگذاريسرمايه
  شده در بورس/فرابورس)پذيرفته(

  
  

 ..........  .......... اوراق مشاركت
  ..........  ..........  اوراق مرابحه
  ..........  ..........  اوراق صكوك

  ..........  ..........  
     هاگذاريساير سرمايه

  ..........  ..........  غيربورسي/غيرفرابورسي اوراق مشاركت
  ..........  ..........  گذاري بانكيهاي سرمايهسپرده

  ..........  .......... اوراق گواهي سپرده بانكي
  ..........  ..........  

    

 

 .شوداين اطلاعات براي هر پروژه به صورت جداگانه افشا مي 1



 

18 

  نقد موجودى -15
  

 2x13  1x13  
 ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  ..........  1هاموجودى نزد بانك
  ..........  ..........  هاگردانتنخواهو موجودى صندوق 

  ..........  ..........  در راه  نقدوجوه 
 ..........  ..........  

 

رود موضوع، ها به دليل ..... توسط ..... مسدود شده است كه انتظار ميمبلغ ..... ميليون ريال از موجودي نزد بانك -15-1
  آينده حل و فصل شود. ماه 3حداكثر ظرف 

باشد كه براي وصول به بانك ارائه شده مي قبل از تاريخ صورت وضعيت ماليهاي نقد در راه، مربوط به چكوجوه  -15-2
  است.

  
  سرمايه -16

  باشد.گذاري ..... ريالي ميمبلغ ..... ميليون ريال، شامل ..... واحد سرمايه 29/12/2x13سرمايه صندوق در تاريخ 
  به شرح زير است: صورت وضعيت ماليگذاران در تاريخ تركيب سرمايه

  
 2x13 1x13 

تعداد واحدهاي  
تعداد واحدهاي   درصد  گذاريسرمايه

  درصد  گذاريسرمايه

..........  ..........  .....  ..........  .....  

.......... .......... ..... ..........  .....  
  .....  ..........  .....  ..........  درصد)سايرين (كمتر از پنج 

 ..........  100  ..........  100  
  

  اول سال و پايان سال گذاريواحدهاي سرمايهصورت تطبيق تعداد  -16-1
  

 2x13  1x13  
 تعداد سهام  تعداد سهام 

  ...........  ...........  مانده ابتداي سال
  -  ...........  آورده نقديافزايش سرمايه از محل 

  ...........  ...........  مانده پايان سال
  

    

 

 .استمدت بدون سررسيد (ديداري) در بانك گذاري كوتاهسرمايه شامل سپرده هانقد نزد بانكموجودي  1
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  هاساير پرداختنيو تجارى  هايپرداختنى -17
  مدتهاي كوتاهپرداختني -17-1

  
 2x13  1x13  
 ميليون ريال  ميليون ريال 

    تجاري
    اسناد پرداختني

  ..........  ..........  اشخاص وابسته
  ..........  ..........  ساير اشخاص

  ..........  ..........  
    هاي پرداختنيحساب

  ..........  ..........  اشخاص وابسته/مدير ساخت
  ..........  .......... اشخاص وابسته/مدير ناظر

  ..........  ..........  ساير اشخاص وابسته
  ..........  ..........  ساير اشخاص

  ..........  ..........  
  ..........  ..........  

    هاساير پرداختني
 .......... ..........  اشخاص وابسته/مدير صندوق

 .......... .......... اشخاص وابسته/متولي صندوق

 .......... ..........  نويساشخاص وابسته/متعهد پذيره

 .......... ..........  ساير اشخاص وابسته

 .......... ..........  ساير

  .......... .......... 

 .......... .......... 
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  هاي بلندمدتپرداختني -17-2
  

 2x13 1x13 
  ميليون ريال  ميليون ريال 

    تجاري
    هاي پرداختنيحساب

  ..........  ..........  اشخاص وابسته/مدير ساخت
  ..........  ..........  اشخاص وابسته/مدير ناظر

  ..........  ..........  اشخاص وابستهساير 
  ..........  ..........  ساير اشخاص

 ..........  ..........  
    هاساير پرداختني

 .......... .......... ذخيره تصفيه

 .......... ..........  ذخيره تبليغات

 .......... ..........  اشخاص وابسته

.....  .......... .......... 

 .......... ..........  ساير

 .......... .......... 

  .......... .......... 

  
  تسهيلات مالى -18

  :كنندگان تسهيلاتمينابه تفكيك ت -18-1
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

 .......... .......... هابانك

  ..........  ..........  اشخاص وابسته
 .......... ..........  ساير اشخاص

  .......... .......... 

 (..........) (..........)  هاي آتيسود و كارمزد سال
 (..........) (..........)  گذاريهاي سرمايهسپرده

  ..........  .......... سود، كارمزد و جرائم معوق
  .......... .......... 

 (..........) (..........)  حصه بلندمدت

 .......... ..........  جاريحصه 
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  :به تفكيك نرخ سود و كارمزد -18-2
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال ميليون ريال 

  ..........  ..........  درصد 25بيش از 
  ..........  .......... درصد 25تا  20
  .......... .......... درصد20تا15
  ..........  .......... درصد 15تا  10
  ..........  ..........  درصد 10تا  1

  ..........  .......... بدون سود و كارمزد
 ..........  ..........  

  
  :بندى پرداختبه تفكيك زمان -18-3

  
 2x13 
 ميليون ريال 

3x13 .......... 

4x13 .......... 

5x13 .......... 

6x13 .......... 

7x13 و پس از آن .......... 

 ..........  
  

  نوع وثيقه:به تفكيك  -18-4
  

 2x13  
  ميليون ريال 

  .......... موجودي املاك
 .......... چك و سفته

..........  .......... 

 .......... 

 .......... تسهيلات بدون وثيقه

 .......... 

  
هاي [پس از پايان سال و قبل از تاريخ تاييد صورت 3x13سال  تسهيلات مالي جاري به مبلغ ..... ميليون ريال از بانك .....، در -18-5

  مالي]، به صورت بلندمدت مجددا تامين مالي شده است.
گذاري با سود ..... درصد تسهيلات دريافتي به مبلغ ..... ميليون ريال از بانك ..... مستلزم ايجاد ..... ميليون ريال سپرده سرمايه -18-6

اينكه شركت در استفاده از آن سپرده محدوديت دارد و نرخ سود آن كمتر از نرخ سود متعارف بانكي است، بوده كه با توجه به 
لذا از تسهيلات مالي مذكور كسر و تسهيلات مالي به صورت خالص ارايه شده است. همچنين نرخ موثر (واقعي) تسهيلات 

  مالي مذكور برابر ..... درصد است.
مبلغ ..... ميليون ريال از بانك ..... نكول شده است كه شركت بايد اصل، سود و جرايم آن را به مبلغ .....  تسهيلات دريافتي به -18-7

هاي مالي، مبلغ ...... ميليون ريال آن با تسهيلات جديد جايگزين (استمهال) ميليون ريال پرداخت نمايد. تا تاريخ تاييد صورت
  باشد.ت مذكور در جريان ميشده و مذاكره براي استمهال مابقي تسهيلا
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  به شرح زير است: هاي تامين ماليهاي حاصل از فعاليتدر بدهي هاي نقدي و تغييرات غيرنقديتغييرات حاصل از جريان -18-8
  

  تسهيلات مالي  
  ميليون ريال 

 .......... 01/01/1x13مانده در
 .......... ينقدهاي دريافت

  ..........  سود و كارمزد و جرائم
  )..........(  هاي نقدي بابت اصلپرداخت
  )..........(  هاي نقدي بابت سودپرداخت

  - غيرنقدي (مشخص شود)ساير تغييرات
 .......... 29/12/1x13مانده در
 .......... ينقدهايدريافت

  ..........  سود و كارمزد و جرائم
  )..........(  هاي نقدي بابت اصلپرداخت
  )..........(  هاي نقدي بابت سودپرداخت

  -  غيرنقدي (مشخص شود) ساير تغييرات
 .......... 29/12/2x13مانده در

  
  هادريافتيشپ -19

  
 2x13 1x13 
  ميليون ريال  ميليون ريال 

    دريافت از مشتريانپيش
  ..........  ..........  اشخاص وابسته
  ..........  .......... ساير مشتريان

  ..........  ..........  
  )..........(  )..........(  )11 (يادداشتاسناد دريافتني 

  ..........  ..........  
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  بنديهاي حسابداري و تجديد طبقهاصلاح اشتباهات، تغيير در رويه -20
  :1اصلاح اشتباهات -1-20
  

  2x13 1x13 
  ميليون ريال  ميليون ريال  

  -  )..........(  1x13شده در سال شده املاك فروختهتماماصلاح بهاي 
  (..........)  -  0x13اصلاح درآمد فروش املاك سال 

  )..........(  (..........)  
  

  هاي حسابداري:تغيير در رويه -20-2
شده و خالص ارزش المعامله در بازار، از روش اقل بهاي تمام هاي جاري سريعگذاريروش ارزيابى سرمايه 13×2در سال 

را به مبلغ ..... ميليون ريال افزايش داده  13×2فروش به روش ارزش بازار تغيير يافته است. اتخاذ روش جديد سود سال 
  است.

 
  بندي:تجديد طبقه -20-3
بندي بقه(هاي) قبل تسهيلات مالي جاري به مبلغ ..... ميليون ريال به اشتباه در سرفصل تسهيلات مالي بلندمدت طدر سال

  اي اصلاح شد.شده بود كه اين موضوع در اقلام مقايسه
  

 

 



  گذاري زمين و ساختمان نمونهصندوق سرمايه
  هاي ماليهاي توضيحي صورتيادداشت

 2x13اسفند  29سال مالي منتهي به 
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و به  اى اصلاح و ارائه مجدد شده استهاى مالى مقايسهاى مربوط در صورتمقايسه طلاعاتعمليات، كليه ابه منظور ارائه تصويرى مناسب از وضعيت مالى و نتايج  -20-4
  هاي مالي ارائه شده در سال مالي قبل مطابقت ندارد.اي بعضا با صورتهمين دليل اقلام مقايسه

  29/12/1x13هاي مالي اصلاح و ارائه مجدد صورت -20-4-1
  

هاي مالي طبق صورت 
29/12/1x13  

  (تجديد ارايه شده)  تعديلات
29/12/1x13  جمع تعديلات  بنديتجديد طبقه  هاي حسابداريتغيير در رويه  اصلاح اشتباهات  

             صورت وضعيت مالي
 ..........  (..........) - - (..........) .......... موجودي املاك

  ..........  ..........  -  ..........  -  ..........  هاي جاريگذاريسرمايه
  ..........  ..........  ..........  -  -  ..........  تسهيلات مالي جاري

  ..........  (..........)  (..........)  -  -  ..........  تسهيلات مالي بلندمدت
  ..........  (..........)  -  ..........  (..........)  ..........  سود انباشته

         سود و زيانصورت
  ..........  ..........  -  -  ..........  ..........  شدهبهاي تمام شده املاك فروخته

  ..........  ..........  -  ..........  -  .......... هاي غيرعملياتيهزينهساير درآمدها و 
  ..........  (..........)  -  ..........  (..........)  ..........  گذاريسود (زيان) هر واحد سرمايه

  ..........  )..........(  -  ..........  (..........)  ..........  سود خالص
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  29/12/0x13هاي مالي اصلاح و ارائه مجدد صورت -20-4-2
  

هاي مالي طبق صورت  
29/12/0x13  

  (تجديد ارايه شده)  تعديلات
29/12/0x13  جمع تعديلات  بنديتجديد طبقه  حسابداريهاي تغيير در رويه  اصلاح اشتباهات  

             صورت وضعيت مالي
 ..........  (..........) - - (..........) .......... هاهاي تجاري و ساير دريافتنيدريافتني
  ..........  ..........  -  ..........  -  ..........  هاي جاريگذاريسرمايه

  ..........  ..........  ..........  -  -  ..........  تسهيلات مالي جاري
  ..........  (..........)  (..........)  -  -  ..........  تسهيلات مالي بلندمدت

  ..........  (..........)  -  ..........  (..........)  ..........  سود انباشته
         صورت سود و زيان

  ..........  )..........(  -  -  )..........(  ..........  درآمد فروش املاك
  ..........  ..........  -  ..........  -  ..........  هاي غيرعملياتيهزينهساير درآمدها و 

  ..........  (..........)  -  ..........  (..........)  ..........  گذاريسود (زيان) هر واحد سرمايه
  ..........  )..........(  -  ..........  (..........)  ..........  سود خالص
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   نقد حاصل از عمليات -21
  

 2x13  1x13  
  ميليون ريال  ميليون ريال 

  ..........  .......... خالصسود 
     تعديلات

  ..........  .......... هاي ماليهزينه
  (..........)  (..........) گذاري در اوراق بهادارسود حاصل از سرمايه
  ..........  .......... بانكيگذاري هاي سرمايهسود حاصل از سپرده

  (.........)  (..........) هاگذاريناشي از فروش سرمايهسود
هاي جاري گذاريمد (هزينه) ناشي از ارزيابي سرمايهآدر

  .........  (..........)  يا خالص ارزش فروش المعامله به ارزش بازارسريع
  (.........)  (.........)  

  ..........  (..........)  موجودي املاك كاهش (افزايش)
  (..........)  .......... هاي عملياتيكاهش (افزايش) دريافتني

  ..........  (..........)  هاي عملياتيپرداختكاهش (افزايش) پيش
  ..........  (..........)  هاي عملياتيافزايش (كاهش) پرداختني

  (..........)  ..........  هاي عملياتيدريافتافزايش (كاهش) پيش
  ..........  .......... نقد حاصل از عمليات

  
  لات غيرنقدىعامم -22

  لات غيرنقدى عمده طى سال به شرح زير است:عامم
  

  2x13 1x13 

  ميليون ريال  ميليون ريال  
  ..........  ..........  هاي بلندمدتبلندمدت با وامهاي جايگزيني وام

........  ..........  ..........  
  ..........  ..........  

  
  هامديريت سرمايه و ريسك -23

بتوانند هاي مالي كنندگان صورت، اطلاعاتي را افشا كند تا استفاده1صندوق بايد طبق استاندارد حسابداري در اين قسمت [
همچنين شركت بايد طبق استاندارد حسابداري  .صندوق را ارزيابي كننديندهاي مديريت سرمايه او فر هامشي خطاهداف، 

  هاي مديريت ريسك مالي شركت را افشا نمايد.]، اهداف و سياست37
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  معاملات با اشخاص وابسته -24
  شده با اشخاص وابسته طي سال مورد گزارش:  معاملات انجام -24-1

  

  شرح
شخصنام

 وابسته

نوع 
 وابستگي

موضوع 
 معامله

مبلغ 
 معامله

 ميليون ريال    

 .......... .......... ....................  هاي اصلي و نهاييشركت

.................... .......... .......... 

  همگروههاي شركت
.................... .......... .......... 

.......... .......... .......... .......... 

گذاري دارندگان واحدهاي سرمايه
  ملاحظه داراي نفوذ قابل

.......... .......... .......... .......... 

.................... .......... .......... 

 .......... .......... ....................  مديران اصلي

.................... .......... .......... 

 .......... .......... ....................  ساير اشخاص وابسته

.................... .......... .......... 

 ..........    جمع

  
حاكم بر معاملات به استثناي موارد زير، تفاوت بااهميت بين شرايط معاملات با اشخاص وابسته مذكور و شرايط  -24-2

  حقيقي وجود ندارد:
  

 ارزش منصفانه مبلغ معامله موضوع معامله نام شخص وابسته

 ميليون ريال ميليون ريال  

.............................. .......... 

.............................. .......... 
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  هاي نهايي اشخاص وابسته به شرح زير است:مانده حساب -24-3

  
 )ريالمبالغ به ميليون(

  شرح

نام 
شخص 
  وابسته

هاي دريافتني
  تجاري

ساير 
  هادريافتني

 پيش
  هاپرداخت

هاي پرداختني
  تجاري

ساير 
  هاپرداختني

تسهيلات 
  .....  دريافتي

2×13  1×13 
 خالص  خالص

  بدهي طلب  بدهي  طلب

 (.....) .... (.....) .... .... (.....) (.....) (.....) ..... ..... .....  .........  هاي اصلي و نهاييشركت
.........  ..... ..... ..... (.....) (.....) (.....) .... .... (.....) .... (.....) 

 (.....) .... (.....) .... .... (.....) (.....) (.....) ..... ..... .....  .........  همگروههاي شركت
.........  ..... ..... ..... (.....) (.....) (.....) .... .... (.....) .... (.....) 

گذاري دارندگان واحدهاي سرمايه
  ملاحظه داراي نفوذ قابل

.........  ..... ..... ..... (.....) (.....) (.....) .... .... (.....) .... (.....) 

.........  ..... ..... ..... (.....) (.....) (.....) .... .... (.....) .... (.....) 

 (.....) .... (.....) .... .... (.....) (.....) (.....) ..... ..... .....  .........  مديران اصلي
.........  ..... ..... ..... (.....) (.....) (.....) .... .... (.....) .... (.....) 

 (.....) .... (.....) .... .... (.....) (.....) (.....) ..... ..... .....  .........  ساير اشخاص وابسته
.........  ..... ..... ..... (.....) (.....) (.....) .... .... (.....) .... (.....) 

  (.....) .....  (.....)  .....  ..... (.....) (.....) (.....) .....  ..... .....  جمع
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 گذاري اركان و اشخاص وابسته به آنها در صندوقسرمايه -25

  
  

  نام
نوع 

  وابستگي

2X13 2X13 

  
تعداد واحدهاي 

  درصد   گذاريسرمايه
تعداد واحدهاي 

 درصد   گذاريسرمايه
.......... .......... .......... .......... .......... .......... مدير صندوق و اشخاص وابسته به وي
.......... .......... .......... .......... .......... ..........  مدير ساخت و اشخاص وابسته به وي
.......... .......... .......... .......... .......... ..........  ناظر صندوق و اشخاص وابسته به آن

.......... .......... .......... .......... .......... ..........  متعهد پذيره نويس و اشخاص وابسته به وي
    .......... .......... .......... ..........

 
   هاي احتماليبدهي -26

ميليون ريال در دادگاه مطرح گرديده كه  .....توسط ...... عليه شركت به مبلغ  .....در تاريخ در خصوص ..... دعوي حقوقي 
  باشد.پيامدهاي ناشي از آن در شرايط حاضر مشخص نمي

  

  رويدادهاى بعد از تاريخ صورت وضعيت مالي  -27
افتاده اما مستلزم تعديل هاى مالى اتفاق ييد صورتاتا تاريخ ت صورت وضعيت ماليرويدادهايى كه در دوره بعد از تاريخ 

  هاى مالى نبوده، به شرح زير است:اقلام صورت
 ، افزايش سرمايه شركت را به.....مين وجوه لازم جهت اتشكيل و به منظور ت 3x13.../.../در تاريخ  صندوقمجمع  -27-1

  ميليون ريال تصويب كرده است. .....ميزان 




