
1 

 

 

 
 
 

 
 

 

   
 

 

 

مندرجات  فهرست   
 

 بند 
 

 1 .................................................................................................................................................................................................................... هدف 

 3 ........................................................................................................................................................................................................ کاربرد دامنه

 5 ............................................................................................................................................................ ( 8تا ب  3ب ی)بندها شناخت  یتهایمعاف

 9 .............................................................................................................................................................. ( 33تا ب 9ب ی )بندها اجاره صی تشخ

 12 .............................................................................................................................................................................. قرارداد  کی  یاجزا کیتفک

 18 ................................................................................................................................................. ( 39بتا  34ب  یها )بندها اجاره  یبندطبقه 

 18 .............................................................................................................................................................................. دهنده ره و اجا کنندهاجاره 

 21 ..................................................................................................................................................................................................... دهنده جاره ا

 24 .............................................................................................................................................................. ( 47ب تا  40ب ی)بندها اجاره مدت

 28 .......................................................................................................................................................................................................کننده اجاره 

 28 .............................................................................................................................................................................................................. شناخت 

 29 ...................................................................................................................................................................................................... ی ریگاندازه 

 60 .................................................................................................................................................................................................................. ارائه

 65 ................................................................................................................................................................................................................... افشا 

 74 ......................................................................................................................................................................................................دهنده اجاره 

 74 ...................................................................................................................................................................................... های تأمین مالی اجاره 

 88 ........................................................................................................................................................................................... عملیاتی های  اجاره 

 96 ................................................................................................................................................................................................................... افشا 

 105 ...................................................................................................................................................................... مجدد  اجاره و  فروش معاملات

 44 بداریاستاندارد حسا 
 ها اجاره

 ( 1405تجدیدنظرشده )

 



2 

 

 106 ......................................................................................................................................... ر ی خ  ای است  فروش ،ییدارا انتقال نکهیا یابیارز

 111 ........................................................................................................................................................................ کنارگذاری سایر استانداردها 

 112...................................................................................................................................................................................................... تاریخ اجرا 

 113 ................................................................................................................................   المللی گزارشگری مالیمطابقت با استانداردهای بین 

 پیوستها 

 یف شده الف اصطلاحات تعر

 ب رهنمود بکارگیری 

 پ گذار 

 

 



 

3 

 

 ها اجاره 

 هدف 

  کدده   اسددت   ن یدد ا   از   نددا  ی اطم   اسددتاندارد،   ن یدد ا   هددد  .  کنددد ی م   ن یی تع   را   هااااجاره  ی افشا   و   ارائه   ، ی ر ی گ اندازه   شناخت،   اصول   استاندارد   ن ی ا  . 1
  اطلاعددات،   ن یدد ا .  باشد   ها اجاره   آ    دهنده نشا    ه صادقان   بطور   که   کنند   ارائه   ی ا وه ی ش   به   را   مربوط   اطلاعات   ،دهندگاناجاره  و   کنندگاناجاره
  واحددد   ی نقددد   ی انهددا ی جر   و   ی مال   عملکرد   ، ی مال   ت ی وضع   بر   ها اجاره   ر ی تأث   تا   دهد ی م   قرار   ی مال   ی صورتها   کنندگا  استفاده   ار ی اخت   در   را   یی مبنا 
 . کنند  ی اب ی ارز   را   ی تجار 

  د یرر با   ی مربوط را مد نظر قرررار دهررد. واحررد تجررار   ط ی و شرا   تها ی و تمام واقع   قرارداد مفاد    د ی استاندارد، با   ن ی ا   ی ر ی هنگام بکارگ   ی واحد تجار  . 2
 . رد ی مشابه بکار گ   ط ی مشابه و در شرا   ی ها ی ژگ ی و   ی دارا   ی ادها ارد قر   ی برا   کنواخت ی استاندارد را بطور   ن ی ا 

 کاربرد  دامنه 

 :  رد ی بکار گ   ، ی فرع   اجاره   ک ی   در   استفاده   حق   یی دارا ، شامل اجاره  ها تمام اجاره   ی برا   ر، ی موارد ز   ی به استثنا   ، استاندارد را   ن ی ا   د ی با   ی تجار   واحد  . 3
 مشابه؛ ریدناپذیتجد منابعو   یعی نفت، گاز طب  دن،معا ازاستفاده   ایاکتشاف   یبرا  هااجاره .الف
 کننده؛اجاره  توسط  یشاورزک  یتهایفعال 26 یکاربرد استاندارد حسابدار  دامنه  در  یست یز  یهایی دارا  اجاره  .ب
   خدمات؛  ازی امت   یقهاافتو  .پ
 حاصدد  یاتیعمل  درآمد 43 یحسابدار دامنه کاربرد استاندارد دردهنده توسط اجاره  افتهیانتقال  یفکر  یهایی دارا  یمجوزها  .ت

 و   ؛ا یمشتر با  قرارداد از
 یهدداییاراد 17 یکرراربرد اسررتاندارد حسررابدار دامنرره در مجرروز صرردور  یتوافقهرراکننررده طبررق  توسررط اجاره  شتنگهدا  حق  .ث

 ر.نتشاو ا  ری تکث حق اختراعها و حق   ها،یباز  شده،ضبط  یدئوهایو  ،یینمای س  یلمهای ف مانند  یاقلام یبرا  نامشهود
( بکررار ث)  3  بنررد  در  مندرجنامشهود به جز موارد    یهایی دارا  یهااجاره  یاستاندارد را برا  ن یا  ست،ی اما ملزم ن  تواند،یم  کنندهاجاره .4

 . ردی گ

 ( 8ب   تا   3ب  ی بندها )  ت اخ شن   ی تها ی معاف 
 :  رد ی بکار نگ   ر ی موارد ز  ی را برا   64تا    28  ی الزامات بندها   رد ی بگ   م ی تصم   تواند ی م   کننده اجاره  . 5

 و   ؛مدتکوتاه  یهااجاره .الف
 (.8ب  تا 3ب  یبندها  توصیف  طبق)  است  ن یی پا هاآن هیپا ییداراکه ارزش    ییهااجاره  .ب

  64تررا    28  ی الزامررات بنرردها   است،   ن یی پا   آنها   ه ی پا   یی دارا   ارزش که    یی ها اجاره   ا ی مدت  کوتاه   ی ها اجاره   ی برا   رد ی بگ   م ی تصم کننده  اجاره   اگر  . 6
برره    ی گررر ی د   ک ی سررتمات ی س   ی مبنررا   ا یرر   اجرراره   مرردت   ی طرر   م ی خط مسررتق   ی مبنا   بر ها را  مرتبط با آن اجاره   اجاره   ی پرداختها   د ی با   رد، ی نگ   بکار را  

کننررده را  اجاره   منررافع   ی الگررو مبنررا    آن که    رد ی را بکار گ   ی گر ی د   ک ی ستمات ی س   ی مبنا   د ی با   ی رت و ص   در   کننده اجاره کند.    یی شناسا   نه ی عنوان هز 
 دهد.  بهتر نشان 

  ن یرر ا   مقاصررد   ی برررا   را   اجرراره   د یرر با   ر، ی صورت وجود موارد ز   در حساب منظور کند،    به   6  بند   طبق   را   مدت کوتاه   ی ها اجاره   کننده اجاره   اگر  . 7
 :  رد ی بگ   نظر   در  د ی جد   اجاره   عنوان   به   استاندارد، 
 ای ؛اجاره  یتعد .الف
 (.استلحاظ نشده   اجاره مدت  ن یی تع  در  قبلًال کند که  اعمارا   یاری کننده اخت مثال، اجاره ی)برا  اجاره مدتدر    ریی تغ  .ب

مربرروط    آن   برره ه  کرره حررق اسررتفاد   رد یرر صررورت گ   ی ا ه یرر پا   یی توجه به طبقه دارا   با   د ی با   مدت، کوتاه   ی ها اجاره   ی در بالا برا   اتخاذشده   م ی تصم  . 8
در    ی ر ی گ م ی تصررم اسررت.    ی واحد تجررار   ات ی ل مشابه در عم و استفاده    ت ی با ماه   ه ی پا   ی ها یی از دارا   ی گروه   ه، ی پا   یی دارا   طبقه از    منظور .  شود ی م 

 . رد ی انجام گ   اجاره   هر   ی بر مبنا   تواند ی م   است،   ن یی پا  آنها  ه ی پا   یی دارا   ارزش  که   یی ها مورد اجاره 

 ( 33ب   تا   9ب   ی بندها )  اجاره  ص ی تشخ 

  اجدداره   ی صورت   در   قرارداد .  ر ی خ   ا ی   است   ه ار اج  دربردارنده  ا ی  اجاره  مزبور،  قرارداد  که  کند  ی اب ی ارز  تاریخ توافق اجاره  در باید  ی تجار  واحد  . 9
  ی بندددها   در .  کنددد   منتقدد    ازا مابدده   قبال   در   ی زمان   دوره   ک ی   ی برا   را   ن ی مع  یی دارا  ک ی  از  استفاده  کنترل  حق  که  است  اجاره  دربردارنده  ا ی 

 .  د شو ی م  ارائه  رهنمود   ر، ی خ   ا ی  است  اجاره   دربردارنده   ا ی   اجاره   قرارداد،  نکه ی ا  ی اب ی ارز   ی برا   ، 31ب   تا   9ب 
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  ی برررا   زات یرر قلررم از تجه   ک یرر که    د ی مثال، تعداد آحاد تول   ی )برا   شود   ان ی ب   ن ی مع   یی دارا   ک ی   از   استفاده   زان ی م   برحسب   تواند ی م   ، ی زمان   دوره  . 10

 (.  شد آن استفاده خواهد    د ی تول 

 .  ر ی خ   ا ی دربردارنده اجاره است   ا ی اجاره  که قرارداد،   کند   ی اب ی مجدداً ارز   د ی قرارداد، با  ط ی شرا و   مفاد   در   ر یی در صورت تغ   تنها   ی واحد تجار  . 11

 قرارداد   ی اجزا  ک ی تفک 

جرردا    اجرراره،   ک یرر   عنرروان   ه ب   را   قرارداد در    موجود   ی ا اجاره هر جزء    د ی با   ی دربردارنده اجاره است، واحد تجار   ا ی که اجاره    ی قرارداد   ی برا  . 12
  در .  رد یرر گ را بکررار    15منرردرج در بنررد    ی عمل   ی اقتضا   ، ی تجار واحد    نکه ی مگر ا   رد؛ ی بگ   نظر   در   قرارداد   آن در    موجود   ی ا راجاره ی غ   ی از اجزا 
 .  شود ی م ارائه    رهنمود   قرارداد،  ی اجزا   ک ی تفک  ی برا  ، 33ب   تا  32ب   ی بندها 

 کننده اجاره 
  ، اسررت   گررر ی د   ی ا راجرراره ی غ   ا یرر   ی ا چنررد جررزء اجرراره   ا یرر   ک یرر بررر آن، دربردارنررده    عررلاوه جزء اجاره و    ک ی   دربردارنده   که   ی قرارداد   ی برا  . 13

  مسررتقل   مررت ی ق   مجمررو    و   اجرراره   جررزء   آن   ی نسررب   مسررتقل   مررت ی ق   ی بر مبنا   ، اجاره   جزء مندرج در قرارداد را به هر    ی ازا به ما   د ی ا کننده ب اجاره 
 دهد.   ص ی تخص   ، ی ا ه راجار ی غ   ی اجزا 

  بطررور ه،  نده مشرراب کن عرضرره   ک یرر   ا یرر   دهنررده شررود کرره اجرراره   ن یی تع   ی مت ی ق   ی بر مبنا   د ی با   ، ی ا راجاره ی و غ   ی ا اجاره  ی اجزا  ی ب س ن  مستقل  مت ی ق  . 14
مسررتقل قابررل مشرراهده برره سررهولت در دسررتر     مررت ی ق   چنانچه .  کند ی مطالبه م   ی جزء مشابه، از واحد تجار   ک ی   ا ی   جزء،   آن   بابت جداگانه  
 اطلاعات قابل مشاهده برآورد کند.   از   استفاده   ن ی شتر ی ل را با ب مستق   مت ی ق   د ی کننده با نباشد، اجاره 

  ی ا اجرراره   ی از اجررزا   را   ی ا ه راجررار ی غ   ی کرره اجررزا   رد یرر بگ   م ی تصررم   ه، ی پا   یی با توجه به طبقه دارا   تواند ی م ننده  ک ره اجا   ، ی عمل   ی اقتضا   ک ی عنوان    به  . 15
 .  رد ی بگ   نظر   در  واحد   ی ا اجاره  جزء   ک ی   عنوان   به   را   آن   به   ته وابس   ی ا ه راجار ی غ   ی اجزا و    ی ا اجاره نکند، و در عوض هر جزء   ک ی تفک 

  ر ی سررا   ی ر ی بکررارگ   بررا   را   ی ا ه راجررار ی غ   ی اجررزا   د یرر با   کننررده اجاره   شررود، ی م   گرفترره   بکررار   15ر بنررد  رج د منررد   ی عمل   ی اقتضا   که   ی مواقع   جز   به  . 16
 . کند   منظور  حساب  به  مربوط   ی استانداردها 

 دهنده اجاره 
  ، اسررت   گررر ی د   ی ا راجرراره ی غ   ا یرر   ی ا چنررد جررزء اجرراره   ا یرر   ک یرر   دربردارنده   آن،   بر   علاوه   و   ی ا اجاره   جزء   ک ی   دارنده دربر   که   ی قرارداد   ی برا  . 17

 دهد.   ص ی تخص   43  ی حسابدار استاندارد    91  تا   74  ی بندها   ی ر ی بکارگ   با مندرج در قرارداد را   ی ازا مابه   د ی ه با دهند اجاره 

 ( 39تا ب   34بندهای ب )  ها بندی اجاره قه طب 

   دهنده کننده و اجاره اجاره 

 شوند  ی د بن قه ب ط   مالی تأمین های اجاره  ا ی   عملیاتی های اجاره عنوا    به   د ی با   ها اجاره  . 18

  یی تها ی وضررع از    یی ها دارد. نمونرره   ی معامله و نه شکل قرارداد، بسررتگ   ی به محتوا   ، ی ات ی عمل   اجاره   ا ی است    ی مال   ن ی اجاره، اجاره تأم   نکه ی ا   ن یی تع    . 19

 : ت س ا   ر ی ز  شرح   به   شود، ی م  ی مال   ن ی به عنوان اجاره تأم   اجاره   ک ی   ی بند طبقه   معمول موجب   بطور   گر، ی کد ی   با   ا ی   یی به تنها  که 
 شود؛کننده منتقل  به اجاره  اجاره مدت انیدر پا هیپا  ییدارا  تی مالک  اجاره،  طبق .فلا
کمتررر    ی کرراف   انرردازه به    رود ی م که انتظار    ی مت ی به ق   د، ی خر   ار ی ت ال شدن اخ قابل اعم   خ ی را در تار   ه ی پا   یی دارا   باشد   داشته   ار ی اخت   کننده اجاره   .ب

  وجررود   ار یرر اخت   اعمررال برره    نسرربت   ی معقررول   نرران ی اطم   ، تاریخ توافق اجارهکند و در    ی ر ا د ی خر   ت، س ا   خ ی در آن تار   یی دارا   منصفانه  ارزشاز  
 باشد؛   داشته 

 منتقل نشود؛  ییدارا  تی مالک اگر  یت ح  رد،ی دربرگرا   هیپا ییدارا اقتصادی عمربخش عمده   اجاره مدت  .پ
 باشد؛ و   هیپا  ییمنصفانه دارا  زشرا دهمع  ش ، حداقل برابر با بختاریخ توافق اجاره دراجاره    یپرداختها  یلزش فعار  .ت
  .عمده از آن استفاده کند  راتیی تغبتواند بدون   کنندهاجاره  تنهابرخوردار باشد که    یتخصص  تی ماه  چنان  از ه،یپا  ییدارا  .ث
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در برآوردهررا    ر ییرر تغ .  د ر ی گ ی م   صورت   ی اب ی ارز   اًد مجد   اجاره،   ل ی تعد صورت    در   تنها و    شود ی م   انجام   جاره ا   توافق تاریخ  اجاره در    ی بند طبقه  . 20

توسررط    تعهرردات   ی فررا ی ا مثررال، عرردم    ی )برررا   ط ی در شرررا   ر ییرر تغ   ا ی (،  ه ی پا   یی دارا   مانده ی ارزش باق   ا ی   ی در برآورد عمر اقتصاد   ر یی مثال، تغ   ی )برا 

 . شود ی نم   ی مقاصد حسابدار   ی برا اجاره   د ی جد   ی بند کننده( موجب طبقه اجاره 

 دهنده اجاره 

.  دهددد   انتقددال   را   ه ی پا   یی دارا   از   ی ناش   ت ی مالک   ی ا ی مزا   و   سکها ی ر   عمده   بخش   که   شود ی م   ی بند طبقه   ی مال   ن ی تأم   ره جا ا   عنوا    به   ی صورت   در   اجاره  . 21

   . ندهد   ال انتق   را   ه ی پا   یی دارا   از  ی ناش   ت ی مالک   ی ا ی مزا   و   سکها ی ر   عمده   بخش   که   شود ی م   ی بند طبقه   ی ات ی عمل  اجاره   عنوا    به  ی صورت   در  اجاره 

  ر یرر ز   شرررح   برره شرروند،    ی مررال   ن ی تررأم   اجرراره   ن ا عنررو   برره اجاره    ی بند موجب طبقه   توانند ی م   گر ی کد ی   با   ا ی   یی به تنها   که   یی تها ی وضع   از   یی ها نشانه  . 22

  : است 
 ؛باشد   کننده اجاره   عهده اجاره، بر   دهنده بابت فسخ اجاره   ی انها ی کند، ز  فسخ   را   اجاره  بتواند   کننده اجاره   چنانچه  .الف
اجاره   فی تخف   کلشمثال، به    ی)برا  ردی کننده تعلق گبه اجاره  مانده،ی باق  منصفانه  ارزشدر    نوسان  از  یناش  یانهایز  ای  سودها  .ب

 اجاره(؛ و  انیدر پافروش   داتیعمده عا  بخش معادل 
 .  دهد ادامه  است،  بازار  درکمتر از اجاره    یبطور قابل توجه  که  یمبلغ بهدوره بعد  یبرا  رااجاره    بتواند  کنندهاجاره  .پ

  بخررش   ، به وضوح نشان دهد که اجرراره   ها ی ژگ ی و   ر ی سا   ه چ چنان .  ست ی ن   موارد   همه   رنده ی دربرگ ،  22و    19  ی مندرج در بندها   ی ا ه انه و نش   مثالها  . 23

  ن یرر مثررال، ا   ی . برررا شود ی م   ی بند طبقه   ی ات ی ن اجاره عمل به عنوا اجاره    کند، ی را منتقل نم   ه ی پا   یی از  دارا   ی ناش   ت ی مالک   ی ا ی و مزا   سکها ی ر   عمده 

در آن    یرری بررر بررا ارزش منصررفانه دارا را ب   ی ر یرر تغ م مبلرر     ی در ازا   ه یرر پا   یی دارا   ت ی مالک   اجاره،   ان ی که در پا   شود   واقع است  ممکن    ی مورد زمان 

را    یی ا یرر و مزا   سررکها ی ر   ن ی چنرر   عمررده   بخررش   نررده ده اجاره   شررود   موجررب   که وجود داشته باشد    اجاره   ر ی متغ   ی پرداختها   ا ی مان منتقل گردد،  ز 

  . نکند منتقل  

 ( 47ب   تا   40ب   ی بندها )  اجاره   مدت 
 کند:   ن یی تع  ر ی ز  مورد   دو   هر نظر گرفتن   در با    اجاره  فسخ   رقابل ی غ  دوره  معادل  را   اجاره   مدت   د ی با   ی تجار  واحد  . 24

 داشته باشد؛ و   معقول   نان ی اطم   ار ی اعمال آن اخت   ص خصو   در کننده  اجاره   چنانچه اجاره،   د ی تمد   ار ی تحت پوشش اخت   ی ها دوره  . الف 
 داشته باشد.  معقول   نان ی اطم   ار ی عدم اعمال آن اخت   خصوص   در ننده  ک اجاره   چنانچه خاتمه اجاره،    ار ی ت وشش اخ تحت پ   ی ها دوره   . ب 

  واحررد   ر، یرر خ   ا یرر خاتمرره اجرراره دارد    ار یرر اخت عدم اعمررال    ا ی اجاره    د ی تمد   ار ی اعمال اخت   به   نسبت   معقول   نان ی کننده اطم اجاره  نکه ی ا  ی اب ی ارز  در  . 25
  ار یرر عرردم اعمررال اخت   ا یرر   اجاره   د ی تمد   ار ی جهت اعمال اخت   ی اقتصاد   زه ی کننده انگ اجاره   ی که برا   را   مربوط   ط ی شرا   و   تها ی واقع   تمام   د ی با   ی تجار 
 .  رد ی نظر بگ   در   46ب تا   43ب   ی بندها  طبق   کند، ی م   جاد ی ا   اجاره   خاتمه 

  ک یرر کرره    کنررد   ی اب یرر ارز   مجرردداً  ی هنگام   را خاتمه    ار ی عدم اعمال اخت   ا ی   د ی تمد   ار ی اخت   اعمال نسبت به    معقول   نان ی اطم   وجود   د ی با   کننده اجاره  . 26
 :  ط ی شرا در   عمده   ر یی تغ   ک ی   ا ی  عمده  د دا ی رو 
 و   است؛  کنندهاجاره  کنترل  در .الف
عرردم اعمررال   ایرر   نشررده  اظلحرر   اجرراره  مرردت  ن یرری کرره قرربلًا در تع  یاری اخت   اعمالخصوص    در  کنندهاجارهموضو  که    ن یا  بر  .ب

 (.47ببند   طبق)  دگذاریم  ری تأث  دارد،  معقول  نانی اطماست   شدهلحاظ    هاراج مدت  ن یی که قبلًا در تع  یاری اخت 
فسررخ اجرراره در    رقابررل ی مثررال، دوره غ   ی کنررد. برررا   ی بررازنگر را    اجاره   مدت   د ی با   ی تجار   واحد ،  کند   ر یی فسخ اجاره تغ   رقابل ی غ   دوره   چنانچه  . 27

 خواهد کرد:   ر یی تغ   ر ی موارد ز 
   است؛نشده لحاظ    یتجار  واحد  توسط  اجاره مدت  ن یی در تع  قبلًا  ل کند کهرا اعما  یاری اخت   کنندهاجاره .الف
 نکند؛  اعمال است،لحاظ شده    یتوسط واحد تجار  اجاره مدت  ن یی تع در  قبلًارا که    یاری اخت   کنندهاجاره  .ب
توسررط  اجرراره مرردت ن یرری عت  در  قرربلًا  که  کند  یاری اعمال اخت   به  وادارننده را  کاجاره  یقرارداد  بطورکه    شود  واقع  یدادیرو  .پ

 ای است؛لحاظ نشده   یواحد تجار
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توسررط  اجرراره  مرردت  ن یرری تع  در  قرربلًا  کرره  کنررد  منع  یاری کننده را از اعمال اخت اجاره  یقرارداد  بطور  کهشود    واقع  یدادیرو  .ت
 .  استلحاظ شده   یواحد تجار

 کننده اجاره 

 شناخت 
 . کند   یی شناسا   را  اجاره   ی بده   و   استفاده  حق  یی دارا   د ی با   کننده اجاره   ، اجاره آغاز  خیتار  در  . 28

 ی ر ی گ اندازه 

  ه ی اول   ی ر ی گ اندازه 

 حق استفاده  دارایی  اولیه  گیریاندازه

 .  کند   ی ر ی گ اندازه  شده   تمام   ی بها   به   را   استفاده   حق   یی دارا   د ی با   کننده اجاره  ه، ار اج  آغاز  خ ی تار   در  . 29
 باشد:  ر ی ز  موارد  شامل   د ی حق استفاده با   یی تمام شده دارا  ی بها  . 30

 ؛32 بند  طبقاجاره،   یبده  هی اول یری گهدازان مبل  .الف
 شده؛افتیدر اجاره  یهامشوقر پس از کس آن،  از قبل ایآغاز اجاره    خیتار  در شدهانجاماجاره    یپرداختها  .ب
 کننده؛ و توسط اجاره  شدهتحمل هیاول  میمستق  مخارج  .پ
بازگردانرردن    ا یرر   ه یرر ا پ   یرری دارا اسررتقرار    محررل   بازگرداندن   ه، ی پا   یی دارا   دن ی برچ و    ی جداساز   ی کننده برا که اجاره   ی مخارج   از   ی برآورد   .ت

مررواد و کررالا    ی هررا ی موجود   د ی تول   ی برا   که   ی مخارج   جز   به   کرد،   خواهد   تحمل اجاره    ط ی شرا و    مفاد طبق    ی الزام   ت ی به وضع   ه ی پا   یی دارا 
  دوره   ک یرر   ی طرر   ه یرر پا   یرری اسررتفاده از دارا   جرره ی در نت   ا یرر آغرراز اجرراره    خ ی تررار   در مخررارج را    ن ی تعهد بابت ا   ، کننده . اجاره شود ی م   متحمل 
 . شود ی م   حمل ت م  ، خاص 

کرره بابررت    کنررد   یی شناسررا   اسررتفاده   حررق   یی دارا   شده   تمام   ی بها   از   ی بخش   عنوان   به   د ی با   ی )ت( را زمان 30مخارج مندرج در بند    کننده، اجاره  . 31
  د یرر تول   ی برررا   ، حررق اسررتفاده   یرری دارا   از   ه اسررتفاد   جرره ی نت   در   خرراص   ی ا دوره   ی طرر   کرره   ی مخررارج   ی برررا   کننررده، اجاره .  شررود   متعهد آن مخارج  

. تعهرردات بابررت  رد یرر گ ی را بکررار م    مواد و کدداا یموجود    8  ی استاندارد حسابدار   شود، ی م   متحمل آن دوره    ی مواد و کالا ط   ی ها ی ود وج م 
 ر،یذخددا  4  ی ابدار اسررتاندارد حسرر   ی ر ی بررا بکررارگ   شود، ی به حساب منظور م   8  ی استاندارد حسابدار   ا ی استاندارد    ن ی طبق ا   که   ی مخارج   ن ی چن 

 . گردد ی م   ی ر ی گ و اندازه   یی شناسا  یاحتمال یهاییرادا و  یاحتمال  یهایبده

 اجاره  هیبد  اولیه  گیریاندازه

  ی ر ی گ اندددازه   اسددت،   نشددده   ه یدد تاد   خ ی تار   آ    در   که   اجاره   ی پرداختها   ی فعل   ارزش   به   را   اجاره   ی بده   د ی با   کننده اجاره   اجاره،   آغاز   خ ی تار  در  . 32
  ن یددی تع   قابدد    سهولت   به   نرخ   آ    که   شود     ی تنز   ی صورت   در   اجاره  شدهنیتضم  دوس  یضمن  نرخ  از   استفاده   با   د ی با   اره ج ا   ی پرداختها . کند 
 . کند   استفاده   کنندهاجاره  مختص  استقراض نرخ  از   د ی با   کننده اجاره   کرد،  ن یی تع  سهولت   به   نتوا    را   نرخ   آ    چنانچه . شد ا ب 

بابررت حررق اسررتفاده از    ر یرر ز   ی پرداختهررا   شررامل   شرروند، ی م   منظررور   اجرراره   ی بده   ی ر ی گ اندازه   در   ، آغاز اجاره   خ ی تار   در   که اجاره    ی پرداختها  . 33

 : است   نشده   ه ی تاد   اجاره آغاز   خ ی در تار که   ه است اجار   مدت  در  ه ی پا   یی دارا 
 ؛اجاره  یافتن یدر  یهاپس از کسر مشوق ،(48ببند   طبقثابت   یبا محتوا  ی)شامل پرداختها ثابت  یپرداختها .الف
 درنررر   ایرر بررا اسررتفاده از آن شرراخص  ه،یرر اول یری گانرردازه در و استوابسته  ینرخ ایکه به شاخص  اجاره ریمتغ  یختهاپردا  .ب

 ؛(34)طبق بند    شودیم یری گاندازه  اجاره  آغاز  خیتار
 .باشد  پرداخت قابل  کنندهاجاره  توسط  رودیانتظار م  ،ماندهیباق ارزش  نیتضم  طبقکه    یمبالغ  .پ
در نظررر  بررا) باشررد داشررته اریرر اخت  آن اعمررالنسبت برره  یمعقول نانی اطم کنندهارهجا که یصورت در دیخر  اری اخت   لاعما  متی ق  .ت

 است(؛ و   شده  یابیارز 46ب تا 43ب  یبندها  در مندرج  عواملتن  گرف
  لحرراظ   اجرراره  مرردتدر    ، ننررده ک خاتمه اجاره توسط اجاره   ار ی اعمال اخت  که یصورت دربه اجاره،    دادن   خاتمه   بابت   مه ی جر   ی پرداختها   . ث

   باشد.   شده 
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  مررت ی وابسررته برره شرراخص ق   ی پرداختهررا شررامل    مثررال،   ی برررا   ت، اسرر   وابسته   ی نرخ   ا ی به شاخص    )ب( 33بند    طبق که  اجاره  ر ی متغ  ی پرداختها  . 34

   . شود ی بازار م   در اجاره    ی خها نر   ر یی تغ  به   وابسته   ی پرداختها   ا ی   ی بانک ن ی ب به نر  سود   وابسته   ی پرداختها کننده،  مصرف 

 ه ی اول   شناخت  از   پس   ی ر ی گ اندازه 

 امین مالی ت   اجاره 

 ه ی اول   شناخت   از  پس   استفاده حق  ییدارا  یر یگاندازه

  روش   نکدده ی ا   مگددر   کنددد    ی ر ی گ اندددازه   شددده   تمام   ی بها   روش   ی ر ی بکارگ   با   را   استفاده   حق   یی دارا   د ی با   کننده اجاره   اجاره،   آغاز   خ ی تار   از   پس  . 35
 . رد ی گ   بکار   را   40  بند   در   مندرج   ی ر ی گ اندازه 

 شده  تمام  ی بها   روش 

  کرراهش   و   انباشررته   اسررتهلا    کسررر   از   پررس   شررده   تمررام   ی بهررا   به   ا ر   استفاده   حق   یی دارا   کننده اجاره   شده،   تمام   ی بها   روش   ی ر ی بکارگ   ی برا  . 36

 کند. ی م   ی ر ی گ اندازه  ، )پ( 41 بند  طبق   اجاره   ی بده   ی ر ی گ اندازه  د ی تجد بابت  ل ی عد ت   و   انباشته   ارزش 

بررا  را  تفاده  حررق اسرر   یی دارا   استهلا    ی برا   مشهود  ثابت  یهاییدارا  11  ی الزامات استهلا  مندرج در استاندارد حسابدار   د ی با   ننده ک اجاره  . 37

 . رد ی بکار گ    38توجه به الزامات بند 

دهررد    نشرران حق اسررتفاده    یی دارا ه  تمام شد   ی بها   اگر   ا ی کند    کننده منتقل به اجاره   اجاره   مدت   ان ی را در پا   ه ی پا   یی دارا   ت ی مالک   اجاره،   چنانچه  . 38

  یرری دارا   د یرر مف   عمررر   ان یرر آغاز اجاره تا پا   خ ی را از تار تفاده  حق اس   یی دارا   د ی کننده با اجاره   کرد،   خواهد   اعمال   را   د ی خر   ار ی اخت   کننده اجاره که  

حررق اسررتفاده    یی دارا   د ی مف   عمر   ن ا ی آغاز اجاره تا پا   خ ی حق استفاده را از تار   یی دارا   د ی کننده با صورت، اجاره   ن ی ا   ر ی مستهلک کند. در غ   ه ی پا 

 . د ی مستهلک نما   باشد،  زودتر  که هر کدام   اجاره،   مدت  ان ی پا   ا ی 

حررق اسررتفاده و نحرروه برره حسرراب    یرری دارا ارزش    کرراهش   ن یرری تع   ی را برررا   هاییدارا ارزش کاهش  32  ی دارد حسابدار استان   د ی ا ب   کننده اجاره  . 39

 . رد ی بکار گ   شده ن یی تع   ارزش   کاهش  ان ی ز  کردن   منظور 

   ی ر ی گ اندازه   ی رروشها ی سا 

  ی اب یرر ارز   د یرر تجد   روش طبقرره    آن   ی برررا   کننررده اره ج ا   کرره   باشررد   متعلررق ثابررت مشررهود    ی ها یی دارا   از   ی ا طبقه   به   استفاده   حق   ی ها یی دارا   چنانچه  . 40

  تمررام   ی برررا   را   ی اب یرر ارز   د یرر تجد   روش   آن کرره    رد یرر بگ   م ی تصررم   توانررد ی م   کننررده اجاره   رد، ی گ ی م را بکار   11 ی مندرج در استاندارد حسابدار 

   . رد ی گ  بکار   ، است   مشهود  ثابت   ی ها یی دارا آن طبقه از  به  متعلق که   استفاده  حق   ی ها یی دارا 

 ه یاول  شناخت از  پس  ه اجار  یبده  یریگاندازه  

 : کند   ی ر ی گ اندازه   ر ی ز  شرح   به   را  اجاره   ی بده  د ی با   کننده اجاره   اجاره،   آغاز  خ ی تار   از   پس  . 41
 اجاره  ی  بده   با   مرتبط ی مال   ن ی تام  نه ی هز  اس انعک   ر ظو من   به ی  دفتر   مبلغ   ش ی افزا  . الف 

   و   شده  انجام  اجاره ی  پرداختها   انعکاس   منظور   به ی  دفتر  مبلغ   کاهش  . ب 

  انعکدداس   ا یدد   ، 59  تددا   49ی  بندددها   طبددق   اجدداره     ی تعددد   ا یدد   اجدداره ی  بددده   مجدد ی  اب ی ارز   انعکاس ی  برا ی  دفتر   مبلغ   مجدد ی  ر ی گ اندازه  . پ 
 (.  شود   مراجعه  48ب   بند   به )  ثابت   ی بامحتوا   اره ج ا ی  پرداختها   در   دنظر ی تجد 

  در   ی ثررابت   ی ادوار   شررده ن ی تضم سررود    نررر    برره   کرره   باشررد   ی مبلغ   د ی با   اجاره   مدت   از   ی زمان   بازه اجاره در هر    ی بده با    مرتبط   ی مال   ن ی تام   نه ی هز  . 42

  ل یرر تنز   نررر    ، ی مقتضرر   موارد   در   ا ی ،  32  بند   در   اشاره   مورد   ل ی تنز   نر    ، ی ادوار   شده ن ی تضم   سود   نر  .  شود   منجر   اجاره   ی بده مانده    با   ارتباط 

 . است )پ( 56  بند  ا ی   53 بند ،  51  بند  در   اشاره  مورد   دنظرشده ی تجد 

  ی در مبلرر  دفتررر   مربرروط،   ی اسررتانداردها   ر ی سررا طبررق    کرره   ی مخررارج   جررز   برره   را،   ر ی ز   مورد   دو   هر   د ی با   کننده اجاره ز اجاره،  غا آ   خ ی از تار   پس  . 43

 : کند   یی شناسا   دوره   ان ی ز   ا ی  سود   در   است،   ر شده منظو   ی گر ی د   یی دارا 
 اجاره؛ و   یبدهمرتبط با  یمال  ن ی تام  نهیهز .الف
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 یبررده یری گدر انرردازه  شود،یم  ییپرداختها  ن ی چن   موجب  که  یطیشرا  ای  دادیرو  وقو   دوره  دراجاره که    ری متغ  یپرداختها  .ب
 اجاره لحاظ نشده است.

 اجاره عملیاتی 

 ه ی اول   شناخت   از  پس   استفاده حق  ییدارا  یر یگاندازه

  گیری اندددازه بابت موارد زیددر،  ی   پس از تعد اجاره    ی بده دفتری  به مبلغ   را  استفاده  حق  یی دارا  د ی با  کننده اجاره  اجاره،  آغاز  خ ی تار  از  س پ  . 44
انجددام    47آ  طبددق بنددد    ی بعددد   ی ر ی گ صورت، اندددازه   ن ی حق استفاده قبلًا دچار کاهش ارزش شده باشد که در ا  یی دارا  نکه ی گر ا م ، کند 
 : د شو ی م 

  فتهیاتحقق ای  شدهپرداختشیاجاره پ  غلمبا  الف.
 یپس از کسر مبددالغ شده،افتیاجاره در یناخالص مشوقها مبلغ لمعادمانده  نیه اک شدهافتیاجاره در  هایمانده مشوق  ب.

   ستا هشد  ییشناساهزینه اجاره واحد  از یقبلاً به عنوا  بخشاست که 
 نشده است  و   که هنوز مستهلک  یاهیاول  میمستق  یهانهیهز  پ.
   .32طبق استاندارد حسابداری    دارایی حق استفادهکاهش ارزش   ت.

 هیاول  شناخت  از  پس اجاره  یبده  یر یگاندازه

    کنددد   ی ر ی گ زه ندددا ، ا اسددت   که هنوز پرداخت نشده   ی ا اجاره   مبالغ   ی ارزش فعل   به   را   اجاره   ی بده   د ی با   کننده اجاره   اجاره،   آغاز   خ ی تار   از   پس  . 45
  50)مگددر اینکدده نددرخ تنزیدد ، طبددق بنددد    د شددو ی م     یدد تنز   اجدداره آغاز    خ ی اجاره در تار  ی برا  شده ن یی تع    ی با استفاده از نرخ تنز مبالغ  ن ی ا 

 تجدیدنظر شده باشد که در این صورت، باید از نرخ تجدیدنظرشده استفاده کرد.( 

   دوره  زیانیا   سوداقلام قابل شناسایی در  

در مبلغ دفتددری دارایددی    ، بوط ر به جز مخارجی که طبق سایر استانداردهای م را  ر ی موارد ز  همه  د ی با  کننده اجاره اجاره،  آغاز  خ ی پس از تار  . 46
 : کند   یی شناسا دوره    ا  ی ز   ا ی سود  در  ور شده است، دیگری منظ 

خددط   بددر مبنددایاجدداره    ماندهیمدت باق  ( در48ده در بند  شیف)توص  مخارج اجاره باقیماندهکه    یاگونهبه  «اجاره  نهی»هز  .الف
از حددق اسددتفاده    انتظددارمددورد    نافعم  مصر   یالگو  ،یگرید  لقومع  و  کیستماتیس  یمبنا  نکهیمگر ا  ،ابدی  صیتخص   میمستق
 را بهتر منعکس کند. هیپا ییدارا

 .شودیم  جادیا اهتپرداخ نیربوط به اعهد مکه ت یا، در دورهاست اجاره منظور نشده یاجاره که در بده  ریمتغ  پرداختهای   .ب
 ه.حق استفاد ییکاهش ارزش دارا  پ.

 شود:   تعیین   ر ی موارد ز  جمع از   د ی با )الف(( 46)طبق توصیف بند   « اجاره    نه ی ، »هز حق استفاده   یی دارا زش  کاهش ار   شناسایی س از  پ  . 47

 کی سررتماتی س یمبنررا نکررهیمگررر ا م،ی خررط مسررتق   روشبرره  ،  شزرحق استفاده پس از کرراهش ا  ییدارا  یمبل  دفتراستهلا    .الف
 .ندرا بهتر منعکس ک ماندهی باق  یمصرف منافع اقتصاد  یالگو یگرید
 لیرر نررر  تنز کیکه  شودیم ن یی تع یاگونهاز مدت اجاره، به ماندهی قهر دوره با یاجاره که برا  یمبل  بده  یجیتدر  ش یافزا  .ب

 د.ال شوعمااجاره   یثابت بر مانده بده یادوره
 : است:   ر ی ، شامل موارد ز نشده است حق استفاده مربوط به آن دچار کاهش ارزش    یی که دارا   ی ات ی اجاره عمل   ک ی   مانده ی مخارج اجاره باق  . 48

نشررده اسررت، بررا در نظررر گرررفتن   پرداخررتکرره هنرروز    مبالغیکه انجام شده و    ییرداختهاشامل پ  اجاره،  پرداختهایمجمو    الف.
 اضافه  به  ؛هاجار تعدیل ایمجدد   یری گزهداناز ا  یناش لیتعد

 ینهام  مرتبط با اجاره؛  هی اول  می مستق   هایهزینهمجمو    .ب
 قبل.  یهاورهشده در دشناساییاجاره    نهیهز  پ.

 ه ار اج  ی بده   مجدد  ی اب ی ارز 

در    رات ییرر انعکررا  تغ   منظررور   برره   ره ا جرر ا   ی بررده   مجرردد   ی ر ی گ انرردازه   ی برررا   را   53  تررا   50  ی بنرردها   د ی با   کننده اجاره   اجاره،   آغاز   خ ی تار   از   پس  . 49

ا  کنررد. برر   یی حق استفاده شناسا   یی دارا   ل ی اجاره را به عنوان تعد   ی بده   مجدد   ی ر ی گ مبل  اندازه   د ی کننده با . اجاره رد ی اجاره بکار گ   ی پرداختها 

کننررده  اجاره ،  باشررد   داشررته د  و اجاره وجرر   ی در بده   ی شتر ی و کاهش ب   ابد ی کاهش    صفر   به حق استفاده    یی دارا   ی دفتر   مبل    انچه ن چ   ن، ی ا وجود  

 کند.    یی اسا دوره شن  ان ی ز   ا ی را در سود  مجدد   ی ر ی گ ه انداز   آن از   مانده ی باق  مبل    د ی با 
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  دنظرشررده، ی تجد   ل یرر تنز   نررر    از   اسررتفاده   بررا   دنظرشده ی تجد   اجاره   ی ختها پردا   ل ی تنز   ق ی طر   از اجاره را    ی بده   ر، ی موارد ز   در   د ی با   کننده اجاره  . 50

  : کند   ی ر ی گ اندازه  مجددا 
 یمبنررا  بر  را  دنظرشدهیتجد  اجاره  یپرداختها  دیبا  کنندهاجاره  ،کند  ریی تغ  37  و  36  یبندها  طبقاجاره    مدت  که  یصورت  در .الف

 ای کند؛  ن یی تع دنظرشدهیتجداجاره   مدت
  د یرر خر   ار یرر اخت   ا برر   باط ت ر ا   در   37  و   36  ی در بندها   مندرج   ط ی و شرا   دادها ی رو   به   توجه   با   ه ی پا   یی دارا   د ی خر   ار ی اخت   ی ب ا ی ارز که    یتورص  در  .ب

  د، یرر خر   ار یرر اخت   طبررق   پرداخررت   قابررل   مبررال    در   ر ییرر تغ   انعکررا    منظور   به   را   دنظرشده ی تجد   اجاره   ی پرداختها   د ی کننده با کند، اجاره   ر یی تغ 
   کند.   ن یی تع 

  برره   آن   ن یرری تع   کرره   ی رت و صرر   ر د از اجاره را،    مانده ی باق   مدت اجاره در    شده ن ی تضم   سود   ی نر  ضمن   د ی با   کننده اجاره ،  50  بند   ی ر ی بکارگ   ی برا  . 51

سررهولت    برره اجرراره    شررده ن ی تضم   سررود   ی نررر  ضررمن   ن یرری تع   اگررر   ا ی   کند،   ن یی ع ت   دنظرشده ی تجد   ل ی نر  تنز   عنوان به    باشد،   ر ی امکانپذ   سهولت 

 . دهد  قرار  عمل   ملا  مجدد   ی ر ی گ اندازه   خ ی را در تار   کننده اجاره   تص مخ   استقراض     ر ن   د ی با   نباشد،   ر ی امکانپذ 

  : کند   ی ر ی گ اندازه   ا دد مج   دنظرشده ی تجد   ره اجا   ی پرداختها  ل ی تنز  ق ی طر  از اجاره را   ی بده  ر، ی ارد ز در مو   د ی با   کننده اجاره  . 52
  د یرر کننررده با اجاره   باشررد،   کرررده   ر ییرر ، تغ داخررت شررود قابل پر   مانده ی باق ارزش    ن ی تضم موجب    به   رود ی که انتظار م   ی مبالغ که    ی صورت   در  .الف

  ل قابرر   مانررده، ی باق   ارزش   ن ی تضررم موجررب    برره   رود ی کرره انتظررار مرر   ی در مبررالغ   ر یی تغ   کا  نع ا   ر منظو   به   را   دنظرشده ی تجد   اجاره   ی پرداختها 
 . کند   ن یی تع  شود   پرداخت 

  ی برررا   ؛ باشررد   کرررده   ر یی تغ    پرداختها،   آن   ن یی تع   ی ده برا مورد استفا   ر  ن   ا ی شاخص    در   ر یی تغ   ل ی دل   به اجاره    ی آت   ی که پرداختها   ی صورت   در   .ب
در    ر ییرر غ صررورت وجررود ت   در   هررا تن کننررده  اجاره   ، اسررت   اجرراره بررازار    ی بررس   ی پ   در اجاره    ی خها ر ن   ر یی تغ   کننده منعکس   که   ی ر یی تغ مثال،  
کرره    ی هنگررام   ی عنرر ی کند )   ی ر ی گ اندازه   مجددا   دنظرشده، ی اجاره تجد   ی اجاره را به منظور انعکا  پرداختها   ی بده   د ی با   ، ی نقد   ی انها ی جر 
اجرراره    ی پرداختهررا   دنظرشررده، ی تجد   ی قرررارداد   ی پرداختهررا   ی ا بنرر م   ر برر   د یرر کننررده با شررده باشررد(. اجاره   محقق اجاره    ی پرداختها   ل ی تعد 
 کند.   ن یی تع   اجاره  از   مانده ی باق   مدت  ی برا   را   دنظرشده ی تجد 

  در   ر ییرر تغ   از اجرراره    ی در پرداختهررا   ر ییرر تغ   نکرره ی ا استفاده کنررد، مگررر    ر یی تغ   بدون   ل ی تنز   ر  ن   ک ی از    د ی کننده با ، اجاره 52بند    ی ر ی بکارگ   ی برا  . 53

  کرره   کنررد   اسررتفاده   ی ا شررده ظر دن ی تجد   ل یرر تنز   از نررر    د یرر کننررده با مررورد، اجاره   ن یرر . در ا شررود   ی ناشرر   ر او شررن   ده شرر ن ی تضم   سررود   ی نرخهررا 

  . باشد   شده ن ی تضم  سود در نر     ر یی تغ   کننده منعکس 

 اجاره   تعدیل

   : رد ی اجاره جداگانه در نظر بگ   ک ی عنوان    به را   اجاره  ل ی تعد   د ی با   کننده اجاره  ر، ی ز  مورد   و د  هر   وقو    ورت درص  . 54
 دهد؛ و   ش یافزا هیپا  ییچند دارا ای کیدامنه اجاره را با افزودن حق استفاده از  ل،یتعد .الف
 ش یمسررتقل افررزا مررتی سررب در آن قنام  لاتیتعدو    هاجاردر دامنه    ش یافزا  مستقل  متی ق  با  متناسب  یمبلغ  به  هاجار  یازامابه  .ب

سرراختمان  کیرر طبقرره از   کیرر ره  مستقل اجا  متی مثال، ق  یبرا  س کند.آن قرارداد خاص را منعک  طیشرا  که  ینحو  به  ابد،ی
 کیرر مستقل اجرراره  متی ست با قجاره کرده است، ممکن ااز همان ساختمان را ا یگریت دطبقا  قبلًا  کنندهاجارهکه    یادار

را تحمررل  ییهاهنرر یهزنیسررت  ملررزم    دهندهاجارهحالت    ن یدر ازیرا    متفاوت باشد؛  گرید  یساختمان ادار  کیطبقه مشابه در  
 .دشیمتحمل م دیجد  کنندهاجاره کیه ره دادن ملک به در صورت اجاکند ک

اجرراره    ی بنررد طبقه   اجرراره،   ل ی تعد   مؤثر   خ ی تار   در   د ی با   کننده اجاره   شود، ی نم   گرفته   نظر   در اگانه  اجاره جد   به عنوان   که  ی ا اجاره  ل ی تعد  ی برا  . 55

مثررال، ارزش منصررفانه و    ی کنررد )برررا   ی اب ی مجدداً ارز   ، خ ی موجود در آن تار   ط ی و شرا   ها ت ی اقع اجاره و و   شده ل ی تعد   و شرایط   مفاد بر اسا   را  

 (. خ ی تار   آن  در  ه ی پا   یی دارا   مانده ی باق   ی اد عمر اقتص 

عرردیل  مرروثر ت بندی اجاره در ترراریخ  پس از طبقه   د ی با   کننده اجاره   شود، ی نم   گرفته   نظر   در ه  جاره جداگان به عنوان ا   که   ی ا اجاره   ل ی تعد برای   . 56

: جاره ا 
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 دهد؛    صی تخص 16تا  13  یبندها  یری با بکارگا  ر شدهلیتعد  قرارداددر   مندرج  یازامابه .الف
 کند؛ و   ن یی عت 25ا  ت 24  یاهبند  یری با بکارگ شدهلیتعد  اجاره یبرا  را  اجاره مدت  .ب
 یری گانرردازه  مجددا  دنظرشدهیتجد  لیتنز  نر   از  استفاده  با  دنظرشدهیتجد  اجاره  یپرداختها  لیتنز  قیطر  ازاجاره را    یبده  .پ

برره  باشد، ریامکانپذ سهولت به آن ن یی تع که یصورت دراز اجاره،  ماندهی باق مدتدر    اجاره  شده ن ی م تض   سود   یضمن   . نر کند
 نباشررد، ریسهولت امکانپذ بهاجاره   شده ن ی تضم   سود  ینر  ضمن  ن یی تع اگر ای شود،یم ن یی عت دنظرشدهیتجد لینز  تنر  عنوان
 .  ردی گیمقرار  ملع  ملا  ل،یدعت مؤثر  خیدر تار  کنندهاجاره  مختص  استقراض نر 

  ر یرر ز   شرررح اجاره را به    ی بده   مجدد   ی ر ی گ اندازه   د ی با ننده  ک ه اجار   شود، ی نم   گرفته   نظر   در که به عنوان اجاره جداگانه    ی ا اجاره  ل ی تعد  ی برا  . 57

 به حساب منظور کند:  
از    ی بخشرر   ا یرر مررام  عکا  خاتمه ت به منظور ان   ا ر حق استفاده    ی ی دارا   ی مبل  دفتر   دهد، ی که دامنه اجاره را کاهش م   ی ا اجاره   ل ی تعد   ی برا  .الف

   کند.   یی دوره شناسا  ان ی ز   ا ی از اجاره را در سود   ی بخش   ا ی   ام تم مه  ات خ مرتبط با   ان ی ز   ا ی سود    د ی کننده با اجاره، کاهش دهد. اجاره 
 کند. لیحق استفاده را تعد  ییمتناظر دارا بطور  اجاره،  لاتیتعد ریسا بابت  .ب

  شررود ی انجررام م   وی اجاره توسررط    ل ی را که در ارتباط با تعد   ی گر ی د   های پرداخت اجاره و    ی ها مشوق   ه، ی اول   م ی مستق   ی ها نه ی هز   د ی با   نده کن ه اجار  .  58

 . د شو ی به حساب منظور م   د ی جد   اجاره   ک ی اقلام در ارتباط با   ن ی به حساب منظور کند که ا   ی به همان روش را    شود ی پرداخت م   او  به   ا ی 

حررق    یرری دارا   ی تررر   دف مبلرر   ن ی تفرراوت برر د،  گرررد   ی بند طبقه   ی ات ی عنوان اجاره عمل به   شده ل ی شود و اجاره تعد   ل ی تعد   ی مال   ن ی م ه تأ اجار چنانچه   . 59

حررق    یرری دارا   ه یرر اول   ی ر ی گ دازه امررات انرر حق استفاده که با اعمررال الز   یی ا دار   ی و مبل  دفتر   57بند  طبق    ی الزام   لات ی عمال تعد استفاده پس از ا 

  پرداخررت ش ی کرره پ برره حسرراب منظررور شررود    ی به همان روشرر   د ی با   شود، ی م   ن یی تع   شده ل ی اجاره تعد   ی برا   30طبق بند    ی ات ی استفاده اجاره عمل 

 . گردد می ب منظور  به حسا   ق اجاره مشو   ا ی اجاره  

 ارائه 

 :  د ی نما افشا   ی ح ی توض   ی ادداشتها ی در    ا ی کند   ئه ارا   ی مال  ت ی وضع   صورت   در را   ر ی رد ز موا   د ی ا ب   کننده اجاره  . 60
 ریسررایکرردیگر و جرردا از  از جررداهای عملیرراتی های تامین مالی و داراییهای حق استفاده اجارهاجاره  تفادهحق اس  یاهیی رااد .الف

  :دیارائه نکند، با  یمال تی ضعصورت وانه در  حق استفاده را جداگ  یهایی دارا  کنندهاجاره  چنانچه.  هایی دارا
  ی آن قلررم اصررل   در   ت ی صورت مالک   در را    متناظر   ه ی پا   ی ها یی دارا   که   کند   ور منظ   ی اصل   قلم حق استفاده را در همان    ی ها یی دارا  . 1

 و    کرد؛ ی م   ارائه 
 افشا کند.    است،   استفاده   حق   ی ها یی دارا   دربردارنده   که   را   ی مال   ت ی وضع   صورت   ی اصل   اقلام  . 2
 کننرردهاجاره چررهانچن  .های هدبرر  ریسررایکدیگر و جدا از جدا از های عملیاتی اجارهای و بدهیههای تامین مالی هاراج  یهای بده  .ب

 دربردارنرردهه را کرر  یمررال تی صورت وضع یاصل اقلام دیبا نکند، ارائه یمال تی وضع صورت در جداگانه  را  اجاره  یهای بده
 است، افشا کند.  های بده  ن یا

 : قلم ارائه کند   ک ی را در    ر ی از موارد ز   ک ی چ ی ه  ی مال   ت ی در صورت وضع   ست ی جاز ن کننده م اجاره  . 61
 یهررامربرروط برره اجاره حررق اسررتفاده یهررایی دارا که یرا در همان قلم یمال ن ی تأم یهامربوط به اجارهحق استفاده    یهای یدارا .الف

 د؛شویم  ارائه  یاتی عمل

 .دشویارائه م  یاتی ه عملاجار  یهای که بده یرا در همان قلم یمال  ن ی تأم  یهااجاره مربوط به اجاره  یهای بده  .ب

برره    ی مررال   ت ی ضع ورت و ص   ر د   د ی و با   کند ی در املا  را احراز م   ی گذار ه ی سرما   ف ی که تعر   استفاده   حق   ی ها یی دارا   ی برا   ، ( لف )ا 60  بند   الزام  . 62

 لا  ارائه شود، کاربرد ندارد. در ام   ی گذار ه ی عنوان سرما 

 ارائه کند:   موارد زیر را  ان ی ز   و صورت سود  در باید  کننده  اجاره  . 63
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تفاده ارائرره کنررد. اس  حق  ییدارا  استهلا   نهیهزاجاره را جدا از    یبدهبا    بطمرت  یمال  ن ی تام  نهیهزهای تامین مالی،  در اجاره الف.
 1 ی)ب( اسررتاندارد حسررابدار83بررق بنررد است که ط یمال یهانهیهزاز  یجزئ ه،اراج یهبد با مرتبط یلام  ن ی تام  نهیهز

 .شود  ارائه جداگانه  بطور انیز و سود صورت در دیبا ،

 ظور شود.من   تیهای عملیاهزینهدر  دیاجاره با  نهیهز  ،یاتی عمل  یهادر مورد اجاره ب.

 : دهد   انجام   ر ی شرح ز   به   یی ها ی بند طبقه  د ی کننده با اجاره  ، ی نقد   ی انها ی صورت جر  در  . 64
در ،مررالی ن ی تررأمهررای اجارهناشرری از   اجرراره  یبرردهمرررتبط بررا    یمررال  ن ی تام  نهیهزو    رهاجا  یهدب  اصلبابت    ینقد  یپرداختها .الف

 ؛یمال  ن ی تأم  یتهای فعال
 یری گانرردازه در کرره اجرراره ری متغ یختهاپردا و ن یی پا ارزشبا  یهایی دارا اجاره بابت  پرداختها  مدت،کوتاه  اجاره  یپرداختها  .ب

 و  ؛یاتی عمل  یتهای در فعال ت،سا نشده  منظور  اجاره  یبده
 .یاتی عمل  یهات ی در فعال  ،یاتی عمل  یهااجارهبه  بوطمر  دینق   یپرداختها  پ.

 افشا 

  صددورت   در   شددده ه ارائدد   ت اطلاعددا   همددراه   کدده   کنددد   افشددا   ی اطلاعات   ی ح ی توض   ی ادداشتها ی   در   که   است   ن ی ا   کننده اجاره   ی برا   افشا   هد   . 65
  بددر   اجدداره   ر ی تددأث   تا   آورد   فراهم   ی ی مبنا   ی ل ما   ی صورتها   ا  کنندگ استفاده   ی برا   ، ی نقد   ی انها ی جر   صورت   و   ا  ی ز   و   سود   صورت   ، ی مال   ت ی وضع 
  ن یدد ا   بدده   ی اب ی دسددت   نحددوه   به   مربوط   الزامات   ، 73  تا   66  ی بندها .  کنند   ی اب ی ارز   را   کننده اجاره   ی نقد   ی انها ی جر   و   ی مال   عملکرد   ، ی مال   ت ی ع وض 

 . کند ی م   مشخص   را   هد  

  ی مررال   ی در صررورتها   ی ا بخررش جداگانرره   ا ی   مجزا   ی ادداشت ی   در   را   است   کننده اجاره   آنها   در   که   یی ها اجاره   درباره   ی ات لاع اط   د ی با   کننده اجاره  . 66

  کنررد،   تکرررار   اسررت   شررده ئرره  ارا   ی مررال   ی از صورتها   ی گر ی د   ی را که قبلًا در جا   ی کننده، اطلاعات اجاره   ست ی ن   ی از ی ن   ن، ی کند. با وجود ا  افشا 

 . د شو   ا  ج ر ا   اطلاعات   آن  به   ، ها ه اجار   با   مرتبط   جداگانه   بخش   ا ی  زا مج   ادداشت ی   در   نکه ی ا   بر   مشروط 

 افشا کند:   ی دوره گزارشگر  ی را برا  ر ی مبال  ز   د ی با   کننده اجاره  . 67
 ه؛یپا  ییحق استفاده بر حسب طبقه دارا  یهایی استهلا  دارا  نهیهز .الف
 اجاره؛    یهای بده با  مرتبط یمال  ن ی تام  نهیهز  .ب
 دربردارنررده نرره،یهز ن یا ستی ن یازی . نشودیر مظون به حساب م 6بند   یری ارگکه با بک  یمدتکوتاه  یهاا اجارهمرتبط ب  نهیهز  .پ

 . باشدکمتر  ایماه  کیاجاره   مدتبا   ییهااجاره با  مرتبط  نهیهز
 دیرر نبا نررهیهز ن یرر ا. شررودیبرره حسرراب منظررور م 6بنررد  یری بررا بکررارگه کرر  ن یی اپ ارزش با  یهایی دارا  یهااجاره  با  مرتبط  نهیهز  .ت

 ؛باشد)پ( 67 بند  در مندرج  ن یی پا  زشرا با  یاهیی دارا  مدتکوتاه  یهاهاجار دربردارنده
 های عملیاتی؛.  هزینه اجاره در اجارهالفت

 است؛ نشده  ظلحا  ارهاج  یهای بده  یری گدر اندازه  که  اجاره  ری متغ  یپرداختها با  مرتبط  نهیهز  .ث
 حق استفاده؛    یهایی دارا  یفرعاز اجاره   حاصل درآمد  .ج
   ها؛هارجا  یخروج ینقد  یانهایجر و مجم  .چ
 استفاده؛  حق  یهایی دارا  اضافات  .ح
 معاملات فروش و اجاره مجدد؛ و   از  یناش  یانهایز ای  سودها  . 
 . هیپا  ییبر حسب طبقه دارا یارشگردوره گز انیحق استفاده در پا  یهایی دارا  یدفتر مبل   .د

  د یرر با   شررده ال  افشا تر باشررد. مبرر مناسب   ی گر ی شکل د   نکه ی ا   ر مگ   د، کن   ارائه   جدول   شکل   به را    67ند  در ب   شده ن یی تع   ی ها افشا   د ی با   نده کن اجاره  . 68

 منظور کرده است.  ی گر ی د   یی دارا   ی در مبل  دفتر   ی گزارشگر  دوره  ی ط   کننده اجاره  که  باشد   ی مخارج شامل 
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کنررد    افشررا   ی رت صررو   در   ا ر   6بنررد    ی ر ی بررا بکررارگ   منظورشده ب  سا ح   به مدت  کوتاه   ی ها د بابت اجاره مبل  تعهدات اجاره خو   د ی با   نده کن ه اجار  . 69

  ی هررا اجاره   ی رتفررو پ   بررا   سررت، ا   متعهررد   آنهررا   برره   نسرربت   ی گزارشررگر   دوره   ان یرر پا   در   کننررده اجاره کرره    ی مرردت کوترراه   ی هررا اجاره   ی پرتفررو   که 

 . نباشد  مشابه  است  شده  افشا )پ( 67بند   طبق   آن ت  مد وتاه اجاره ک   نه ی هز  که   ی مدت کوتاه 

کنررد،    ی ر ی گ انرردازه   شررده ی اب یرر ارز   د یرر بررال  تجد ه م برر   11  ی اسررتاندارد حسررابدار   ی ر ی بکررارگ ا با ر  ه حق استفاد  ی ها یی دارا  کننده، اجاره  چه چنان  . 70

  حق استفاده افشا کند.   ی ها یی ارا آن د  ی ا ا بر ر   11  ی استاندارد حسابدار    81طبق بند   ی اطلاعات الزام   د ی کننده با اجاره 

  بررا   ی مررال   ی ها ی بده   ر ی سا   د ی سررس   ک ی از تفک   جدا   را   ی ات ی اجاره عمل   ی ها ی و بده   ی مال   ن ی تأم اجاره    ی ها ی بده   د ی سررس   تفکیک   د ی با  کننده اجاره  . 71

  افشا کند.  ، افشا:  یمال  یابزارها  37  ی حسابدار استاندارد    7ب   و   29  ی ا ده ن ب   ی ر ی بکارگ 

را    ی شررتر ی ب   ی و کم رر   ی ف ی ات ک اطلاع   ، 73  تا   68  ی بندها در    مندرج   ی الزام   ی بر افشاها   ن افزو د،  خو   ی ا اجاره   ی تها ی درباره فعال   د ی با   کننده اجاره  . 72

  ی ممکررن اسررت شررامل اطلاعررات   شررتر، ی ب اطلاعررات    ن یرر (. ا 54ب ند  ب   طبق )   کند   افشا است،    ی ضرور   65بند    ی ا افش   دف ه   به   ی اب ی دست   ی برا   که 

   : ست ی موارد ن  ن ی اما محدود به ا   کند، ی کمک م   ر ی موارد ز   ی اب ی در ارز  ی مال   ی کنندگان صورتها ه استفاده که ب  باشد 
 کننده؛  اجاره  یااجاره  یتهای العف  تی ماه .الف
اجرراره  یهای بررده یری گدر انرردازه ومعرررض آن قرررار دارد  در بررالقوهبطررور   کننرردهاجارهکرره    یآت  یخروج  یدنق   یانهایجر  .ب

 است:   ریزاز موارد  یریپذبی آسشامل  موضو ،  ن ینشده است. امنعکس  
 (؛ 55ب   بند   توصیف  طبق )   اجاره   ر ی متغ   ی ختها پردا  . 1
 ؛ ( 56ب   بند   توصیف  طبق خاتمه اجاره )   ار ی و اخت   د ی تمد  ار ی اخت  . 2
 (؛ و  57ب   بند   توصیف  طبق )   مانده ی ارزش باق  ن ی تضم  . 3
 .  ست ا   متعهد   به آنها   نسبت کننده  اره ج ا و    اند هنوز آغاز نشده   که   ی ی ها اجاره  . 4
 ها؛ و اجارهسط  تو  شدهلی تحم  یشرطها ای  تهایمحدود  .پ
 (.58ب بند  توصیف   طبق ) مجدد  هاجار و فروش  معاملات  .ت

موضررو  را    ن یرر ا   د یرر ا ب   کنررد، ی م   منظررور   حسرراب   به   6  بند   طبق   را    ن یی با ارزش پا   ی ها یی دارا   اجاره   ا ی   ت مد ه کوتا   ی ا ه اجاره   که   ی ا کننده اجاره  . 73

  . د ی افشا نما 

 دهنده اجاره 

 ی مال  ن ی تأم   ی ها اجاره   

 ی ر ی گ اندازه   و   ت اخ ن ش 

  و   کنددد   یی شناسددا   خود   ی مال  ت ی وضع  صورت  در  را  ی مال  ن ی تأم  اجاره  تحت  ه د ش ی نگهدار  ی ها یی دارا  د ی با  اجاره،  آغاز  خ ی تار  در  دهنده اجاره  . 74
 . د ی نما  ارائه   اجاره در گذاریسرمایه  صخال   با   برابر   ی مبلغ   به   ی افتن ی در     عنوا   به   را   آنها 

 اولیه  گیریاندازه

اجرراره اسررتفاده کنررد. در مررورد اجرراره    ه شد ن ی تضم   سود   ی از نر  ضمن   ، در اجاره   ی گذار ه ی سرما   خالص   ی ر ی گ اندازه   ی برا   د ی با   هنده د ه اجار  . 75

  ی ر ی گ انرردازه   ی برررا   توانررد ی م   ی ان یرر دهنررده م اجاره   ، کرررد   ن یرری تع سررهولت    به   را   ی فرع   اره اج   شده ن ی تضم   سود   ی نتوان نر  ضمن   چنانچه ،  ی فرع 

مرررتبط بررا    ه یرر اول   م ی سررتق بابررت مخررارج م   ل ی )پررس از تعررد   ی اجاره اصل   ی برا   شده استفاده   ل ی نر  تنز   از   ، ی فرع جاره  ا   ر د   ی گذار ه ی سرما خالص  

 استفاده کند.   (  ی اجاره فرع 

خررالص    ه یرر اول   ی ر ی گ فروشررنده اسررت، در انرردازه   ا یرر   دکننررده ی کرره تول   ی ا دهنررده توسط اجاره   شده تحمل   ج مخار   جز   به   ه، ی اول   م ی مستق   مخارج  . 76

  شررده ن ی تضم   سررود   ی . نررر  ضررمن دهررد ی را کرراهش م   اجرراره   مرردت   در   شده یی و مبل  درآمد شناسا  شود ی ه لحاظ م اجار در  ی ار ذ گ ه ی سرما 
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برره اضررافه    ی از یرر اجاره منظررور شررود و ن ر  د   ی گذار ه ی سرما کار در خالص  ود خ   بطور   ه ی اول   م ی که مخارج مستق   شود ی م   ن یی تع   ی ا گونه اجاره به 

 . ست ی جداگانه ن  بطور   مخارج   آن کردن 

 اجاره   در   ی گذار ه ی سرما   خالص   در   منظورشده   اجاره   ی پرداختها  ه ی اول   ی ر ی گ زه دا ان 

بابررت    ر یرر ز   ی پرداختهررا   شررامل   شوند، ی م ر  ظو من جاره  در ا   ی گذار ه ی سرما   خالص   ی ر ی گ در اندازه   اجاره   آغاز   خ ی تار  در  که  اجاره  ی پرداختها  . 77

 : است   نشده   افت ی در   اره ج ا  ز آغا   خ ی تار  در که  است   اجاره   مدت  در  ه ی پا   یی حق استفاده از دارا 
 ؛اجاره  یپرداختن   یمشوقها(، پس از کسر 48ب بند  طبق  ثابت  یبا محتوا  یثابت )شامل پرداختها  یپرداختها .الف
 درنررر   ایرر بررا اسررتفاده از آن شرراخص   هیرر اول  یری گانرردازه  رد  و  استوابسته    ینرخ  ای  به شاخصاجاره که    ری متغ  یپرداختها  .ب

 شود؛یم یری گزهااند  اجاره  آغاز  خیتار
شررخص ثالرر   ایرر کننررده نررده، شررخص وابسررته برره اجارهکن جارهتوسررط ا دهنرردهاجارهبرره    شرردهرائها  مانرردهی ارزش باق  ن ی تضم  .پ

 ؛  را دارد مزبور  ن ی تضم  طبق  تعهدات  یفایا  ییتوانا ینظر مالدهنده که از  به اجاره  روابستهی غ
در نظررر  بررا) باشررد داشررته معقررول نررانی اطم ار،یرر اخت  آن اعمررالبه بت نس دهنن کاجاره کهیصورت در دیخر اری اخت   اعمال  متی ق   .ت

 شده است(؛ و   یابیارز 43ب بند  در مندرج  عوامل  گرفتن 
 مرردت  در  ،کننرردهخاتمرره اجرراره توسررط اجاره  اریرر خت ال ااعمرر   که  یصورت  درره،  اجا  به  دادن  خاتمه  بابت  مهیجر  یپرداختها  . ث

  باشد. شده  لحاظ  اجاره

 فروشنده   ا ی   کننده د ی تول   ه ند ه د اجاره 

  خررود   ی مررال   ن ی تررأم   ی هررا اجاره   از   ک یرر   هررر   ی برررا   را   ر یرر ز   مرروارد   د ی با   اجاره   آغاز   خ ی تار   در   است،   نده وش فر   ا ی   کننده د ی تول که    ی ا دهنده اجاره  . 78

 کند:   ی ی شناسا 
 از اسررتفادهدهنده که با هاجاره ب تعهدشدهاجاره  یپرداختها یارزش فعل ای هیپا ییدارا منصفانه ارزش معادل  یاتی عمل  ددرآم .الف

 باشد؛ م کمتر  هر کدا  است، شده  لیتنز  بازار سود نر 
، پررس وت داشررته باشرردتمام شده تفا یبهابا نچه چنا هیپا ییدارا یدفتر  مبل   ای  شده  تمام  یبها  معادل  فروش  شده  تمام  یبها  . ب

 و  ؛نشدهتضمین باقیمانده ارزش  یاز کسر ارزش فعل
  کرره   ی قطعرر   ی فروشررها   ی برررا   ی واحد تجار   ه ی رو   طبق (  فروش   شده   تمام   ی ا به   و   ی ات ی عمل درآمد    ن ی ل تفاوت ب )معاد فروش    ن ا ی ز   ا ی   سود   .پ

فررروش    ان یرر ز   ا یرر   سررود آغاز اجرراره،    خ ی تار   در   د ی ا نده ب فروش   ا ی   کننده د ی ل هنده تو د آنها کاربرد دارد. اجاره   ی برا   43  ی حسابدار   استاندارد 
  ر، یرر خ   ا یرر   شررود ی منتقل م   43  ی حسابدار استاندارد    طبق دهنده  توسط اجاره   ه ی پا   یی دارا   نکه ی ا   از   ظر ن ف صر را    ی مال   ن ی مربوط به اجاره تأم 

   کند.   یی شناسا 

  ی مررال   ن ی تررأم   اجرراره د.  نرر را انتخرراب کن   ی کرر ی   یی اجاره دارا   ا ی   د ی خر   ن ی که ب   کنند ی م   شنهاد ی پ   ان ی اغلب به مشتر   فروشندگان،   ا ی   کنندگان د ی تول  . 79

  ه یرر پا   یرری دارا   ی قطعرر   فروش   از   حاصل   ان ی ز   ا ی   سود   معادل   ی ان ی ز   ا ی   سود   ، است   فروشنده   ا ی   کننده د ی تول   که   ی ا ه ند ه د اجاره   توسط   یی دارا   ک ی 

 .  کند ی م  جاد ی ا   ت، س ا  مربوط   ی تجار   ت فا ی تخف   ا ی   ی مقدار   فات ی کننده تخف فروش که منعکس  معمول   ی متها ی به ق 

را    ان ی تررا مشررتر   کنررد ی اعررلام م   ن یی پررا   را   سررود   ی نرخهررا   ی صررور   صررورت   به   فروشنده است،   ا ی   کننده د ی تول   که  ی ا دهنده اجاره مواقع،  ی برخ  . 80

برره    سررود   ی نرخها   ر گ ا شود.  ی م آغاز اجاره    خ ی معامله در تار   درآمد کل    ی بخش اضاف   یی موجب شناسا   ی نرخ   ن ی . استفاده از چن د ی ب نما جذ 

کنررد کرره در    ی را محرردود برره مبلغرر فررروش  د  و سرر   د یرر فروشررنده اسررت با   ا ی   کننده د ی که تول   ی ا دهنده اعلام شود، اجاره   ن یی پا   ی صور صورت 

 .  شد ی م  جاد ی ا   بازار  سود نر     ی ر ی ارگ بک صورت  

  برره   اجرراره   آغرراز   خ ی تررار   در   را   ی مررال   ن ی م تررأ   اجرراره   به   ی اب ی ت س د   بابت   شده تحمل   مخارج   د ی با است،    فروشنده  ا ی  کننده د ی تول  که  ی ا دهنده اجاره  . 81

  شررده ل تحمرر   مخررارج .  اسررت فروشررنده    فررروش   سود   ا ی   کننده د ی سود تول   سب ک   به   وط ب مر   عمدتاً  مخارج   ن ی ا   را ی ز   کند؛   یی شناسا   نه ی هز   عنوان 
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شررده    ی مسررتثن   ه یرر اول   م ی رج مسررتق خررا م   ف یرر تعر از    است،   فروشنده   ا ی   کننده د ی تول   که   ی ا دهنده اجاره   توسط   ی مال  ن ی تأم  اجاره  به  ی اب ی دست  بابت 

 .  شود ی نم   منظور در اجاره    ی گذار ه ی سرما   خالص   در  ، رو  ن ی است، و از ا 

 اولیهپس از شناخت    یگیر هازدان

  خددالص   بددا   ارتبدداط   در   را   ی ثددابت   ی ادوار   بددازده   نددرخ   کدده   کند   یی شناسا   یی الگو   ی مبنا   بر   اجاره،   مدت   ی ط   را   ی مال   درآمد   د ی با   دهنده اجاره  . 82
 . د ی نما   منعکس  اجاره   در   ه دهند اجاره   ی ار گذ ه ی ما سر 

ر  ره هرر اجررا   ی پرداختهررا   د یرر با   دهنده اجاره .  است   معقول و    ک ی ت ما ست ی س   یی ا مبن   بر   اجاره   مدت   ی ط   ی درآمد مال   ص ی دهنده، تخص اجاره   هدف  . 83

 . د اب ی کاهش   نشدهکسب یمال درآمدتا هم اصل و هم    کند   کسر   اجاره   در   ناخالص   ی گذار ه ی سرما   از دوره را 

  ی بررسرر اجرراره را  ص در  ناخررال   ی ر گذا ه ی در محاسبه سرررما   شده استفاده   ی برآورد   نشده ن ی تضم   مانده ی باق   ارزش بطور منظم،    د ی ده با دهن ه اجار  . 84

  یی شناسررا   بلافاصررله مرررتبط را    کرراهش   د ی دهنده با باشد، اجاره   داشته   وجود   ی برآورد   نشده ن ی تضم   مانده ی ق ا ب   ارزش   در   ی ش کاه   چنانچه .  کند 

 . .  د ی نما   دنظر ی تجد   اجاره   مدت  ی مد ط درآ   ص ی تخص در    و  کند 

 یبددرا  شدددهیدارنگهدد   یرجدداریغ  یهدداییدارا  31  ی حسررابدار اسررتاندارد    ی ر ی ارگ بکرر   را با   ی مال   ن ی تحت اجاره تأم   یی که دارا   ی ا دهنده اجاره  . 85

  شررده ی نگهرردار   عنرروان   برره   شررده ی د بن طبقه از مجموعه واحد    ی بخش   ا ی فروش )   ی برا   شده ی به عنوان نگهدار   شده،  متوقف  اتیعمل   و  فروش

 . د کن   ور ظ ن م   حساب   به   استاندارد  همان  طبق   را   یی دارا   آن   د ی با   کند، ی م   ی بند طبقه ( فروش   ی برا 

 اجاره  ل ی تعد 

 : رد ی اجاره جداگانه در نظر بگ   ک ی عنوان   به   را  ی مال   ن ی تأم   اجاره  ل ی تعد  د ی با   دهنده اجاره  ر، ی ز  مورد   و د  هر   وقو    درصورت  . 86
 دهد؛ و   ش یافزا هیپا  ییچند دارا ای کیا با افزودن حق استفاده از ر  هجارنه ادام ل،یتعد .الف
 ش یمسررتقل افررزا مررتی مناسررب در آن ق  تلا یتعدو    اجارهدر دامنه    ش یافزا  مستقل  متی ق  اب  اسبن ت م  یمبلغ  به  اجاره  یازامابه  .ب

 آن قرارداد خاص را منعکس کند.   طیشرا  که  ینحو به ابد،ی

 :  کند   ر ظو من اب  حس   به   ر ی را به شرح ز   ل ی تعد   د ی با   دهنده اجاره   شود، ی نم   گرفته   نظر   در که به عنوان اجاره جداگانه    ی مال   ن ی م تأ   ره اجا   ل ی تعد   ی برا  . 87
   : د ی دهنده با اجاره   باشد،   تاریخ توافق اجاره   ل، ی تعد   ی اجرا  خ ی تار   و  شود   ی بند طبقه   ی ات ی عمل   اجاره   عنوان  که اجاره به   ی صورت  در  .الف

 و    کند؛ حساب منظور    به   د ی اجاره جد   ک ی عنوان    به را    اجاره   ل ی تعد   ل، ی عد ت   ی اجرا   خ ی تار   از  . 1
 کند.    ی ر ی گ اندازه   ل، ی تعد   ی اجرا   خ ی تار   از   قبل   بلافاصله   ، اجاره   در   ی گذار ه ی سرما   لص خا   دل ا ع م   را   ه ی پا   یی دارا   ی دفتر   مبل   . 2

 د.کن   ییشناسا را  مرتبط  ارزش  کاهش  دیبا  دهندهاجاره  صورت،  ن یا ری غ  در  .ب

 ی ات ی عمل  ی ها ه ر اجا 

 ی ر ی گ اندازه   و   شناخت 

  درآمددد   عنددوا    بدده   ی ر گدد ی د   ک ی ستمات ی س   ی مبنا   ا ی   م ی مستق   خط   ی مبنا   بر   را   ی ت ا ی عمل   ی ها اجاره   به   مربوط   اجاره   ی پرداختها   د ی با   دهنده اجاره  . 88
  یددی دارا   از   اسددتفاده   منددافع   هش ا کدد   ی و الگ   مبنا،   آ    که   رد ی گ   بکار   را   ی گر ی د   ک ی ستمات ی س   ی مبنا   د ی با   ی صورت   در   دهنده اجاره .  کند   یی شناسا 

 .  دهد   نشا   بهتر   را   ه ی پا 

 کند.   یی شناسا   نه ی هز   ن عنوا  به  را مخارج استهلا ،    جمله  از ره،  د اجا آم ر د  کسب   ی برا   شده تحمل   مخارج   د ی با   دهنده اجاره  . 89

  ی اضررافه کنررد و آن مخررارج را طرر   ه ی پا   یی دارا   ی   دفتر را به مبل   ی ات ی به اجاره عمل   ی اب ی دست   ی برا   شده تحمل   ه ی اول   م ی مستق   مخارج   د ی با   دهنده اجاره  . 90

 . کند   ی ی ا س شنا   نه ی اجاره، به عنوان هز  درآمد   ی مبنا  همان   بر   اجاره   مدت 

  مشررابه   ی هررا یی دارا   اسررتهلا    ی برررا   دهنررده اجاره   معمررول   ه یرر بررا رو   د یرر با   ، ی ات یرر اجرراره عمل   موضو    ر ی پذ استهلا    ه ی پا   ی ها یی استهلا  دارا   ه ی رو  . 91

   کند.   محاسبه   17  ی حسابدار   استاندارد و    11  ی حسابدار   استاندارد  طبق   را   استهلا    د ی با   نده ده ه ار اج . باشد   سازگار 
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  ان یرر ز منظررور کررردن    حسرراب برره    ی برا   و   ر ی خ   ا ی ارزش داشته است    کاهش   ی ات ی اجاره عمل     موضو   ه ی پا   یی دارا   نکه ی ا   ن یی تع   ی ا بر   د ی با   دهنده اجاره  . 92

   . رد ی ار گ را بک   32  ی ر ، استاندارد حسابدا شده ن یی تع کاهش ارزش  

 . ت س ی اجاره معادل فروش ن  ن ی ا  را ی ز   کند؛ ی م ن   یی شناسا  فروش  سود   ی ات ی اجاره عمل  در فروشنده است،  ا ی   کننده د ی تول  که   ی ا دهنده اجاره  . 93

 اجاره   دیلتع

  ی پرداختهررا   بابررت   داخررت پر ش ی پ   و   رد یرر بگ   در نظررر   د ی اجاره جد   عنوان   به   ل، ی تعد   ی اجرا   خ ی را از تار   ی ات ی عمل   اجاره   ل ی تعد   د ی با   دهنده اجاره  . 94

 ند. محسوب ک   د ی اجاره جد  ی برا   ه ار اج   ی ا ته خ پردا   از   ی بخش   عنوان  به  را   ه ی اول   اجاره  بابت   ی افتن ی در اجاره    ی پرداختها   ا ی   جاره ا 

 ارائه 

 . کند   ئه ارا  ه ی ا پ   یی دارا   ه طبق  اسا  بر    ، خود  ی مال  ت ی را در صورت وضع   ی ات ی عمل   ی ها اجاره  موضو   ه ی پا   ی ها یی دارا   د ی با   دهنده اجاره  . 95

 افشا 
 رتوصدد   در  شدهارائه  اطلاعات  همراه  هک  کند  افشا  اطلاعاتی  توضیحی  یادداشتهای  در  که  است  این  دهندهاجاره  برای  افشا  هد  .96

 رثیتددأ تددا آورد فددراهم مبنددایی مالی  صورتهای  کنندگا استفاده  برای  نقدی،  جریانهای  صورت  و  زیا   و  سود  صورت  لی،ما  وضعیت
 هنحددو هب طمربو الزامات  ،95  تا  88  بندهای.  کنند  ارزیابی  را  دهندهاجاره  نقدی  جریانهای  و  مالی  عملکرد  مالی،  یتوضع  بر  هااجاره

 .کندمی مشخص را هد  این به  دستیابی

 افشا کند:    ی دوره گزارشگر  ی را برا   ر ی مبال  ز   د ی با   دهنده اجاره  . 97
 : یمال  ن ی تأم  یهااجاره یبرا .الف 

 ش؛ فرو   ان ی ز   ا ی   سود  . 1
 در اجاره؛ و   ی گذار ه ی سرما   خالص   ی مال   درآمد  . 2
 شده است.  اجاره لحاظ ن ر  د   ی گذار ه ی سرما   خالص   ی ر ی گ ه از د اجاره که در ان   ر ی متغ   ی مرتبط با پرداختها   درآمد  . 3
 شاخص  کیه به  اجاره ک  ری متغ  یپرداختها  با  مرتبط  درآمدجداگانه    یافشادرآمد اجاره همراه با    ،یاتی عمل  یهااجاره  یبرا  .ب

 .ندارد  یبستگ نر  کی ای

 . باشد تر  مناسب  ی گر ی شکل د   نکه ی ا  ر گ م  د، ن ک   ه ارائ  جدول  شکل  به را    88در بند   شده ن یی تع  ی افشا   د ی با   دهنده اجاره  . 98

  ی ضرررور   87بنررد  هرردف افشررا در    برره   ی ب ا ی دسررت   ی برا   که   را   ی شتر ی ب   ی و کم   ی ف ی اطلاعات ک   ، خود   ی ا اجاره   ی تها ی درباره فعال   د ی با   دهند اجاره  . 99

  ر یرر مرروارد ز   ی اب یرر ارز ر  د   ی ال مرر   ی کنندگان صررورتها باشررد کرره برره اسررتفاده   ی ممکن است شامل اطلاعات   شتر ی ب اطلاعات    ن ی کند. ا   افشا است،  

 : ست ی موارد ن  ن ی محدود به ا   اما   کند، ی کمک م 
 دهنده؛ و اجاره  یااجاره  یتهای فعال  تی ماه .الف
خرراص، راهبرررد   بطررور  دیرر دهنررده با. اجارههیرر پا  یهررایی در دارا  او  شرردهظحف   حقوق  یبرا  دهندهاجاره  سکیر  تیریمد  نحوه  .ب

بکررار  مزبررور سررکیکرراهش ر یبررراکرره   ییهرراابزارشررامل    ه،یپا  یهایی دارا  در  شدهحقوق حفظ  یبراخود    سکیر  تیریمد
 ایرر  هنرردمای باق ارزش ن ی تضررم د،یرر خرازب یمثررال، شررامل توافقهررا  یبرررا  اسررت  ممکررن   ،ییهرراابزار  ن ی را افشا کند. چن   ردی گیم

 باشد.   شدهن یی تع حدوداستفاده مازاد بر  یاجاره برا  ری متغ  یپرداختها

 ی مال   ن ی تأم   ی ها اجاره 

 ارائه کند.  ی کم   و   ی ف ی ک   ح ی توض  ی مال   ن ی تأم   ی ها در اجاره   ی گذار ه ی سرما   خالص   ی مبل  دفتر  در   عمده   رات یی تغ   ره با در   د ی با   ه دهند اجاره  . 100

  اسررت   قرررار   کرره   را   ی ا نشررده ل یرر تنز   اجرراره   ی پرداختهررا   کرره   کند   افشا   ی ا گونه را به   ی افتن ی اجاره در   ی تها داخ پر   د ی رس سر   تفکیک   د ی با   دهنده اره ج ا  . 101

  صررورت   د یرر دهنررده با نشرران دهررد. اجاره   مانررده ی باق   ی سررالها   ی و کل مبررال  را برررا   نخست   سال   پنج   از   ک ی   هر   ی برا   اقل د ح   شود،   افت ی در نه  لا ا س 

  بررا   مرررتبط   نشررده کسب   ی درآمد مررال   د ی با   ق ی صورت تطب   ن ی . ا کند   ارائه   را در اجاره    ی گذار ه ی ما ر س   خالص   با   نشده ل ی تنز   اجاره   ی تها پرداخ   ق ی تطب 

   . د ی را مشخص نما   شده ل ی نز ت   نشده ن ی تضم   مانده ی باق   ش ارز   و   ی افتن ی در   ه ار ج ا   ی پرداختها 
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 ی ات ی عمل   ی ها اجاره 

  هنگررام .  رد یرر گ   بکررار   را   11  ی حسابدار   استاندارد   ی افشا   زامات ل ا   د ی با   دهنده اجاره   ، ی ات ی عمل   اجاره   موضو  ثابت مشهود    ی ها یی دارا اقلام    ی برا  . 102

  ی هررا اجاره   موضررو    ی هررا یی ثابت مشهود را برره دارا   ی ها یی دارا هر طبقه    د ی ا ه ب هند د اره ، اج 11 ی حسابدار   استاندارد   ی افشا   الزامات   ی ر ی بکارگ 

طبررق    ی الزامرر   ی افشرراها   د یرر دهنررده با اجاره   ا ، سرر ا   ن یرر ا   ر برر کند.    ک ی تفک   ست، ی ن   ی ات ی عمل   ی ها اجاره   موضو  که    یی ها یی و دارا است    ی ات ی عمل 

  ت یرر مالک   در   ی هررا یی ارا ( جرردا از د ه یرر پا   یرری دارا   طبقرره   ر حسررب )برر   را   ی ت ا یرر ل عم   اجرراره   ک یرر   موضو    ی ها یی دارا   ی برا   11  ی استاندارد حسابدار 

 ارائه کند.   شود، ی م و استفاده    ی که توسط او نگهدار   دهنده اجاره 

  موضررو    ی هررا یی دارا   ی را برررا   26  ی استاندارد حسابدار   و   17  ی ، استاندارد حسابدار 32  ی حسابدار   د ندار استا   ی ا افش   الزامات   د ی با   دهنده اجاره  . 103

 . رد ی ر گ کا ب   ی ات ی عمل   ی ا ه اجاره 

سررالانه    برره صررورت   کرره   را   ی ا نشررده ل یرر تنز   اجاره   ی پرداختها   که   کند   افشا   ی ا گونه به   را   اجاره   ی پرداختها   د ی سررس   تفکیک   د ی با   دهنده اجاره  . 104

 نشان دهد.    مانده ی باق   ی سالها   ی برا  را از پنج سال نخست و کل مبال    ک ی هر   ی برا  حداقل   شود، می   افت ی در 

 مجدد  ره اجا   و   ش و فر  معاملات 

  از کنررد و آن را مجرردداً    منتقررل دهنررده(  اجاره   -دار یرر )خر   گررر ی د   ی تجار   واحد   به را    یی دارا   ک ی کننده(  اجاره   -)فروشنده   ی تجار   واحد   اگر  . 105

  ی ر ی کررارگ ب   ا قرررارداد انتقررال و اجرراره را برر   د یرر دهنررده با اجاره   -دار یرر خر کننده و هم  اجاره   -فروشنده هم    د، ی نما اجاره    ه دهند اجاره   -دار ی خر 

 به حساب منظور کنند.   101تا   97  ی بندها 

 ریخ ای است فروش ،ییدارا انتقال نکهیا یابیارز

  ات تعهررد   ی فررا ی زمرران ا   کننده ن یی تع   الزاما   د ی با   ر، ی خ   ا ی   شود   محسوب   ی ی دارا   ن آ   فروش   عنوان   به   یی دارا   انتقال   نکه ی ا   ن یی تع   ی برا   ی تجار   واحد  . 106

 . رد ی گ   ر بکا   ا ر     43  ی حسابدار   استاندارد  طبق   ی عملکرد 

   فروش   وان عن  به   یی دارا   انتقال   احتساب 

 احراز کند:    یی را وش دا نوان فر احتساب به ع   ی را برا   43  ی حسابدار رد  استاندا   الزامات   کننده، اجاره   -فروشنده   توسط   یی دارا   انتقال   چنانچه  . 107
 کرره  یرریدارا  یقبلرر   یدفتر  مبل   نسبتبه    شود،یم  یناش  مجدد  اجارهحق استفاده را که از    ییدارا  دیبا  کنندهاجاره  -فروشنده .الف

 ،کنندهاجاره  رفروشنده  اسا ،  ن یا  برکند.    یری گازهکننده است، انداجاره  -فروشنده  توسط  شدهحفظ  استفاده  حق  با  مرتبط
 کند.    ییدهنده را شناسار اجاره  داریبه خر  شدهمنتقل  حق با  مرتبط انیز ای سود مبل  دیبا  تنها

 یالزامات حسررابدار یری مربوط، و اجاره را با بکارگ  یاستانداردها  یری را با بکارگ  ییدارا  دیخر  دینده بادههجارا  -داریخر  .ب
 د. به حساب منظور کن   ،دهندهاجارهبرای   نداردتااس  ن یا

بررازار    ی نرخهررا   برره   اجاره   ی ها اخت د ر پ   ه چنانچ   ا ی نباشد،    یی برابر با ارزش منصفانه آن دارا   یی دارا   ک ی فروش    ی ازا مابه ارزش منصفانه    چنانچه  . 108

 فانه اعمال کند: فروش به ارزش منص   د ی عوا   ی ر ی گ اندازه   ی برا را   ر ی ز   لات ی تعد   د ی با   ی نباشد، واحد تجار 
اجرراره برره   یپرداختهررا  پرداخررتش ی برره عنرروان پ  دیرر با  است،از بازار    ترن یی پای فروش  ازامابهنه  ارزش منصفا  که  یطیشرا  در .الف

  و  حساب منظور شود؛
 توسررط شرردهفراهم شررتری ب یمررال  ن ی برره عنرروان تررأم  دیرر با  اسررت،از بازار    بالاترروش  ازای فمابهارزش منصفانه    که  یطیشرا  در  .ب

 حساب منظور شود.  ه ب  کنندهاجاره  -فروشنده یبرادهنده  اجاره  -داریخر

 کند:   ی ر ی گ است، اندازه   ن یی قابل تع   ی شتر ی ب   ت سهول   با  که  ر ی ز   ی ن از مبا   ک ی را براسا  هر   108طبق بند   ی الزام  ل ی تعد   د ی با   ی تجار  واحد  . 109
 و   ؛ییرانصفانه داو ارزش م فروش  یازامابهارزش منصفانه    ن ی ب  تفاوت .الف
 بازار.  یاجاره به نرخها  یپرداختها  یفعل  ارزش و  اجاره بابت  یقرارداد  یپرداختها  یفعل  ارزش  ن ی ب  تفاوت  .ب
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   ش فرو   عنوان  به   یی دارا   انتقال   احتساب  عدم 

 احراز نکند:    یی نوان فرو ش دارا ب به ع احتسا   ی را برا   43  ی حسابدار الزامات استاندارد    ، کننده اجاره   -فروشنده   توسط   یی دارا   انتقال   چنانچه  . 110
انتقررال  دیرر معررادل عوا برردهی مررالی )پرداختنرری(  کیرر دهد و    ادامه  افتهیانتقال  ییدارا  ییشناسا  به  دیبا  هکنندهاجار  -فروشنده .الف

 . کند  ییاسشنا
 دارایرری مررالی )دریررافتنی(  کیرر   ال،انتقرر   دیرر عوا  معررادل  دیکند و با  ییرا شناسا  افتهیانتقال  ییدارا  دیدهنده نبااجاره  -داریخر  .ب

 . دینما  ییشناسا

 تانداردهاسا ریسا یکنارگذار

 . شود ی م   ها اجاره   ی حسابدار   21  ی حسابدار   استاندارد   ن ی گز ی جا   استاندارد،  ن ی ا  . 111

 ا ر اج  خ ی تار 
 شددود،می  شددرو   آ   از  بعددد  و  1/1/1405  تدداریخ  از  آنهددا  مددالی  دوره  کدده  مددالی  صددورتهای  هکلیدد   مددورد  در  استاندارد  این  الزامات .112

 .ااجراستازم

 المللی گزارشگری مالی ردهای بین ا استاندا قت ب مطاب 

 شود: می   ( نیز رعایت 2018)ویرایش    ها اجاره   16المللی گزارشگری مالی  بین   ندارد تا س این استاندارد مفاد ا   به استثنای موارد زیر، با اجرای الزامات  . 113
المللی نصفانه مندرج در استاندارد بین ده مدل ارزش مکنن اگر اجاره،  16المللی گزارشگری مالی  استاندارد بین   34  ندب  طبق  الف.

انه را ل ارزش منصررف ر گیرد، باید آن مرردد بکا  خوملا اگذاری در  سرمایه  برایرا    گذاری در املاک سرمایه   40حسابداری  
د ، از اسررتاندارد. این بندکنند نیز بکار گیرگذاری در املا  را احراز میایهای که تعریف سرمبرای داراییهای حق استفاده

 حذف شد. 44حسابداری  
ری در امررلا  را گذاف سرررمایهتعری تفادهاس چنانچه داراییهای حق  ،16المللی گزارشگری مالی  استاندارد بین   56بند    طبق  ب.

 44اری بکار گرفته شود. این بنررد، از اسررتاندارد حسررابد 40لی حسابداری الملکنند، باید الزامات افشای استاندارد بین احراز  
 .حذف شد

با توجرره برره طبقرره  ،یملع یاقتضا کیعنوان  به  دانتویمکننده  اجاره،  16المللی گزارشگری مالی  استاندارد بین   15طبق بند     پ.
و  یااجررارهنکنررد و در عرروض هررر جررزء   کیرر تفک  یااجرراره  یاز اجررزا  را  یاهراجاری غ  یکه اجزا  ردی بگ  می تصم  هیپا  ییدارا
ی عملی را کننده نباید این اقتضااجاره  .ردی بگ  نظر  در  واحد  یااجاره  جزء   کی  عنوان  به  را  آن  به  وابسته  یاهراجاری غ  یاجزا

 ابزارهای مددالی  9المللی گزارشگری مالی تاندارد بین اس  4.3.3ای که معیارهای مندرج در بند  شدههتعبی   مشتقهی  ابرای ابزاره
برررای ابزارهررای   کرراربرد اقتضررای عملرری  ، موضررو  عرردم44دارد حسررابدری  استان  15کنند، بکار گیرد. در بند  را احراز می
  شده حذف شد.مشتتقه تعبیه

اسررتاندارد  یو الزامات اصل  یکننده، ضمن حفظ مباناجاره  دیها از داجاره  ی، در بخش مربوط به حسابداراستاندارداین  در    ت. 
اتخرراذ شررده   « یمررال  ن ی و »اجاره تررأم  « یاتی ها به دو طبقه »اجاره عملاجاره  یبندطبقه  کردی، رو16المللی گزارشگری مالیبین 

اسررت و   کننرردهاجاره  یراب  16المللی گزارشگری مالیبین استاندارد  د مندرج در  واح  دکریبرخلاف رو  ک،ی تفک  ن یاست. ا
اسررت و در ( 2023ویرایش )هیئت استانداردهای حسابداری مالی آمریکا  842استاندارد حسابداری عمدتاً متأثر از الزامات 

مررورد   هررااجاره  یبنرردطبقه  یکننده بررر مبنررارهاجا  یها براو ارائه اجاره  یری گالزامات مرتبط با شناخت، اندازه  یبرخ  جه،ی نت 
    ..استفاده قرار گرفته است
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 الف   وست ی پ 
 ه د ش   ف ی تعر   اصطلاحات 

 .  است استاندارد    ن ی ا   ی بخش جدانشدن   وست، ی پ   ن ی ا 

  دهکنن   اجاره  دسررتر   در  اسررتفاده  جهت  را  هیپا ییدارا  خ،یتار  آن  در  دهندهاجاره  که  یخیتار  اجاره آغاز ختاری

 .  دهدیم قرار

 چنررد ایرر  کیرر  توسررط یاقتصرراد بطررور یرریدارا آن، یطرر  رودیمرر  انتظررار کرره یزمرران مرردت اقتصادی  عمر
 توسررط رودیمرر  انتظررار که مشابه یاحدهاو ای  دی تول  تعداد  ای  باشد  ادهتف اس  قابل  هکنندادهاستف 
 .دیآ  دست به  ییدارا از  کننده،استفاده  چند ای کی

 .کنندیم موافقت اجاره  لیتعد  با طرف، دو هر  که  یخیتار تعدی   مؤثر تاریخ

 بترروان  کرره  یمبلغرر   د،ندارتااس  ن یا  در  دهندهاجاره  یحسابدار  الزامات  یری بکارگ  مقاصد  یبرا منصفانه  ارزش
 مبلرر   آن  برره  را  یرریدارا  آگرراه،  و  لیرر ما  ن ی طرف  ن ی ب  یعاد  طیشرا  در  و  یق ی حق   معامله  کی  در
 .کرد  هیتسو مبل  آن  به را  یبده ای  مبادله

ل منتق  هیپا  ییدارا از  یناش  تی مالک  یایو مزا  سکهایر  عمده  بخش به موجب آن،    که  یااجاره مالی  تأمین جارها
 .شودیم

 جررزبه    ،اجاره مدت  یط  هیپا ییدارابابت حق استفاده از    ندهدهاجاره  به  کنندهاجاره  یپرداختها ثابت  هایخت پردا
 .اجاره  ریمتغ  یپرداختها

 :  مجمو اجاره در لصخانا  گذاریسرمایه

 و  ؛یمال  نیتأم  اجاره در دهندهاجارهتوسط   یافتن یدر اجاره  یپرداختها. الف

 .دهندهاجارهمتعلق به  دهنشنیتضم  ماندهیقاب  ارزش.ب

 .باشد  زودتراجاره، هر کدام   یاصل طیشرابه    ن ی تعهد طرف  خیتار ای اجارهنامه  موافقت  خیتار  هاجار  توافق تاریخ

برره   شررد،یتحمررل نم  اجرراره  به  یابی دست   عدم  صورت  در  که  اجارهبه    یابی دست   مختص  جمخار اولیه  مستقیم  مخارج
بابررت   تاسرر فروشررنده    ایرر   کننرردهدی کرره تول  یادهندهارهجا  توسط  که  یمشابه  مخارج  یاستثنا
 .شودیتحمل م یمال  نیتأم  اجاره

  ارزشو )ب(    اج  اره یپرداخته  ا(  )الررف  یش فعلارز   مومج  شودیموجب م  که  یسود  نر  اجاره شدهینتضم سود ضمنی نرخ

  میتقمس     مخ  ار  (2و ) هی   پا  ی  یدارا  منصفانه ارزش(  1با مجمو  )  نشدهنیتضم ماندهیباق

 دهنده برابر باشد.اجاره هیاول

 کیرر  ی( را براهیپا  ییدارا) ییکه حق استفاده از دارا  قرارداد  کی  از  یبخش  ای  قرارداد،  کی اجاره
 .دهدیم  انتقال  ازامابه  لقبادر   ،یدوره زمان

 کننرردهاجاره  مخررارج  تقبررل  ایرر   جبررران  ایرر   ،اج  اره  بابت  کنندهاجارهبه    دهندهاجاره  یپرداختها اجاره  مشوقهای
 .دهندهاجاره  توسط

 یاست )برررا نبودهاجاره  هی اول  طیشرا  و  مفاداز    یبخش  که  اجاره  یازامابه  ای  اجارهدامنه    ریی تغ اجاره تعدی 
کرراهش  ایرر  دیرر تمد ای ،هیپا  ییداراچند  ای کیاستفاده از   حق  بهدادن  خاتمه    این  ، افزودمثال
 (.اجاره یقرارداد  مدت

 هی   پا  ی  یدارا کیحق استفاده از  بابت دهندههاجار به  کنندهاجارهتوسط    شدههیتاد  یهاداخت پر اره اج ایپرداخته
 :  است ریز موارد شاملکه  ،اجاره  مدت  یط
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 ؛اجاره  یمشوقها کسرثابت(، پس از    یمحتوا با یتها)شامل پرداخ ثابت  یپرداختها . الف

 ؛است  تهوابس  ینرخ ایص که به شاخ اجاره  ریمتغ  یپرداختها . ب
نسرربت برره  یمعقررول نررانی اطمکننررده ارهکرره اج یصررورت در دیخر اری اعمال اخت   متی ق .پ

 باشد؛ و   داشته  اری آن اخت  اعمال

 انگریرر ب اجرراره، مرردتکرره    یرتدر صررو  ،ج  ارهادن برره  دا  خاتمه  بابت  مهیجر  پرداخت . ت
  باشد.  کنندهاجاره  توسطبه قرارداد   دادنخاتمه    اری اعمال اخت 

  ارزش   ن ی تض  م   طبررق   کرره   اسررت   ی مبررالغ شررامل    ن ی همچنرر اجرراره،    ی پرداختهررا ننررده،  ک اره اج   ی برررا 

  ل  مبررا   امل شرر   اجرراره،   ی پرداختها .  باشد کننده قابل پرداخت  توسط اجاره  رود ی انتظار م  مانده، ی باق 
  ی اجررزا  رد ی بگ  م ی تصم کننده مگر آنکه اجاره  ست، ی ن قرارداد  ی ا راجاره ی غ  ی اجزا  به  فته ا ی ص ی تخص 
  در واحررد    ی ا زء اجرراره جرر   ک یرر عنرروان    ه ب   را   آنها کند و    ب ی ترک   ی ا اجاره   ی اجزا با    ا ر   ی ا جاره را ی غ 
 . رد ی بگ   نظر 
نررده  ده برره اجاره   شررده ئرره ارا   مانررده ی ارزش باق   ن ی تضررم اجرراره شررامل    ی دهنده، پرداختها اجاره   ی برا 

  از   کرره   ده دهن اجاره   به   روابسته ی غ   ثال   شخص  ا ی کننده کننده، شخص وابسته به اجاره توسط اجاره 
  مبررال    اجرراره   ی پرداختهررا .  شود ی م   ز ی ن   را دارد  مزبور  ن ی تضم  طبق تعهدات  ی فا ی ا  یی انا تو  ی ال م  ر نظ 
 . شود ی را شامل نم   ی ا راجاره ی غ   ی اجزا   به   افته ی ص ی تخص 

 هاجار  مدت

 

 

 نظررر در بررارا  هی   پا ی  یداراحررق اسررتفاده از    کنندهاجارهآن    یط  کهسخ اجاره  ف  رقابلی غ  هدور
 :اردد ریز وردم دو  هر  گرفتن 
خصرروص   درکننررده  چرره اجارهاجرراره، چنان  دیرر تمد  اریرر تحررت پوشررش اخت   یهادوره . الف

 معقول داشته باشد؛ و   نانی اطم  اری اعمال آن اخت 
 عرردم  خصرروص  درکننررده  اجاره  نچهچناه اجاره  خاتم  اری تحت پوشش اخت   یهادوره . ب

 .باشد  داشته  معقول  نانی اطم  اری اخت  آن اعمال
به   ازامابه  قبالدر    یاندوره زم  کی  یرا برا  هیپا ییدارااستفاده از    که حق  یتجار  واحد  کی کنندهاجاره

 .آوردیدست م
 یرریدارا کیرر برره  یابی دسررت  یلازم برا وجوه ستقراضاصورت  در کنندهاجاره که  یسود  نر  کنندهاجاره  مختص  استقراض نرخ

 و مشررابه ورهد یه،طمشاب یاقتصاد طی مح در استفاده  حق  ییدارا  با  مشابه  ارزش  از  برخوردار
 .کند پرداخت دیبا ،مشابه  ن ی تضم کی با

 ازاابررهم مقابررلدر  یدوره زمان کی یرا برا هیپا  ییداراکه حق استفاده از   یتجار  واحد  کی دهنده اجاره
 .ندکیم  فراهم

 شده است. لیتنز جارها  شدهنیمتض  سود  یضمن  نرخکه با  اجاره  در  ناخالص  یگذارهیسرما در اجاره  گذاریسرمایه خالص
 هیپا ییدارا از یناشرر  تی مالک یایو مزا سکهایر عمده  بخش که    یااجاره  ه،دهنددید اجاره  ز  ا عملیاتی  اجاره

 .کندینم  منتقل  را

 که اجاره تامین مالی نیست. یااجارهده،  کنن ارهاز دید اج
وشش تحت پ  یهادوره  یط  هیپا  ییدارا  اده ازاستف   بابت حق  دیبا  کنندهاجاره  که  ییپرداختها اجاره  اختیاری  پرداختهای

 کند. هیتاد  دهندهاجاره  به است، نشده لحاظ اجاره  مدتکه در  اجارهخاتمه   ای دیمدت  اری اخت 
)شررامل  ردی گیمورد استفاده قرار م یمشتر با  قرارداد  انجام  یبرا  ییادارکه    یمانز  دوره  کل استفاده  دوره

 (.یرمتوالی غ  یزمان  یهادوره
ارزش   نکررهیا  بابررتدهنررده  به اجاره  روابستهی توسط شخص غ  دهندهاجارهبه    شدهارائه  ن ی تضم باقیمانده شارز  ینتضم
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 خواهد بود. یمبل  مشخصل برابر با حداق ،هاجار انیدر پا هیپا  ییدارااز ارزش(    یبخش ای)
 .است اجاره  مدت در هیپا  ییادارز  استفاده ا یبرا کنندهاجاره  حق  انگری بکه    ییدارا کی استفاده   حق دارایی
 اریرر اخت   شررامل  کرره  یااجاره.  است  کمتر  ای  ماه  12  اجاره مدت  آن،  آغاز خیتارکه در    یارهاجا مدتوتاهک اجاره

 .ستی نمدت  هره کوتااجا  ،است دیخر
 یلث برره شررخص ثررا(  یانیرر دهنررده م)اجاره  کنن  دهاجارهتوسط    هیپا  ییدارا  آن،  در  که  یامعامله فرعی  اجاره

 همچنررانکننررده اجاره و یاصررلدهنررده  اجاره  ن ی ( برر ی)اجاره اصررل  اجارهو    شودیاده مجاره دا
 .ماندیم  یباق

 کنن  دهاجاره  یبرررا  دهن  دهجارهاتوسررط    یرریراز آن داکه حق اسررتفاده ا  ،اجاره  موضو   ییدارا پایه دارایی
 .است شده  فراهم

 :  ن ی ب  تفاوت نشدهکسب یمال درآمد

 و  ؛اجاره  در  اخالصن  یارگذهیسرما. الف

 .هاجار  در  یذارگهیسرما خالص. ب
 ای  ندارد  نانی مآن اط  قتحق به    نسبت  دهندهاجارهکه    هیپا  ییدارا  ماندهی از ارزش باق  یبخش  آن نشدهتضمین باقیمانده ارزش

 شده است.  ن ی تضم  دهندهاجارهتوسط شخص وابسته به   صرفاً
  ی  یدارااسررتفاده از    حقبابت    دهندهاجارهبه    کنندهاجارهتوسط    شدههیتاد  یختهاپردااز    یبخش اجاره متغیر پرداختهای

برره جررز   ،اج  اره آغ  از خیتار  ازپس    طیشرا  ای  تهای در واقع  ریی تغ  لی دل  به  که  اجاره  مدت  در  هیپا
 .کندیم  ریی تغ زمان،  گذشت

 است   ته رف   کار ب   ی ان مع ا همان  استاندارد ب  ن ی در ا   ه ک   گر ی د   ی استانداردها   در   شده   ف ی تعر   اصطلاحات 

 .کندیم جادیا آورالزامحقوق و تعهدات    که  شخصچند   ایدو   ن ی ب  یتوافق  قرارداد 

در دسررتر  باشررد؛  یرده واحد تجااستفا یآن برا  یرود دارایی طانتظار می  هکزمانی  مدت مفید  عمر
 .دآور  ستد  به  دارایی زا  یتجار واحد  رودمی  انتظار  که مشابه  واحدهای یا  تولید  تعداد یا
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 ب  وست ی پ 
 ی ر ی بکارگ  رهنمود 

  ارداستاند  نیا  یهابخش  ریسا  همانند  و  کندیم  فیتوص  را  110  تا  1  یبندها  یریبکارگ  نحوهو    است  استاندارد  نیا  یجدانشدن  شبخ  وستیپ نیا
 .است  الاجرالازم

 ی پرتفو   ی برا   استاندارد  ی ر ی بکارگ 
ممکررن اسررت    ی واحد تجررار   ، ی عمل   ی تضا اق   ک ی   ان عنو   به   ن، ی . با وجود ا کند ی م   ن ی ی تع   را   نفرد م اجاره    ک ی   ی استاندارد، نحوه حسابدار   ن ی ا  . 1ب 

  باشررد   داشررته   انتظار   ی معقول   بطور   ی تجار   واحد   نکه ی ا روط بر  مش   رد؛ ی مشابه بکار گ   ی ها ی ژگ ی با و   ی ها اجاره   از   یی پرتفو   ی برا استاندارد را    ن ی ا 

درون    ی هررا تررک اجاره تک   ی برررا اسررتاندارد    ن ی ا   ی ر ی با آثار بکارگ   ، ی مال   ی ورتها ص   بر   ها اجاره   ی پرتفو   ی برا استاندارد    ن ی ا   ی ر ی آثار بکارگ 

  ی مفروضررات   و   برآوردهررا   از   د یرر با   ی تجررار   واحد   ، ها جاره ا   ی پرتفو   ی را ب   ی نداشته باشد. در صورت انجام حسابدار   ی ت ی تفاوت بااهم   ، ی رتفو پ 

 . دهد   نشان را   ی پرتفو   ب ی ترک   و  اندازه   که  کند   استفاده 

 ادها قرارد   ب ی ک تر 
  کسرران ی   ی با طرررف قرررارداد   هم،   به   ک ی نزد   ی زمانها   در   ا ی   همزمان   که   را   قرارداد   چند   ا ی   دو   د ی با   دارد، استان   ن ی ا   ی ر ی بکارگ   در   ی تجار   حد وا  . 2ب 

را برره عنرروان    هررا آن و کنررد    ب یرر ترک   ر، یرر ز   ار یرر چنررد مع   ا یرر   ک یرر   احررراز صررورت    در   است،   کرده   منعقد (  اد قرارد   ف طر   آن ه  اشخاص وابست   ا ی ) 

 :    رد؛ ی بگ   نظر   در د واح   ی رداد قرا 
  گرفترره هررم در نظررر    بررا   قراردادهررا   ن ی ا   اگر   که   ی ا گونه به   د مذاکره شده باش   ، ی تجار   ی کل هدف    ک ی با    ه بست   ک ی   عنوان   به   قراردادها  . الف 

 ر  نباشد؛  د  قابل   مزبور  ف هد  نشود، 
 ا ی شد؛ ته با داش   ی بستگ   گر ی قرارداد د   ی فا ی ا   ا ی   مت ی به ق   قرارداد،   ک ی   در   پرداخت  قابل   ی ازا مابه   مبل   . ب 
  هررر برره موجررب    کرره   ه ی پا   ی ها یی حقوق استفاده از دارا   ی برخ   ا ی )   است   افته ی انتقال   قراردادها موجب    به   که   ه ی پا   ی ها یی استفاده از دارا   حق  . پ 

 . باشد   32ب   بند  طبق جزء اجاره واحد   ک ی   ، است(   فته ا ی تقال  ان   ادها قرارد  از   ک ی 

 ( 8  تا   5  ی بندها )   است   ن ی ی پا   ا آنه   ه ی پا  یی دارا   ارزش   که  یی ها اجاره :  شناخت  ت ی معاف 

  ارزش ه  کرر   یی هررا اجاره حسرراب منظررور کررردن    برره   ی برررا   دهد ی کننده اجازه م ، به اجاره 7در بند ب   شده ن یی تع مورد    ی استثنا   به استاندارد    ن ی ا  . 3ب 

  ی بررر مبنررا   اجرراره،   مررورد   یرری ارا د   عمررر   از   نظر صرف   را،   ه ی پا   یی دارا   ارزش   د ی با   کننده اجاره .  رد ی گ   بکار را    6بند    است،   ن یی پا   آنها   ه ی پا   یی دارا 

 کند.   ی اب ی و بودن ارز هنگام ن   یی ارزش آن دارا 

  ن یرر ا   نکرره ی ا   از   نظر صرررف   ن، یی پا   ارزش   با   ی ها یی ا دار   ره اجا .  ود ش ی م   انجام مطلق    ی مبنا   بر   ر، ی خ   ا ی   است   ن یی پا   ه ی پا   یی دارا   ارزش   نکه ی ا   ی اب ی ارز  . 4ب 

انرردازه،    ر ی تحررت تررأث   ی اب یرر ارز   ن یرر . ا اسررت   6  بند   در   مندرج   ی حسابدار   ه ی رو   ط ی شرا   واجد   ر، ی خ   ا ی هستند   ت ی بااهم  کننده اجاره  ی برا  ها اجاره 

  ن ی معرر   ه یرر پا   یرری دارا   ک یرر   ارزش   نکرره ی ا   دربرراره   ، مختلررف   ی ها کننررده اجاره   رود ی م   انتظار   ب، ی ترت   ن ی ا   به .  ست ی ن کننده  اجاره   ط ی شرا   ا ی   ت ی ماه 

 . ابند ی  دست   ی کسان ی   ج ی به نتا   ر، ی خ   ا ی  است   ن یی پا 

  که:  باشد   ن یی پا   تواند ی م   ی صورت   در   نها ت   ه ی ا پ   یی دارا   ارزش  . 5  ب 
 و   شود؛   منتفع ،  نده است کن جاره ا   دستر  که به سهولت در    ی منابع   ر ی سا   با   ه همرا   ا ی   یی به تنها   ه، ی پا   یی دارا   استفاده   از بتواند    کننده جاره ا  . الف 
 . باشد   نداشته  گر ی د   ی ها یی دارا   با  ی اد ی ز   ار ی بس   ارتباط   ا ی   ی وابستگ  ه، ی پا   یی دارا  . ب 

واجررد     ه، یرر پا   یرری دارا   آن   اجرراره   نشررود،   ی تلقرر   ن یی پررا معمررول    بطور آن    ارزش م نو بودن،  باشد که هنگا   ی ا گونه به   ه ی پا   یی دارا   ت ی ماه   چه چنان  . 6ب 

  ک یرر   را یرر ز   سررت؛ ی ن   ن یی پررا   ارزش   بررا   ی هررا یی دارا   اجرراره   ط ی شرررا   واجد   خودروها   اجاره   مثال،   ی برا .  ست ی ن   ن ی ی پا   رزش ا   با   یی دارا   اجاره   ط ی شرا 

 . شود ی نم   ی تلق   ن یی پا   ش ارز   با  ولًامعم نو    ی و خودر 
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  ی اره اصررل اجرراره دهررد، اجرر   ی گررر ی د   شخص انتظار داشته باشد که آن را به    ا ی اجاره دهد،    ی گر ی د   شخص را به    یی دارا   کننده، اجاره   چه چنان  . 7ب 

 .  ست ی ن   ن یی پا   ارزش   با   یی اجاره دارا   ط ی شرا واجد 

 و تلفنها باشد.   ی ار اد   ه ی اقلام کوچک اثاث   ، ی شخص   ی ها انه ی را بلت و  امل ت ش   تواند ی م   ن یی پا   ارزش   با  ه ی پا   ی ها یی دارا  از   یی مثالها  . 8ب 

 (11 تا 9 یبندها) اجاره صیتشخ
  ی دوره زمرران   ک یرر   ی برررا   را مراجعرره شررود(    20ب   تا   13ب   ی بندها )به    ده ش مشخص   یی دارا   حق کنترل استفاده از   قرارداد،   نکه ی ا   ی اب ی ارز   در  . 9ب 

 :  ر ی خ   ا ی  است   برخوردار  ر ی ز   حق   دو  هر   از   ، استفاده   دوره   کل در    ، ی د که مشتر کن   ی اب ی ارز   د ی با   ی جار واحد ت  ر، ی خ   ا ی   کند ی منتقل م 
 (؛ و  23ب   تا   21ب   ی بندها  ق طب )   شده مشخص   ی ی دارا از    استفاده حاصل از    ی اقتصاد  منافع   عمده   بخش به    ی اب ی دست   حق  . الف 
 (. 30ب   تا   24ب   ی بندها   طبق )   شده مشخص   یی دارا   آن استفاده از    ت ی هدا   حق  . ب 

باشررد، قرررارداد مررذکور    داشررته   را   شررده مشخص   یرری دارا   ک یرر کنترررل اسررتفاده از  حررق    قرررارداد   دوره   از   ی بخشرر   ی برررا   تنهررا   ی تر مش   نچه چنا  . 10ب 

 ت. اس   رداد قرا  وره د آن بخش از   ی برا   اجاره   دربردارنده 

  40  ی بدار حسررا رد  تاندا اسرر   ف یرر تعر   از طرررف مشررارکت، طبررق   ا یرر مشررارکت    ق یرر طر   از اسررت    ممکررن خرردمات،    ا یرر کالاها    افت ی قرارداد در  . 11ب 

  ی اب یرر ارز   هنگررام   ی تجار   واحد   ب، ی ترت   ن ی ا   به .  شود ی قرارداد محسوب م   در   ی مشتر   عنوان   به   مشارکت ورد،  م   ن ی در ا شود.    منعقد   ، مشارکتها 

  در   را   شررده ص مشخ   یرری دارا حررق کنترررل اسررتفاده از    مشررارکت، کند که    ی اب ی ارز   د ی با   ر، ی خ   ا ی اجاره است    بردارنده ر د   ی رداد قرا   ن ی ن چ   نکه ی ا 

 . ر ی خ   ا ی است   آورده استفاده به دست  دوره  کل 

  کسررب   ی برررا .  ر یرر خ   ا یرر ت  اجرراره اسرر   دربردارنررده   ، اجرراره بررالقوه جداگانرره    جررزء   ک ی هر    ی برا   قرارداد، که    کند   ی اب ی ارز   د ی با   ی تجار   واحد  . 12ب 

 . شود مراجعه    32ب  بند   به   جداگانه،   اجاره   ی اجزا   درباره   رهنمود 

 شده مشخص    یی دارا 

در    ی اسررتفاده مشررتر   ی کرره برررا   ی هنگررام   تواند ی م   یی دارا   ن، ی با وجود ا .  شود ی م   مشخص در قرارداد،    ح ی تصر   ق ی ز طر ا   عمول م   طور ب   ، یی دارا  . 13ب 

 شود.  مشخص   ی ضمن به صورت   رد، ی گ ی دستر  قرار م 

   یماهو  ینیجایگز ق  ح

  دوره   کررل نظررر در    رد مررو   یرری ا ن دار کرررد   ن ی گز ی جررا   ی برررا   ی مرراهو حق    کننده، عرضه   اگر   ، مشخص شده باشد   یی دارا   که   ی صورت   در   ی حت  . 14ب 

در    تنهررا   ، یرری دارا کررردن    ن ی گز ی جررا   ی کننده برررا . حررق عرضرره نرردارد   را شررده  مشخص   یی دارا حق استفاده از   ی د، مشتر باش  داشته  را استفاده 

 وجود داشته باشد:   ر ی که هر دو شرط ز  است   ی هو ما   ی ورت ص 
نتوانررد    ی مشررتر مثررال،    ی باشد )برا   داشته   را   استفاده   وره د   کل   ر د   ی گر ی د   ی ها یی ا دار   کردن   ن ی گز ی جا   ی برا   ی عمل   یی توانا   کننده عرضه  . الف 

  کننده عرضرره   ا یرر   ند اشرر کننده ب به سهولت در دستر  عرضه   گر ی د   ی ها یی کننده شود و دارا توسط عرضه   یی کردن دارا   ن ی گز ی مانع جا 
 و (؛ کند   ن ی را تأم  آنها   ی معقول  ی زمان  دوره   در   بتواند 

بررا    مرررتبط   ی اقتصرراد   منررافع انتظررار رود    ی عنرر ی منتفع شود )   یی دارا   ی ن ی گز ی جا   ی د برا حق خو   اعمال از    ی تصاد لحاظ اق   به   کننده عرضه  . ب 
 (. باشد   یی دارا   ی ن ی گز ی جا   با   مرتبط   مخارج   از  ش ی ب   یی دارا   ی ن ی گز ی جا 

  د باشرر   ته داشرر   ا ر   یی دارا   کردن   ن ی گز ی جا پس از آن، حق    ا ی   ن، ی مع   ی داد ی زمان وقو  رو   در   ا ی مشخص    ی خ ی تار   در  تنها  کننده، عرضه  چه چنان  . 15ب 

  کررردن   ن ی گز ی جررا   ی برررا   ی عملرر   یی توانررا   کننده عرضرره   را یرر ز   سررت، ی ن   ی مرراهو   ی ن ی گز ی جررا   ی ننده برررا ک ق عرضه ح   ، متعهد به انجام آن باشد   ا ی 

 را ندارد.   ستفاده ا  دوره   کل در  گر ی د   ی ها یی دارا 
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  ی دادها یرر شرو  قرررارداد اسررت و رو   در   ط ی ا شر   و   تها ی واقع   بر   ی مبتن   ، ی ن ی گز ی جا   ی برا   کننده عرضه حق    بودن   ی ماهو از    ی واحد تجار   ی اب ی ارز  . 16ب 

  رو  شرر کرره در    ی آت   ی ا داده ی رو از    یی مثالها .  شود   لحاظ   ی اب ی ارز   ن ی ا   در   د ی نبا   رسد، ی نم   نظر   به   محتمل   آنها   وقو    قرارداد،   شرو  ر  که د   ی آت 

 : است  ر ی موارد ز  شامل   شود، ی لحاظ نم   ی اب ی در ارز   ن، ی بنابرا و،    رسد ی قرارداد، وقو  آنها محتمل به نظر نم 
   ؛ یی استفاده از دارا  ی بازار برا   نر  بالاتر از   ی خ نر   به خت  پردا   ی برا  ی آت  ی مشتر با    توافق  . الف 
   است؛   ه نداشت   ی توجه  بل قا   شرفت ی پ   قرارداد  شرو    در   که  ی د ی جد   ی فناور  ی معرف  . ب 
  گرفترره   نظررر   در محتمررل    رارداد قرر   رو  ش که در    ی عملکرد   ا ی   استفاده   و   یی عملکرد دارا   ا ی   یی از دارا   ی استفاده مشتر   ن ی ب   عمده   تفاوت  . پ 

 و    است؛   شده 
 . است   ه شد   رفته گ   نظر   در قرارداد محتمل    شرو  که در    یی بازار دارا   مت ی دوره استفاده وق   ی ط   یی بازار دارا   مت ی ق   ن ی ب   عمده   وت تفا  . ت 

اسررت کرره در    ی ن از زمررا   ش ی برر   معمررول   طررور ب   ی ن ی گز ی جررا   بررا   مرتبط   مخارج   باشد،   شده   مستقر   گر ی د   یی جا   ا ی   ی مشتر   محل در    یی دارا   چنانچه  . 17ب 

 . است   شتر ی ب  باشد،   یی دارا   ی ن ی گز ی مرتبط با جا   منافع   از   ش ی ب مخارج   ن ی ا   نکه ی ا   احتمال   جه ی نت  در و   باشد  شده تقر مس   کننده عرضه  محل 

کررردن    ن ی گز ی جررا   برره   نسرربت کننده  تعهررد عرضرره   ا یرر   حررق   ، یرری دارا   ی فنرر   ی ارتقا   ط ی شرا   نشدن   فراهم   ا ی   یی دارا   نامناسب   رد عملک   رت صو   در  . 18ب 

 .  شود ی نم  ی مشتر   توسط شده  مشخص   یی دارا داشتن حق استفاده از   ار ی خت مانع در ا   ، ی نگهدار   و   رات ی به منظور تعم   یی دارا 

  حررق کنررد    فرررض   د یرر با   ی مشررتر   ر، یرر خ   ا یرر کررردن دارد    ن ی گز ی جا   ی برا   ی ماهو کننده حق  که عرضه کند    ن ی ی نتواند به سهولت تع  ی مشتر  اگر  . 19ب 

 . ست ی ن   ی ماهو   ، ی ن ی گز ی جا 

 ییهاداراز ا  اییبخشه

  ک یرر از    ی ا مثررال، طبقرره   ی )برررا   اسررت شررده  مشخص   یرری دارا   ک یرر باشررد،    ز ی متما   ی ک ی ز ی که به لحاظ ف   ی ت در صور   ، یی دارا   ت ی ظرف   از   ی بخش  . 20ب 

  کابررل   ک یرر   ت ی ظرف   از   ی بخش مثال،    ی )برا   ست ی مجزا ن   ی ک ی ز ی که به لحاظ ف   یی از دارا   ی گر ی بخش د   ا ی   ی ی دارا   ت ی ظرف   از   ی بخش (. ساختمان 

حررق    جرره، ی نت   در   و   باشررد   یرری دارا   ت یرر ظرف از    ی ا عمررده   بخررش   دهنده نشرران مگر آنکرره   شود، ی نم  محسوب شده مشخص  یی ارا د  ، ( ی نور  بر ی ف 

 فراهم کند.   ی مشتر   ی را برا   یی را ز آن دا تفاده ا اس  از  حاصل   ی اقتصاد   منافع به بخش عمده    ی اب ی دست 

 استفاده  از  حاصل   ی اقتصاد   منافع  به   ی اب ی دست  حق 

  یرری از اسررتفاده از آن دارا   حاصررل   ی اقتصرراد   منافع   عمده   بخش   به   ی اب ی دست   حق   د ی با   ی مشتر   شده، مشخص   یی دارا ده از  استفا کنترل    ور منظ   به  . 21ب 

  ی اقتصرراد   منررافع   توانررد ی م   ی آن دوره(. مشررتر   کررل   در   یی از دارا   ی فاده انحصار است   ق ی ر ل، از ط مثا   ی برا )   باشد   داشته   را   استفاده   دوره   کل   در 

برره    یرری آن دارا   ی اجاره فرع   ا ی   نگهداشت استفاده،    ر ی نظ مختلف،    ی ها وه ی به ش   م ی رمستق ی غ   ا ی   م ی ستق م   بطور را    ی ی دارا   ک ی   استفاده از   از   حاصل 

  حاصررل   ی اقتصرراد   منررافع   ر ی اقلام( و سا   ن ی بالقوه حاصل از ا   ی نقد   ی انها ی جر جمله    ز ا )   یی دارا   ی جنب   ی ها ستانده و    ی اصل   ستانده دست آورد.  

 . شود ی م  شامل   را  ابد ی   تحقق  ثال    شخص با    ی ه تجار معامل   ک ی از   تواند ی م  که   یی استفاده از آن دارا  از 

  از   کرره   رد ی بگ   نظر   در   را   ی اقتصاد   منافع   د ی با   ، یی دارا از استفاده از    حاصل   ی اقتصاد عمده منافع    بخش به    ی اب ی دست   حق   ی اب ی ارز   هنگام   ی واحد تجار  . 22ب 

    مثال:   ی برا مراجعه شود(.    30ب   بند )به    شود ی م   حاصل   یی دارا از    ه استفاد   هت ج   ی حق مشتر   ی برا   شده ن یی تع   دامنه   در   یی دارا   آن   از   استفاده 
  تنهررا   ی واحررد تجررار   د، باشرر   رده کرر   محرردود منطقرره خرراص    ک یرر   به   تنها   استفاده،   دوره   در را    ه ی نقل   له ی وس   ک ی قرارداد، استفاده از    اگر  . الف 

 . آن  از  اتر فر   نه   دهد، ی م  قرار   ر مدنظ   را آن منطقه    در   ه ی نقل   له ی از استفاده از آن وس  حاصل   ی اقتصاد  منافع 
کنررد،    تررردد   ی مسررافت خاصرر   تررا   تنهررا   ه یرر نقل   له ی وسرر   ک یرر با    استفاده،   دوره   در   تواند ی م   ی مشتر   که   باشد   شده   ح ی صر ت   قرارداد   در   اگر  . ب 

 . آن   از  فراتر   نه   رد، ی بگ   نظر   در   مجاز  مسافت   ی برا   تنها را   ه ی نقل   له ی از استفاده از آن وس  حاصل   ی تصاد اق  نافع م   د ی با   ی واحد تجار 
پرداخررت    ی گررر ی شررخص د   ا یرر کننده  به عرضه   ازا مابه را به عنوان    یی دارا   از   استفاده حاصل از    ی نقد   ی ا انه ی از جر   ی را ملزم کند بخش   ی مشتر   رداد، قرا   گر ا  . 23ب 

در نظررر    آورد، ی مرر   سررت د   برره   یرری را دا   از از اسررتفاده    ی که مشتر   ی اقتصاد   منافع از    ی به عنوان بخش   د ی با   ازا مابه به عنوان    شده خت پردا   ی د نق   ی نها ا ی کند، جر 
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برره    ، اسررتفاده از آن   ی ازا مابرره فروشررگاه را برره عنرروان    ی حاصررل از اسررتفاده از فضررا   ی از فروشررها   ی ملزم باشد درصد   ی اگر مشتر مثال،    ی گرفته شود. برا 

  ی فضررا   از اسررتفاده  صررل از  حا   ی د افع اقتصررا منرر   عمده   بخش   به   ی اب ی دست   حق   از   نتواند   ی مشتر که    شود ی نم   ن ی از ا   مانع الزام    ن ی پرداخت کند، ا کننده  عرضه 

  اسررتفاده   از   ی تر مش   که   شوند ی م   ی تلق   ی اقتصاد   منافع   عنوان   به   فروشها،   آن حاصل از    ی نقد   ی انها ی جر   که است    ن ی امر ا   ن ی ا   ل ی دل .  شود   برخوردار   فروشگاه 

 .  کند ی م   خت پردا ه  کنند ا به عرضه حق استفاده از آن فض   ی ازا مابه از آن را به عنوان    ی و بخش   آورد ی م   دست   به فروشگاه    ی از فضا 

 استفاده  ت ی هدا  حق 

  : دارد ا ر    استفاده دوره   کل  در   شده مشخص   یی دارا استفاده از   ت ی هدا  حق   ر، ی از موارد ز   ک ی صورت وجود هر   در   تنها  ی مشتر  . 24ب 
 ا ی (؛ 30ب   تا   25ب   ی دها بن  طبق )  باشد   داشته   را استفاده   دوره   کل   در   یی دارا   از   استفاده   ی چگونگ   و   هدف   ت ی هدا   حق  ی مشتر  . الف 
 و:   باشد  شده   اتخاذ  ش ی از پ   یی استفاده از دارا   ی هدف و چگونگ   درباره  مربوط   مات ی تصم  . ب 

(  کنررد ی م   ن یرری تع   ی کرره و   ی ا وه ی به ش   یی از دارا   ی ات ی عمل   ستفاده ا   ی برا   گران ی د   ت ی هدا   ا ی )   یی از دارا   ی ات ی عمل   استفاده   حق   ی مشتر  . 1
 ا ی  باشد؛   اشته د   را   ی ات ی عمل   ی ها العمل آن دستور   ر یی ق تغ ننده ح ک رضه ع   نکه ی ن ا باشد، بدو   داشته   را استفاده   دوره   کل   در 
  در   یرری ز دارا تفاده ا اسرر   ی ونگ چگرر   و کرده باشد که هدف    ی طراح   ی ا وه ی ( را به ش یی از دارا  ی خاص  ابعاد  ا ی )  یی دارا  ، ی مشتر  . 2

 .  باشد   کرده  ن یی تع   ش ی پ   از دوره استفاده را    کل 

 داراییاستفاده از   گونگیهدف و چ

  ی چگررونگ   و بتوانررد  هرردف    ، قرررارداد   طبررق   خود را دارد که، در دامنه حق استفاده    یی استفاده از دارا   ی هدف و چگونگ   ت ی هدا   حق   ی صورت   در   ی ر مشت  . 25ب 

هرردف    ر ییرر تغ   به   که   دهد ی م نظر قرار    مد را    ی ر ی گ م ی تصم   حق   آن   ی تجار   واحد   ، ی اب ی ارز   ن ی ا   انجام   در .  دهد   ر یی تغ   استفاده   دوره   ل ک   در   را   یی استفاده از دارا 

  اثررر حاصررل از اسررتفاده    ی اقتصرراد   منافع   بر که    است   مربوط   ی زمان   ی ر ی گ م ی تصم   حق است.    تر مربوط   ، ه استفاد   ه دور   کل   در   یی استفاده از دارا   ی گ چگون   و 

 .  تفاوت است مختلف م   ی قراردادها   ی برا   احتمالا قرارداد،    ط ی شرا   و   مفاد و    یی دارا   ت ی ماه توجه به    با   تر، وط مرب   ی ر ی گ م ی تصم بگذارد. حق  

  حررق   ی برررا   شررده ن یی تع   دامنرره   در   را   یرری دارا   از   اسررتفاده   ی چگونگ   و   هدف   در   ر یی تغ   حق   ط، ی را ش   به توجه    با که    ی ر ی گ م ی تصم   حق از    یی لها مثا  . 26ب 

 : است   ر ی ز  شرح   به   کند ی م اعطا   ی مشتر   استفاده 
  انبررار   ا یرر   انتقررال   ی برررا   حمررل   ی رهررا ن ی کانت ه از  رد استفاد مو   در   م ی مثال، تصم   ی )برا   کند ی م   جاد ی ا   یی دارا   که   یی ها ستانده نو     ر یی تغ   حق  . الف 

 (؛ رسد ی به فروش م   فروشگاه که در    ی محصولات   ب ی درباره ترک   م ی تصم   ا ی ،  ها کالا کردن 
 برق(؛   روگاه ی ن   ا ی   آلات ن ی قلم ماش   ک ی از    استفاده   زمان درباره    م ی تصم   مثال،   ی )برا   ه ستاند   د ی در زمان تول   ر یی تغ   حق  . ب 
  ک یرر دربرراره محررل اسررتفاده از    م ی تصررم   ا ی   ، ی ت کش   ا ی   ون ی کام   ک ی درباره مقصد    م ی ال، تصم مث   ی را )ب   ده ستان   د ی ول در مکان ت   ر یی تغ   حق  . پ 

 (؛ و  زات ی قلم تجه 
  ک یرر از    نکرره ی دربرراره ا   م ی مثررال، تصررم   ی )برررا   سررتانده آن    مقرردار   در   ر ییرر غ حررق ت   و   ر، ی خ   ا ی شود    د ی تول   ستانده   نکه ی در مورد ا   ر یی تغ   حق  . ت 

 (. گردد   د ی تول   روگاه ی برق از آن ن  ن زا ی ه م چ   نکه ی و ا  ر ی خ   ا ی شود   د ی برق تول   روگاه، ی ن 

  ا یرر   ی ات یرر عمل   فاده اسررت برره    ه محرردود اسررت کرر   ی حقرر   کند، ی را اعطا نم   یی استفاده از دارا   ی چگونگ   و هدف    در   ر یی که حق تغ   ی ر ی گ م ی تصم   حق   از   یی مثالها  . 27ب 

  نگهداشررت   ا یرر   ی ات یرر عمل   اسررتفاده حررق    ر یرر نظ   ی ق حقررو   ب، اغل   د هرچن .  اشد ب   کننده عرضه   ا ی   ی مشتر   ار ی اخت   در   تواند ی م   حق   ن ی ا .  شود ی م   یی دارا   نگهداشت 

  مات ی تصررم   برره   اغلررب   و   شررود ی م ن   محسرروب   یرری دارا   از   اسررتفاده   ی چگونگ   و   هدف   ت ی هدا   حق   اما   است،   ی ضرور   یی دارا   از   را استفاده کا   ی برا   ، یی دارا 

  ش ی از پرر   یرری دارا   از   اسررتفاده   ی چگررونگ   و   هرردف   ربرراره د   مربوط   ت ما ی تصم   اگر   ن، ی ا   وجود   با .  است   وابسته   یی استفاده از دارا   ی چگونگ   و هدف    با مرتبط  

 (. شود   مراجعه (  1)ب() 24ب به بند  را اعطا کند )   یی استفاده از دارا   ت ی حق هدا   ی ممکن است به مشتر   یی از دارا   ی ات ی عمل   استفاده حق    اشد، ب   شده   اتخاذ 

 آن   از   قبل   و  استفاده   دوره   ی ط   اتخاذشده   مات ی تصم 

  مربرروط   مات ی مثررال، تصررم   ی . برررا شررود   اتخرراذ   ش ی از پ   وه ی به چند ش   تواند ی م   یی ه از دارا استفاد   ی ونگ چگ هدف و  درباره  مربوط  مات ی تصم  . 28ب 

 . گردد   اتخاذ  ش ی از پ   ، یی دارا   از   ه استفاد   درباره   ی قرارداد   ی تها ی محدود  ق ی طر   از   ا ی   یی دارا   ی طراح  ق ی طر  از   تواند ی م 
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  یرری ره اسررتفاده از دارا دربررا   ی ر ی گ م ی تصررم   حررق   صرررفاً  د ی با   ر، ی خ   ا ی   دارد   ا ر   یی ا ده از دار استفا   ت ی هدا   حق   ی مشتر   نکه ی ا   ی اب ی در ارز   ی تجار   واحد  . 29  ب 
کرررده باشررد. در    ی ( طراحرر 2)ب() 24ب   د بنرر   طبررق   ( را یرری ا از دار   ی خاصرر   ابعاد   ا ی )   یی دارا   ، ی مگر آنکه مشتر   رد، ی دوره استفاده را در نظر بگ   در 
(  2)ب() 24ب   بنررد   ط ی شرررا   نکرره ی ا مگررر    ، شررده اسررت    اتخرراذ   سررتفاده وره ا د   از   قبررل   که   دهد   قرار   نظر   مد را    ی مات ی تصم   د ی نبا   ی واحد تجار   جه، ی نت 

اسررتفاده از آن    ت ی هرردا   حررق   ی مشررتر د،  کنرر   ن یی ع دوره استفاده ت   از   ش ی پ را    یی دارا   ستانده   بتواند   صرفاً  ی مثال، اگر مشتر   ی وجود داشته باشد. برا 
  برره   ، یرری را دا   از   ده اسررتفا   بررا   مرررتبط   ی ر ی گ م ی تصررم   حررق   ه گونرر چ ی هرر دون  اسررتفاده برر   دوره   از   ش ی پ در قرارداد    ستانده   ن یی تع   یی . توانا ندارد   را   یی دارا 
  . است   ر برخوردا  حق   آن   از   خرد، ی م   را   خدمات   ا ی   کالاها  که  ی گر ی د  ی که هر مشتر   دهد ی را م   ی حق  همان  ی مشتر 

 ی ت ی حما   حق 

از کارکنرران آن،    ت یرر حما   هررا، ی ی دارا   ر ی سا   ا ی   یی دارا کننده در  از منافع عرضه   ت ی حما   ی باشد که برا   ی ط ی شرا   دربردارنده است    ممکن قرارداد   . 30ب 
  در ثررال،  م   ی اسررت. برررا   ی ت ی حمررا   حررق   از   یی مثالهررا مرروارد    ن ی . ا است شده    ی کننده طراح و مقررات توسط عرضه   ن ی قوان   ت ی ز رعا ا   نان ی اطم   ا ی 
سررتفاده کنررد  ا   یرری را از دا   توانررد ی م   ی که مشتر   ی زمان   ا ی مکان    ا ی شود    ح ی تصر   یی دارا   از   استفاده   زان ی م   ن ی شتر ی ب (  1است )   ممکن رداد  قرا   ک ی 

کننده دربرراره  برره عرضرره   ی رسرران اطررلا    برره   ملزم   ی مشتر (  3)   ا ی   شود،   ی خاص   ی ات ی عمل   ی ها ه ی رو   از   ی رو ی به پ ملزم    ی ر ( مشت 2)   گردد، محدود  
  آن ع  مرران   ، یی برره تنهررا امررا،    کنررد ی م   ف یرر را تعر   ی معمول دامنه حق استفاده مشتر   بطور   ی ت ی . حق حما باشد   یی فاده از دارا حوه است در ن   ات ر یی تغ 
 . باشد   داشته   را   یی را استفاده از دا   ت ی هدا   حق   ی که مشتر   شود ی م ن 

 کمک کند.   ی تجار   ی واحدها   به   ، ست ا   اجاره   دربردارنده   ا ی  است اجاره    ، قرارداد   نکه ی ا   ی اب ی در ارز   تواند ی م  ر ی ز   فلوچارت  . 31ب 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 دارد؟ وجود شده مشخص  ییدارا ایآ
 .دشو مراجعه 20ب تا  13ب یبندها  به

از    صلحا یمنافع اقتصاد عمده  بخشبه   یابیحق دست یشترم ایآ
 دارد؟  را استفاده  دوره  کل در ییاستفاده از دارا

 .شود مراجعه 23تا ب  21ب یبندها  به

و چگونگی  هدف  تیحق هدا ،هر دو ایکننده، عرضه  ،یمشتر ایآ
 د؟  نداررا استفاده  دوره کلدر   ییفاده از دارااست

 . شود  اجعهمر 30تا ب 25ب یبندها به

العملهای عملیاتی  دستور کننده حق تغییرضه بدون آنکه عر ایآ
در   ییاز دارا استفاده عملیاتیحق  یمشتر ،را داشته باشددارایی 
 . شود مراجعه( 1)()ب24ه بند ب ؟ دارد را استفاده  ره دو کل

و  کرده است که هدف   یطراح یاگونه به  را  ییدارا یترمش ایآ
  نییتع ش یاز پ ،استفاده  دوره  در کل ییارافاده از داستچگونگی 

 . شود مراجعه( 2)ب()24باشد؟ به بند شده ب

 ریخ

 ریخ

 لهب

 بله

 کننده عرضه

 نییتع شیاز پ ،ادهنحوه و هدف استف هر دو؛
 است. شده

 بله

 یمشتر

 است  اجاره  نده دربردار قرارداد

 ریخ

 ریخ

 هبل

 ست ین اجاره  دربردارنده  قرارداد
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 (17 تا 12 یبندها) قرارداد یاجزا کیتفک

 (23 تا 18 یبندها) دهدهناجاره توسط اجاره یبندطبقه

  توسررط   کرره   اسررت   ه یرر پا   یرری دارا   از   ی ناش   ت ی مالک   ی ا ی و مزا   سکها ی ر   زان ی بر م   ی مبتن   دهندگان اجاره   ی برا   ها اجاره   ی بند ه طبق   استاندارد،   ن ی ا   در  . 34ب 

  ر ییرر تغ   ل یرر دل   برره   بررازده   ن نوسررا و    ی ر و منسو  شدن فنا   ا ی   بلااستفاده   ت ی ف ظر   از   ی ناش   ی انها ی ز   احتمال   شامل   سکها ی ر .  شود ی م   ده دا   قال انت   ه اجار 

تحقررق    ا یرر ارزش    ش ی افررزا و سود    ه ی پا   یی دارا   ی عمر اقتصاد   ی سودآور ط   ات ی انتظار عمل   شامل   است   ممکن   ا ی . مزا است  ی اقتصاد  ط ی شرا در 

 . د باش   ه ماند ی ارزش باق 

ترراریخ توافررق اجرراره و    ن ی باشد که ب   ی خاص   رات یی غ اجاره بابت ت   ی پرداختها   ل ی تعد   ی ا بر   ی ط ی شرا و    مفاد   ه دربردارند اجاره ممکن است    ارداد قر  . 35ب 

  هنررده(. د اره اج   ی ا ه بررر اجررار   ی مررال   ن ی در مخارج تررأم   ر یی تغ   ا ی ه  دهند اجاره   ی برا   ه ی پا   یی در مخارج دارا   ر یی تغ   مانند )   شود ی م   ع واق اره  آغاز اج   خ ی تار 

 . است   شده  واقع وافق اجاره  ر تاریخ ت د   ، ی رات یی تغ   ن ی چن   ر ی تأث رض شود که ف   د ی اجاره، با   ی بند مقاصد طبقه  ی برا  مورد،  ن ی در ا 

  ا یرر   ی ل مررا   ن ی تأم   اجاره   ک ی   عنوان   به   عنصر   هر   ی ند ب طبقه   د ی با   دهنده اجاره   باشد،   ساختمان   و   ن ی زم   جزء   دو   هر   نده ر ی دربرگ   اجاره که    ی هنگام  . 36ب 

  اجرراره   ک یرر   ن ی زمرر   ء جررز   نکرره ی ا   ن یرری کنررد. در تع   ی اب یرر ارز   35ب   تررا   34ب   و   23تررا    19  ی بندها   ی ر ی را جداگانه با بکارگ   ی ات ی مل جاره ع ا   ک ی 

 د.  نامحدود دار   ی معمول عمر اقتصاد  بطور   ن ی است که زم  ن ی ضو  مهم ا مو   ، ی ال م   ن ی تأم   اجاره   ک ی   ا ی است   ی ات ی عمل 

  ی پرداختهررا اجرراره )شررامل    ی پرداختهررا   د ی صورت ضرورت با   در دهنده  ختمان، اجاره و سا   ن ی ه زم اجار  رفتن و به حساب گ  ی بند طبقه  ی برا  . 37ب 

ترراریخ توافررق    در   سرراختمان   جررزء   و   ن ی زمرر   جررزء   در   جرراره ا   منررافع   ی نسب   منصفانه   ارزش   تناسب   به   ساختمان   و   ن ی زم   ی جزا ا   ن ی ب   را   ( ه ی اول   ی کل 

اجرراره  اجاره برره عنرروان    کل نباشد،    ر ی امکانپذ   یی قابل اتکا   ، بطور جزء و  د   ن ی ا   ن ی ب اجاره    ی پرداختها   ص ی تخص   چنانچه دهد.    ص ی تخص   ، اجاره 

  عنرروان   برره   اجرراره   کررل   صررورت،   ن یرر ا   کرره در   د هستن   ی ات ی اجاره عمل   جزء،   دو   هر   که   باشد   آشکار   نکه ی ا مگر    د، و ش ی م   ی بند طبقه   ی مال  ن ی تأم 

 . د شو ی م   ی بند طبقه   ی ات ی عمل   اجاره 

  و   ن ی اجرراره، زمرر   ی بنررد طبقه   ی برررا   انررد تو ی دهنررده م اسررت، اجاره   ت یرر اهم ی در اجاره ب   ن ی زم   زء ج به    ط مربو   مبل    ن که و ساختما   ن ی مورد اجاره زم   در  . 38ب 

  ن ی اجرراره تررأم   ا ی   ی ات ی آن را به عنوان اجاره عمل   ، 35ب   تا   34ب   و   23تا    19  ی ا بنده   ا  اس   بر و    رد ی بگ   نظر   در   واحد   ی ا مجموعه عنوان    به   را ساختمان  

 . رد ی در نظر بگ   ه ی پا   یی کل دارا  ی د به عنوان عمر اقتصا ساختمان را   ی عمر اقتصاد   د ی ه با دهند ه اجار   حالت،   ن ی ا کند. در   ی بند طبقه   ی مال 

 ی فرع   اجاره   ی بند طبقه 

 ند:  ک   ی بند طبقه   ی ات ی اجاره عمل   ا ی   ی مال   ن ی تأم   به عنوان اجاره   ر ی را به شرح ز   ی اجاره فرع   د ی با   ی ان ی ده م دهن اره ، اج ی اجاره فرع   ک ی   ی بند طبقه   در  . 39ب 

  د یرر با   ی فرعرر   اجرراره   است،   کرده   منظور   حساب  به را    آن   6بند    ی ر ی گ با بکار   کننده اجاره   که   است   ی مدت کوتاه   اجاره   ی اصل   اجاره   اگر  . الف 
 . شود   ی بند طبقه   ی ات ی عمل   اجاره   عنوان   به 
جرراره  وضررو  ا کرره م   ی شهود بت م ثا   ی ها یی دارا از    ی مثال، قلم   ی )برا   ه ی پا   یی دارا   به   مراجعه   ی جا   به   ، ی صورت، اجاره فرع   ن ی ا   ر ی غ   در  . ب 

 . شود ی م   ی بند طبقه  ی اصل   اجاره   ز ا   حاصل   استفاده  حق   یی دارا با مراجعه به    ، است( 

 (27 تا 24 یبندها) اجاره مدت

آن    ی طرر   کرره   را   ی ا وره رداد، د قرررا   ف یرر جرره برره تعر با تو   د ی با   ی فسخ اجاره، واحد تجار   رقابل ی طول دوره غ   ی اب ی و ارز   اجاره   مدت   ن یی تع   ی برا  . 40ب 

برردون کسررب    و   ت یرر بااهم   ی ا مرره ی جر داخررت  برردون پر   ک یرر   هررر دهنده،  کننده و اجاره که اجاره  ی کند. هنگام  ن یی تع  است  آور الزام قرارداد 

 .  ست ی ن  آور الزام  گر ی باشند، اجاره د   داشته خاتمه اجاره را  حق  گر، ی طرف د  اجازه از 



 

27 

 

کرره واحررد    شررود ی م   ی تلقرر کننررده  دسررتر  اجاره   در   خاتمرره   ار ی اخت   حق،   ن ی ا   باشد،   داشته   را   اجاره ادن به  د   خاتمه   حق   کننده ه اجار   صرفا   اگر  . 41ب 

  فسررخ   رقابررل ی غ   دوره   باشررد،   داشررته   را   اجرراره   خاتمرره   حق   دهنده اجاره   صرفا   چنانچه .  رد ی گ ی نظر م   را در   آن   اره اج   دت م   ن یی م تع هنگا   ی تجار 

 .  ود ش ی م  مل شا   را خاتمه اجاره    ار ی تحت پوشش اخت  دوره   اجاره، 

  اسررت   شررده   فررراهم   نررده کن اره اج   ی ا بر   دهنده اجاره   توسط   که   یی بها اجاره   بدون   ی ها دوره   و   شود ی م   شرو    اجاره   آغاز   خ ی تار   از   اجاره   مدت  . 42ب 

 .  رد ی گ ی دربرم   ز ی ن  را 

  ا یرر   ه، یرر پا   یرری دارا   د یرر خر   ا یرر اجاره    د ی تمد   ار ی اخت   اعمال   خصوص   در کننده  اجاره   ا ی آ   که   کند ی م   ی اب ی ارز آغاز اجاره،    خ ی تار   در   ی واحد تجار  . 43ب 

  ی هررا زه ی انگ   کننررده اجاره   ی برررا   کرره مربوط    ط ی شرا   و   ها ت ی واقع ام  تم   ی . واحد تجار ر ی خ   ا ی   دارد   معقول   نان ی خاتمه اجاره اطم   ار ی عدم اعمال اخت 

  اعمررال   خ ی تررار   تررا   جرراره ا   آغرراز   خ ی تررار   از   ط ی شرررا   و   تهررا ی اقع و مورد انتظار در    ر یی شامل تغ   کند، ی م   جاد ی ا   ار ی اخت عدم اعمال    ا ی   اعمال   ی اقتصاد 

   : شود ی موارد محدود نم  ن ی به ا اما    ؛ است   ر ی ز   موارد  شامل   شود ی م   گرفته   نظر  در  که   ی عوامل   از   یی مثالها .  رد ی گ ی نظر م   در  را   ار، ی اخت 
 : د مانن بازار،    ی با نرخها   سه ی در مقا   ار ی اخت   ی ها به دوره  مربوط   ی قرارداد   ط ی شرا و   مفاد  . لف ا 

 ار؛ ی تحت پوشش اخت   ی ها دوره در    ت اجاره پرداختها باب   مبل   . 1
ارزش    ن ی خاتمرره دادن و تضررم   مرره ی از جر   ی ناشرر   ی پرداختها   مانند   گر، ی د   ی احتمال   ی پرداختها   ا ی اجاره    ر ی متغ   ی پرداختها   مبل   . 2

 و    مانده؛ ی باق 
  ان یرر در پا   کرره   ی د ی ر خ   ار ی مثال، اخت   ی است )برا قابل اعمال    ار ی تحت پوشش اخت   که پس از دوره   ی ار ی اخت   هر   ط ی شرا و    مفاد  . 3

 (.  است اعمال    قابل   بازار   ی جار از نر     کمتر   ی نرخ   به   د، ی تمد دوره  
  ا یرر   د یرر تمد   ار یرر اخت   شرردن   اعمررال   قابررل   زمرران   در رود  ی مرر   انتظررار   که   قرارداد   مدت   ی ط   اجاره مورد    یی ارا د   بهبود   ر انتظا   ا ی عمده    بهبود  . ب 

 داشته باشد؛  مده ع   ی تصاد اق   منافع   کننده اجاره  ی را ب  ه، ی پا   یی دارا   د ی خر   ا ی خاتمه اجاره،  
  بررا   متناسررب کرره    ی گررر ی د   ه یرر پا   ی ی دارا   افتن ی رج  مخا   ، یی مذاکره، مخارج جابجا   مخارج   مانند به اجاره،    دادن مرتبط با خاتمه    مخارج  . پ 

مرره و مخررارج مشررابه، شررامل  خات   مرره ی جر   ا ی کننده،  اجاره   ات ی با عمل   د ی جد   یی دارا   ی ساز کپارچه ی مخارج    است، کننده  اجاره   ی ازها ی ن 
   ؛ در قرارداد   شده مشخص  مکان   به   ا ی   قرارداد در    شده مشخص  ط ی شرا   به  ه ی پا   یی دارا   بازگرداندن تبط با  خارج مر م 
در دسررتر  بررودن    ه، یرر پا   یرری دارا   ی مکرران   ت یرر موقع   مثررال،   ی برررا   ، نظررر گرررفتن   بررا در   کننررده اجاره   ات یرر عمل   ی برا   ه ی پا   ی ی دارا   ت ی اهم  . ت 

 ر؛ ی خ   ا ی   است   ی تخصص   یی دارا   ه ی پا   یی دارا   نکه ی ا مناسب و    ی نها ی گز ی جا 
احتمررال    ( و ردد گرر راز  نررد شرررط احرر چ   ا یرر   ک یرر شود کرره  اعمال    تواند ی م   ی زمان   تنها  ار ی اخت  ی عن ی )  ار ی بودن اعمال اخت  مشروط  . ث 

 . باشد   داشته   وجود   ط ی شرا   آن   نکه ی ا 
  باشررد؛   همررراه (  مانررده ی زش باق ار   ن ی مثررال، تضررم   ی )برررا   گررر ی د   ی قرررارداد   ی ژگرر ی چنررد و   ا ی   ک ی خاتمه اجاره ممکن است با    ا ی   د ی تمد   ار ی اخت  . 44ب 

ل  عرردم اعمررا   ا یرر نظر از اعمررال  صرف   ه ک   د کن ی م   ن ی دهنده تضم اجاره   ی برا را    ی ثابت   ی نقد   بازده   ا ی   ی نقد   بازده   حداقل کننده  اجاره   که گونه به 

کننررده  ره اجا   شررود فرررض    د یرر ، با 42ثابررت در بنررد ب   ی محتوا   با   ی رهنمود پرداختها   رغم ی عل   ، ی موارد   ن ی چن است. در    کسان ی   باًی تقر   ار، ی اخت 

 . د دار   معقول   نان ی خاتمه اجاره، اطم   ار ی عدم اعمال اخت   ا ی اجاره،    د ی تمد   ار ی اخت  اعمال  به  نسبت 

  را اجرراره  خاتمرره    ار یرر اخت   ا یرر اعمررال کنررد    را اجرراره    د یرر تمد   ار یرر اخت کننده  اجاره   نکه ی ا   احتمال   باشد،   تر کوتاه   اجاره   فسخ   رقابل ی غ   دوره   چه   هر  . 45ب 

ناسررب  برره ت    ن ی گز ی جررا   یرری به دارا   ی اب ی مخارج مرتبط با دست   باشد،   تر کوتاه   اجاره   فسخ   رقابل ی غ   دوره   چه   هر   را ی ز   شود؛ ی م   شتر ی ب اعمال نکند،  

 .  شود ی م   ر شت ی ب 

  از   ا یرر   اجرراره   صورت   به   ا ی )   کند ی استفاده م    را   ها یی از دارا   ی معمول انوا  خاص   بطور آن    ی ط که    ی ا دوره   خصوص   در   کننده اجاره   ی قبل   ه ی رو  46ب 

  ان نرر ی اطم   ار یرر خت م اعمال ا عد   ا ی   اعمال به    نسبت کننده  اجاره   نکه ی ا   ی اب ی ارز   در   تواند ی م   کار،   ن ی ا   انجام   ی اقتصاد   ل ی و دلا   ، ها( آن   ت ی لک ما   ق ی طر 

  ی زمرران   دوره   ی برررا   را   هررا یی ا دار   از   ی خاصرر   انوا    معمول   بطور کننده  مثال، اگر اجاره   ی ارائه کند. برا   ی سودمند   اطلاعات   ر، ی خ   ا ی   دارد   معقول 
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  اشررته د   را   ه یرر پا   ی هررا ی ی از دارا   ی مربوط به اجاره انوا  خاص   ی ارها ی اعمال اخت   سابقه   دفعات   به کننده  اگر اجاره   ا ی   است   کرده ستفاده  ا   ی مشخص 

  نرران ی اطم   هررا یی ن دارا مربرروط برره اجرراره آ   ار یرر اخت   اعمال   خصوص   در   نکه ی ا   ی اب ی ارز   ی برا   را   ی قبل   ه ی رو   ی صاد اقت   ل ی دلا   د ی کننده با اجاره   ست، ا 

   . رد ی نظر بگ   ر د   ر، ی خ   ا ی  دارد معقول  

کرره در کنترررل    ط ی شرررا   در   ه عمررد   ر یرر ی تغ   ا یرر   عمررده   اد د یرر رو   وقررو    هنگررام کننده  آغاز اجاره، اجاره   خ ی که پس از تار   کند ی م   ح ی تصر   26  بند  47ب 

  ا یرر   سررت ا   نشررده   لحرراظ   اجرراره   مدت   ن یی در تع   ن ی ا   از   قبل که    ی ار ی اخت   اعمال   خصوص   در   کننده اجاره   معقول   نان ی کننده است و بر اطم اجاره 

.  د کنرر ی م   ی اب یرر ز ار   مجرردداًرا    اجرراره   مرردت   گررذارد، ی م   ر ی تررأث لحرراظ شررده اسررت،    اجاره   مدت   ن یی در تع   ن ی ا   از   قبل که    ی ار ی اخت   اعمال   دم ع 

 : است  ر ی ز   شرح  به   ط ی شرا   در  عمده   رات ی ی تغ   ا ی   دادها ی رو  از   یی مثالها 
اعمررال شرردن    قابررل   زمرران   در   رود ی انتظررار مرر   و ت  اسرر    شررده ن ی ن ی ب ش ی پ آغرراز اجرراره    خ ی تار   در   که اره  مورد اج   یی دارا   در عمده    بهبود  . الف 

 باشد؛    داشته  عمده   ی اقتصاد   منافع   کننده ه اجار  ی ا بر  ه، ی پا   یی دارا   د ی خر   ا ی خاتمه اجاره،    ا ی   د ی تمد   ار ی اخت 
 است؛ نشده    ی ن ی ب ش ی آغاز اجاره پ   خ ی که در تار  ه ی پا   یی عمده دارا   ی ساز ی سفارش   ا ی  ل ی تعد  . ب 
 و    ؛ ی قبل   شده ن یی تع   اجاره   مدت   ان ی پا   از   فراتر  ی ا دوره  ی برا  ه ی پا   ی ی دارا  ی فرع   توافق اجاره  . پ 
اجرراره    د یرر برره تمد   م ی مثال، تصررم   ی را است )ب   مربوط   ار ی اخت   ک ی م اعمال  عد   ا ی   اعمال   ه ب   م ی ستق م   بطور کننده که  اجاره   ی تجار   م ی تصم  . ت 

 (.  شود ی م   گرفته  بکار   آن   ر د   تفاده اس   حق   یی دارا که   ی تجار   بخش   ک ی   ی واگذار   ا ی   ن ی گز ی جا   یی دارا   ی مکمل، واگذار   یی دارا 

 ((الف)77 و( پ)41 ،(الف)33 یبندها) ثابت یمحتوا با اجاره یپرداختها

هسررتند کرره ممکررن    یی ثابت، پرداختهررا   ی اجاره با محتوا   ی . پرداختها شود ی م   شامل   را ثابت   ی اجاره با محتوا  ی پرداختها  جاره، ا  ی ها پرداخت  . 48ب 

ثابررت    ی اجرراره بررا محترروا   ی مثررال، پرداختهررا   ی اجتناب هسررتند. برررا   رقابل ی غ   رات یی تغ   ن ی ا محتوا،    ظر ن   از ما  داشته باشند، ا   ر یی تغ   ظاهر   در است  

 که:  دارد   وجود   ی هنگام 
  ن ی . چنرر باشررد   نداشررته رداختها وجود  در آن پ   ی واقع   ر یی تغ   چ ی اما ه   باشد،   شده   گرفته   نظر   در اجاره    ر ی غ مت   ی به عنوان پرداختها   پرداختها  . الف 

 : است   ر ی ز   شرح   به   پرداختها   نو   ن ی ا   از   یی مثالها . ندارند   ی واقع   ی اقتصاد   ی محتوا   که  است   ی ر ی متغ   ی ها شرط  شامل   یی پرداختها 

صررورت وقررو     در   تنهررا   ا یرر   ، اسررت   ی بردار بهره   آماده   اجاره   مدت   در   یی شود دارا   ثابت   که   ی صورت   در   تنها   که   یی پرداختها  . 1
   ا ی   ؛   رد ی گ انجام    د ی با ،   ندارد   د وجو   ت ی در واقع   آن   وقو  از عدم    ی احتمال   چ ی ه که    ی د دا ی رو 
  مررا ا نظر گرفته شررده ؛    در   است،   ه ی پا   یی ارا از د   ه استفاده ب   وابسته   که اجاره    ر ی متغ   ی پرداختها   عنوان   به   ابتدا   در   که   یی پرداختها  . 2

ابررت  ث   اجرراره   مرردت   مانررده ی باق   ی پرداختهررا برررا   کرره طرررف شررده  بر   ی ا گونه به آنها    ر یی تغ   اجاره،   آغاز   خ ی تار   از   پس   ی زمان   در 
 . شوند ی م   ل ی تبد   ثابت   ی محتوا   با   ی پرداختها   به   ، پرداختها   ن ی ا   ، ی ط ی شرا   ن ی است. در چن   ده ی گرد 

  نانرره ی ب ها واقع از آن مجموعرره   ی کرر ی   تنهررا امررا    کنررد؛   پرداخررت   تواند ی م کننده  که اجاره   دارد وجود    داختها از پر مجموعه    ک ی   از   ش ی ب  ب. 
 .  رد ی اجاره در نظر بگ   ی پرداختها را به عنوان پرداختها   از   نانه ی ب مجموعه واقع   د ی با   ی مورد، واحد تجار  ن ی . در ا ت اس 

  ی کرر ی   حررداقل   د یرر با   کننررده اجاره اما  پرداخت کند،    تواند ی کننده م ره که اجا دارد  تها وجود  اخ از پرد   نانه ی ب مجموعه واقع   ک ی از    ش ی ب  . پ 
اجرراره در نظررر    ی پرداختهررا به عنرروان    را   داختها پر از    ی ا مجموعه   د ی با   ی تجار   واحد   مورد،   ن ی ا   در .  کند   پرداخت   را   ها مجموعه   آن   از 
 . شود (  شده ل ی تنز   ی مبنا مبل  )بر    ن ی کمتر در مجمو     که   رد ی بگ 

 اجاره آغاز خیتار از قبل هیپا ییدارا با ندهکنرهاجا رتباطا

 ه ی پا   یی دارا   ی طراح   ا ی   ساخت   بابت   کننده اجاره   مخارج 

  ی برررا ، دربرراره اجرراره مررذاکره کنررد.  رد یرر گ   قرررار   کننررده اجاره در دسررتر     فاده است   ی را ب   ه ی پا   یی دارا   آنکه   از   قبل است    ممکن   ی واحد تجار  . 49ب 

  ط ی شرررا   و   مفرراد   طبررق   کننررده اجاره .  شررود   ی بازطراح   ا ی   ته ساخ   کننده اجاره استفاده    ی برا   ه ی پا   یی دارا   که   باشد   ز ا ی ن   ت اس   ممکن ها  اجاره   ی برخ 

 ملزم شود.    یی دارا آن    ی طراح   ا ی ساخت   بابت   ی پرداخت مبالغ  به است  ممکن   قرارداد، 
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  ماننررد   مربرروط،   ی اسررتانداردها   ر ی سررا   ا طبررق ن مخررارج ر آ   د یرر ، با را تحمررل کنررد   ی مخررارج   ه، یرر پا   یی دارا   ی طراح   ا ی کننده بابت ساخت  اجاره   چنانچه  . 50ب 

  یرری از دارا   اسررتفاده کننده بابررت حررق  اجاره   ی پرداختها   شامل   ه، ی پا   یی دارا   ی اح طر   ا ی ساخت    مخارج .  کند   منظور به حساب    ، 11  ی حسابدار   استاندارد 

   . شود ی م   ه ی تاد اره  ابت اج ، ب ها آن   ی انبند ظر از زم است که صرف ن   یی پرداختها   ه ی پا   یی بابت حق استفاده از دارا   ها . پرداخت ست ی ن   ه ی پا 

 ه ی پا   یی دارا   ی ن قانو   ت ی مالک 

  را   ه یرر پا   یرری دارا   ی قررانون   ت ی مالک   کننده، ره اجا   به   آن   اجاره   و   دهنده اجاره   به   ه ی پا   یی دارا   ی قانون   ت ی مالک   قال انت   از   قبل   است   ممکن   کننده اجاره  . 51ب 

 .  شود   منظور  حساب  به   چگونه  امله مع که   کند ی نم   ن یی تع  خود   ی به خود   ، ی قانون   ت ی مالک  کسب . آورد  دست  به 

معاملرره فررروش    معاملرره،   ، ( آورد   دسررت   به   را   آن   کنترل   ا ی )   کند   کنترل   را   ه ی پا   یی دارا   ه، دهند اجاره   به   یی دارا   انتقال   از   قبل   کننده اجاره   چنانچه  . 52ب 

 .  شود ی ظور م به حساب من   110تا   105  ی بندها   ی ر ی و اجاره مجدد است و با بکارگ 

معاملرره، معاملرره فررروش و اجرراره مجرردد    اورد، ی دهنده به دست ن آن به اجاره   انتقال   از   قبل را    ه ی پا   یی کنترل دارا   ننده ک جاره ا   اگر   ن، ی جود ا و   با  . 53ب 

  ی ا معاملرره   ره دربررا کننررده  اجاره   ک یرر   و دهنررده  اجاره   ک یرر   کننررده، د ی تول   ک یرر   که شود    واقع است  ممکن    ی مورد زمان   ن ی مثال، ا   ی . برا ست ی ن 

.  شررود ی داده م کننررده اجرراره  و سررپس برره اجاره   ی دار یرر خر دهنررده  توسررط اجاره   کننررده د ی از تول   یرری ارا د   ک یرر   آن،   ی طرر   ه کرر مررذاکره کننررد  

  چنانچرره مررورد،    ن یرر . در ا آورد برره دسررت    دهنده اجاره   به   ی قانون   ت ی مالک   انتقال   از   قبل را    ه ی پا   یی دارا   ی قانون   ت ی کننده ممکن است مالک اجاره 

  برره   معاملرره   د، نکنرر   کسررب   دهنررده اجاره   به   یی دارا   انتقال   از   قبل   را   یی دارا   کنترل رد، اما  دست آو ا به  ر   ه ی پا   یی دارا   ی قانون   ت ی مالک   کننده اجاره 

 . گردد ی م   منظور   حساب   به   ره اجا   وان عن   به   بلکه   شود، ی نم   گرفته   نظر   در  مجدد   اجاره   و  فروش   عنوان 

 (72 بند) کنندهاجاره یافشاها
  د یرر ننررده با ک اجاره   ر، یرر خ   ا یرر   اسررت   ی ضرررور   65بنررد    ی افشررا   هدف به    ی اب ی دست   ی برا   اجاره   ی تها ی فعال   باره در   شتر ی ب   اطلاعات   نکه ی ا   ن یی تع   ی برا  . 54ب 

 :  رد ی را در نظر بگ   ر ی موارد ز 
  اطلاعررات   د یرر با   ی ت تنها در صور   کننده اجاره .  ر ی خ   ا ی   شود ی م   ی مربوط تلق   ی مال   ی رتها صو   دگان کنن استفاده   ی برا   مزبور اطلاعات    ا ی آ  . الف 

  ن یرر ا .  باشررد   مربرروط   ی ال مرر   ی صررورتها   کنندگان اسررتفاده   ی برا که انتظار رود آن اطلاعات    کند   ئه ارا ا  ر   72بند    در   شده مشخص   شتر ی ب 
 کند:  کمک کنندگان  ده استفا   ه ب   ر ی در  موارد ز   در   اطلاعات که   دارد مصداق   ی مورد احتمالًا زمان 

  ی ر ی پررذ انعطاف   موجررب   است   ممکن   ی ها در صورت مثال، اجاره   ی ها. برا ره اجا   ق ی شده از طر جاد ی ا   ی ر ی پذ انعطاف  . 1
را    خررود   ی ر ی پذ ب ی آسرر   مطلرروب،   ط ی شرررا   بررا   اجرراره   د یرر تمد   ا یرر خاتمه    ار ی کننده بتواند با اعمال اخت شوند که اجاره 
 کاهش دهد.  

  از   مثررال،   ی برررا   کننررد،  ل یرر تحم  را  یی تها ی محرردود است  ممکن  ها اجاره ها. ط اجاره توس  شده ل ی تحم  ی تها ی محدود  . 2
 . خاص   ی مال   ی سبتها ن   حفظ   به   کننده اجاره   الزام   ق ی طر 
ممکررن اسررت، برره    شررده گررزارش   اطلاعررات مثررال،    ی . برررا ی اصررل   ی رهررا ی شده به متغ   گزارش   اطلاعات  ت ی حساس  . 3

 . باشد   حسا    اجاره   ی آت   ر ی متغ   ی پرداختها 
 ها.  از اجاره   ی ناش   ی سکها ی ر   ر ی سا   از   ی ر ی پذ ب ی س آ  . 4
و    ی رعرراد ی غ   ط ی شرررا و    اد مفرر امل  است شرر ال، ممکن  مث   ی انحرافها، برا   ی صنعت. برخ  ج ی را  مل ع  نحوه از  انحراف  . 5

 .  گذارد ی م   ر ی تأث کننده  اجاره اجاره   ی منحصر به فرد اجاره باشد که بر پرتفو 
.  ر یرر خ   ا یرر   اسررت   ز ی متمررا   ی ح ی توضرر   ی ادداشررتها ی   در   افشاشده   ا ی   ی اساس   ی مال   ی ها در صورت   شده ارائه   اطلاعات   از   مزبور، اطلاعات    ا ی آ  . ب 

 ئه شده است، تکرار کند. ارا   ی مال   ی از صورتها  ی گر ی د  ی جا   در   لًاقب   که  را   ی عات اطلا  ندارد  ضرورت   کننده اجاره 

  باشررد،   ی ضرررور   50بنررد    ی افشررا   هدف   به   ی اب ی دست   ی ا بر ممکن است    ط، ی به شرا   توجه   با   که   اجاره   ر ی متغ   ی پرداختها   با   مرتبط   شتر ی ب   اطلاعات  . 55ب 

 کمک کند:    ر ی موارد ز   ی اب ی ارز   ال، در مث   ی ا بر   ، ی مال   ی کنندگان صورتها باشد که به استفاده   ی عات شامل اطلا   تواند ی م 
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   ؛ یی پرداختها   ن ی اجاره و رواج چن   ر ی متغ   ی استفاده از پرداختها   ی را کننده ب اجاره  ل ی دلا  . الف 
 ثابت؛    ی پرداختها به   نسبت   ره اجا  ر ی غ مت   ی پرداختها  زان ی م  . ب 
  آن   در   ر ییرر تغ   برره   واکررنش در    پرداختهررا   رود ی مرر تظررار  ان   نکرره ی ا   و   اسررت   وابسررته اجاره به آنها    ر ی متغ   ی اختها پرد   که   ی ا ی اصل   ی رها ی متغ  . پ 

 و    کنند؛   ر یی تغ ه  چگون  ، ی اصل   ی رها ی متغ 
 اجاره.    ر ی متغ   ی پرداختها  ی و مال   ی ات ی آثار عمل   ر ی سا  . ت 

  65بنررد    ی فشررا ا   هرردف برره    ی اب ی دسررت   ی برا ممکن است    ط، ی به شرا   ه توج   با خاتمه که    ی ارها ی اخت   ا ی   د ی تمد   ی ارها ی اخت با    تبط مر   شتر ی ب   اطلاعات  . 56ب 

 کمک کند:    ر ی موارد ز   ی اب ی مثال، در ارز   ی برا   ، ی مال   ی نندگان صورتها ک باشد که به استفاده   ی اطلاعات   شامل   تواند ی م  شد، با  ی ور ضر 
 ؛ یی ارها ی اخت   ن ی چن و رواج   خاتمه   ی ارها ی اخت   ا ی   د ی تمد   ی ارها ی اخت ده از  استفا   ی کننده برا اجاره  ل ی دلا  . الف 
 اجاره؛    ی ا رداخته پ به   نسبت   جاره ا   اختیاری  پرداختهای  زان ی م  . ب 
 اجاره لحاظ نشده است؛ و    ی ها ی بده   ی ر ی گ ه در انداز  که   یی رها ا ی اخت اعمال  رواج  . پ 
 . ارها ی اخت آن   ی و مال   ی ات ی آثار عمل   ر ی سا  . ت 

،  باشررد   ی ضرررور    66بند    ی افشا به هدف    ی اب ی دست   ی برا ممکن است    ط، ی ه شرا ب   توجه   با   که   مانده ی باق   ارزش   ن ی تضم با    مرتبط   تر ش ی ب   عات اطلا  . 57ب 

 :  کند کمک    ر ی موارد ز   ی اب ی مثال، در ارز   ی برا   ، ی مال   ی ندگان صورتها کن به استفاده  که  باشد   ی اطلاعات  شامل   واند ت ی م 
 ن؛ ی تضم  ن ی ا و رواج   مانده ی باق   ارزش   ن ی تضم   ارائه   ی کننده برا اجاره  ل ی دلا  . الف 
   مانده؛ ی ارزش باق   سک ی ر  از کننده  اجاره   ی ر ی پذ ب ی آس   ه انداز  . ب 
   شده است؛ و آنها ارائه    ی برا   ن ی که تضم   ی ا ه ی پا   ی ا ه یی را دا   ت ی ماه  . پ 
 . ن ی تضم  ن ی ا  ی و مال   ی ات ی آثار عمل   ر ی سا  . ت 

  66بنررد    ی افشررا دف  برره هرر   ی اب ی دسررت   جهررت ممکررن اسررت    ط، ی برره شرررا   جه تو   با   ه ک   مجدد   اجاره   و   فروش   معاملات با    مرتبط   شتر ی ب   اطلاعات  . 58ب 

 کمک کند:    ر ی موارد ز   ی اب ی مثال، در ارز   ی برا   ، ی مال   ی ان صورتها کنندگ تفاده که به اس  باشد   ی شامل اطلاعات   تواند ی باشد، م  ی ضرور 
   ؛ ی معاملات   ن ی معاملات فروش و اجاره مجدد و رواج چن   ی کننده برا اجاره  ل ی دلا  . الف 
 مجدد؛   ه اجار   و  فروش   معاملات   از   ک ی   هر  ی اصل   ط ی شرا  . ب 
 ؛ و  نشده است   اجاره لحاظ   ی ها ی بده   ی ر ی گ که در اندازه   یی پرداختها  . پ 
 . ی گزارشگر  دوره   در ه مجدد اجار معاملات فروش و    ی نقد   ی انها ی جر   اثر  . ت 

  



 

31 

 

 پ  وست ی پ 
 گذار 

 .است  اجرالالازم  ،استاندارد  نیا  یبخشها  ریساهمانند  است و    استاندارد  نیا  یجدانشدن  بخش  وستیپ  نیا

 گذار

  ی برررا   ی واحررد تجررار   کرره   اسررت   ی ا سررالانه   ی شرررو  دوره گزارشررگر   ه، ی ول ا   ی ر ی بکارگ   خ ی ر ، تا 18تا پ    2پ   ی بندها   الزامات   مقاصد   ی برا  . 1پ 

 .  رد ی گ ی استاندارد را بکار م  ن ی بار ا   ن ی نخست 

 اجاره فیتعر

قرررارداد،    ک یرر   ا ی کند که آ   ی اب ی استاندارد، مجدداً ارز   ن ی ا   ه ی ل او   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   در   ست ی ن   ملزم   ی ار تج   واحد   ، ی عمل   ی اقتضا   ک ی   عنوان   به  . 2پ 

 جاز است: م   ی واحد تجار  بلکه   ر؛ ی خ   ا ی  است   اره اج   نده بردار در   ا ی اره  اج 
داده    ص ی تشررخ به عنرروان اجرراره    ها اره اج   حسابداری   21  ی استاندارد حسابدار   ی ر ی که قبلًا با بکارگ   یی قراردادها   ی استاندارد را برا   ن ی ا  . الف 

 ها اعمال کند. ره اجا  ن ی ا   ی را را ب   17پ   تا   4پ    ی گذار مندرج در بندها   الزامات   د ی با   ی تجار  واحد . رد ی گ   ر بکا  است، 
 .  رد ی نگ بکار    ، است   نداده   ص ی تشخ   اجاره   دربردارنده   21  ی حسابدار   استاندارد   ی ر ی بکارگ   با   قبلًا  که   یی قراردادها   ی برا   را   استاندارد   ن ی ا  . ب 

تمررام    ی برررا   ا ر   بررور مز   ی عملرر   ی اقتضررا   و   د یرر نما موضررو  را افشررا    ن یرر ا   د یرر با   کنررد،   انتخرراب را    2پ بنررد    ی عملرر   ی اقتضا   ی واحد تجار   چنانچه  . 3پ 

  خ ی کرره در تررار   یی قراردادهررا   ی برررا   تنهررا را    11تررا    9  ی منرردرج در بنرردها   الزامررات   د ی با   ی تجار   واحد   جه، ی نت   ر د .  رد ی گ   بکار خود    ی قراردادها 

 . رد ی بکار گ   ، ( کند ی م   ر یی تغ  ا ی )   شود ی م پس از آن منعقد    ا ی   ه ی اول   ی ر ی بکارگ 

 کنندگاناجاره

 :  رد ی بکار گ   خود   ی ها اجاره  ی برا   ر ی ز   ی ها روش از  ی ک ی به د را  استاندار  ن ی ا   د ی کننده با اجاره  . 4پ 

  های روی  ه   34  ی ر حسررابدا   اسررتاندارد   ی ر ی بکررارگ   بررا شررده  ارائه   ی قبلرر   ی گزارشررگر   ی هررا از دوره   ک یرر هررر    ی به گذشته برررا   ی تسر   با  . الف 

 ا ی   ؛ اشتباهات   و   حسابداری  برآوردهای   در   تغییر   حسابداری، 
  تررا    6پ   ی بنرردها   طبررق   ه یرر اول   ی ر ی بکررارگ   خ ی تررار   در   ارد اسررتاند   ن یرر ا   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   اشته انب   ثر ا   یی ا شناس   با   ه همرا   گذشته،   به   ی تسر   با  . ب 

 . 12پ 
 . رد ی بکارگ  ، کننده است ره که در آنها اجا   یی ها تمام اجاره  ی را ب   نواخت ک ی  بطور را   5بند پ  در   شده انتخاب  روش   د ی با   ی تجار  واحد  . 5پ 

اثررر    د یرر بلکرره با   کنررد؛   ارائه   د ی تجد   را   ی ا سه ی مقا   اطلاعات   د ی نبا   رد، ی گ   بکار )ب(  4پ   د بن   طبق   را   د استاندار   ن ی ا   رد ی بگ   م ی تصم   کننده اجاره   اگر  . 6پ 

ز حقرروق مالکانرره، در مرروارد  ا   ی گررر ی د   جررزء   ا یرر )   انباشررته   سررود دوره    ی ابترردا ه  مانررد   ل ی استاندارد را به عنوان تعد   ن ی ا   ه ی اول   ی ر ی انباشته بکارگ 

 . کند   یی سا شنا   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار  در (  ی مقتض 

 است  شده   ی بند طبقه   ی ت ا ی عمل  اجاره   عنوان  به   قبلًا که   یی ها ه اجار 

 : د ی با  رد، ی )ب( بکار گ 4استاندارد را طبق بند پ  ن ی ا   رد ی بگ   م ی کننده تصم اجاره   اگر  . 7پ 
ه  شررد   ی نررد ب بقه ط   ی ات یرر عمل به عنوان اجاره    21  ی استاندارد حسابدار   ی ر ی که قبلًا با بکارگ   یی ها اجاره   ی برا   ه، ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   در  . الف 

اسررتفاده    بررا   کرره   مانررده ی باق   اجاره   ی پرداختها   ی اجاره مذکور را به ارزش فعل   ی بده   د ی کننده با اره کند. اج   یی اجاره شناسا   ی است، بده 
 کند.   ی ر ی گ اندازه شده است،   ل ی تنز   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی کننده در تار اره اج   مختص از نر  استقراض  

شررده    ی بنررد طبقه   ی ات یرر به عنوان اجرراره عمل   21  ی ار ابد استاندارد حس   ی ر ی قبلًا با بکارگ که    یی ها ره اجا   ی برا   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   در  . ب 
  ی ر ی گ انرردازه   ی برررا   را   ر یرر ز   مبررال  از    ی کرر ی ،  هررا اجاره ک از  ای هررر یرر بر مبن   د ی کننده با کند. اجاره   یی شناسا حق استفاده    یی دارا است،  
 استفاده انتخاب کند:   حق   یی دارا 



 

32 

 

  مخررتص   اسررتقراض   نررر    از   اسررتفاده   بررا ار گرفته شررده، امررا  آغاز اجاره بک   خ ی استاندارد از تار   ن ی که ا   یی گو   آن   ی دفتر   مبل   . 1
 ا ی   است؛   شده ل ی تنز   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   در   کننده اجاره 

  و   شررده   ل ی تعررد اجرراره معرروق مرررتبط بررا آن اجرراره    ی ها پرداخت   ا ی پرداخت  ش ی پ   نه هرگو   بابت   که   اجاره   ی بده   با   برابر   ی مبلغ  . 2
   شده است.   یی شناسا  ی مال  ت ی وضع   ورت ص   در   ه ی اول   ی ر ی بکارگ  خ ی ل از تار صله قب بلافا 

کرره  اعمررال کنررد، مگررر آن   ه یرر اول   ی ر ی بکررارگ   خ ی در تار استفاده    حق   ی ها یی دارا   ی برا را    داراییها   ارزش   کاهش   32  ی حسابدار   استاندارد  . پ 
 . رد ی گ  ر )ب( را بکا 9پ   بند در   مندرج  ی عمل   ی اقتضا کننده  اجاره 

  اسررت،   شررده   ی بنررد طبقه   ی ات ی عمل   اجاره   عنوان   به   21  ی استاندارد حسابدار   ی ر ی با بکارگ   که قبلًا یی ها اجاره  ی برا ، 7بند پ  لزامات ا  رغم ی عل  . 8پ 

  برره   6بنررد    ی ر ی بکررارگ   بررا   و (  8ب   تررا   3ب   ی بنرردها   طبررق )   اسررت   ن یی پا آنها    ه ی پا   یی دارا   ارزش که    یی ها اجاره   ی برا   ست ی ن   ملزم   کننده اجاره 

  ن یرر ا  ی ر ی بکررارگ بررا  ه، یرر اول  ی ر ی بکررارگ  خ ی تررار  از  را  ها اجاره  ن ی ا  د ی با  کننده اجاره . کند  اعمال   را   ذار گ   لات ی تعد   ، شود ی م   ور منظ   حساب 

 . د ی نما استاندارد به حساب منظور  

  ی ر ی بکررارگ   بررا   قرربلًا  کرره   یی هررا اجاره   ی برررا )ب(  4پ   بنررد   طبررق   گذشته   به   ی تسر   با   استاندارد   ن ی ا   ی ر ی بکارگ   هنگام است   ممکن  ده کنن اجاره  . 9پ 

  مجرراز   کننررده اجاره .  کنررد   اسررتفاده   ر ی ز   ی عمل   ی اقتضا   چند   ا ی   ک ی   از   است،   شده   ی بند طبقه   ی ات ی عمل   اجاره   عنوان   به   21  ی سابدار ح   دارد استان 

 : رد ی بکار گ   ها اجاره ای هر یک از بر مبن   را  ی عمل   ی اقتضاها  ن ی ا  است 
  نررد مان مشررابه اسررت )   ی عقررول م   بطررور   آنهررا   ی ها ی ژگ ی و   که   یی ها جاره ا   ی پرتفو   ی واحد برا   ل ی نر  تنز   ک ی   از است    ممکن   کننده اجاره  . لف ا 

 کند. ستفاده  مشابه( ا   ی اقتصاد   ط ی مح   ک ی در   ه ی پا   یی از دارا   ی مشابه   طبقه   ی مشابه برا   مانده ی باق   اجاره   مدت با    یی ها اجاره 
  و   احتم  الی   یهای ب  ده   ر، ذخ  ای   4  ی سررابدار اسررتاندارد ح   ی ر ی ها با بکارگ بودن اجاره   انبار ی خود از ز   ی اب ی رز ا   بر است    ممکن   کننده اجاره  . ب 

کرراهش ارزش اتکررا کنررد. اگررر    ی انجام بررسرر   ی برا   ی ن ی گز ی جا   عنوان   به   ه، ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   از   قبل بلافاصله    ، احتمالی   داراییهای 
  نبررار ا ی اجرراره ز   ره یرر ذخ   بابررت   ه یرر اول   ی ر ی بکررارگ   خ ی تررار   در   را   اسررتفاده   حق   یی دارا   د ی با   ، انتخاب کند   را   ی عمل   ی اقتضا   ن ی ا   کننده ه اجار 
 کند.  ل ی تعد   ه، ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   از  قبل   صله بلافا   ی مال   ت ی در صورت وضع   شده ی ی شناسا 

  خ ی ز تررار مرراه ا   12  ی طرر   آنهررا   مرردت کرره    یی هررا اجاره   ی برررا ا  ر   7منرردرج در بنررد پ   الزامررات   رد یرر بگ   م ی تصم است    ممکن   کننده اجاره  . پ 
 :  د ی نده با کن ره اجا  مورد،  ن ی . در ا رد ی بکار نگ   رسد، ی م  ان ی به پا   ه ی اول   ی ر ی بکارگ 

 به حساب منظور کند؛ و    6بند    طبق مدت  کوتاه   ی ها ره ها را همانند اجا اجاره   آن  . 1

  ی ر ی بکررارگ   خ ی تررار   که   ی ا سالانه   ی گزارشگر   دوره   در   دت م کوتاه   اجاره   نه ی هز   ی افشا   در   را   ها اجاره   آن   با  مرتبط  مخارج  . 2
 . کند   لحاظ   است،   شده   واقع   آن   در   ه ی اول 

 منظور نکند.   ه، ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   در   استفاده  حق   یی دارا   ی ر ی گ را در اندازه   ه ی اول   م ی مستق   ج مخار   د توان ی م   کننده اجاره  . ت 
  اسررت،   اجرراره   خاتمرره   ا یرر   د یرر تمد   ر ا ی اخت   دربردارنده قرارداد    که   ی هنگام   اجاره   مدت   ن یی تع   ر ی نظ   ی موارد   در است    ممکن   کننده اجاره  . ث 

 استفاده کند.   از اطلاعات گذشته 

 است  شده   ی بند طبقه   ی ا ه ی سرما   ی ها اجاره   عنوان  ه ب   بلًاق  که   یی ها جاره ا 

  عنوان   به   21  ی حسابدار   استاندارد   ی ر ی بکارگ   با   که   ی ی ها اجاره   ی برا   رد، ی گ   بکار )ب(  4پ   بند   طبق   را   استاندارد   ن ی ا   رد ی بگ   م ی تصم   کننده اجاره   اگر  . 10پ 

  یرری دارا   ی برابر با مبل  دفتررر   د ی ا ب   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی جاره در تار ا   ی بده ده و  حق استفا   یی دارا   ی مبل  دفتر   ، است   شده   ی بند طبقه   ی ا ه ی سرما   اجاره 

  د یرر کننررده با جاره هررا، ا اجاره   ن یرر ا   ی باشد. برا   21  ی دار رد حساب طبق استاندا   ی ر ی گ بر اسا  اندازه   خ ی آن تار   از   قبل اجاره بلافاصله    ی اجاره و بده 

 ور کند.  استاندارد به حساب منظ   ن ی ا   ی ر ی کارگ ب با    ، ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی اجاره را از تار   ی حق استفاده و بده   یی دارا 
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 افشا 

  ، 34  ی اسررتاندارد حسررابدار   27بق بنررد  ط   ی لزام اطلاعات ا   د ی با   رد، ی )ب( بکار گ 4استاندارد را طبق بند پ   ن ی ا   رد ی بگ   م ی کننده تصم اجاره  اگر  . 11پ 

  )ج( 27در بنررد    شررده مشررخص   اطلاعررات   ی جررا   برره د.  شررا کنرر اف   ه یرر اول   ی ر ی )ج(، را درباره بکارگ 27  د در بن   شده مشخص اطلاعات    ی استثنا ه  ب 

 را افشا کند:   ر ی موارد ز   د ی کننده با ، اجاره 34  ی استاندارد حسابدار 
  خ ی در تررار   ی مررال   ت ی در صررورت وضررع   ده شرر یی اجرراره شناسررا   ی ها ی بده   ی برا   که   ده کنن اره اج   مختص   استقراض   نر    موزون   ن ی انگ ی م  . الف 

 و    شود؛ ی م گرفته   بکار   ه ی اول   ی ر ی بکارگ 
 : ن ی اوت ب تف   ح ی ض تو  . ب 

بلافاصله قبررل از    که   ی ا سالانه   ی گزارشگر   دوره   ان ی پا   در   21  ی حسابدار   استاندارد   ی ر ی بکارگ   با   که   ی ات ی عمل   اجاره   تعهدات  . 1
  ی ر ی بکررارگ   خ ی در تررار   کننررده اجاره   مخررت    استقراض فاده از نر   است و با است   شده   افشا دارد،    قرار   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار 
 شده است؛ و    ل ی ز لف( تن )ا 7پ   بند   طبق   ه ی اول 
 . ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   در   ی مال   ت ی وضع   صورت   در   شده یی شناسا   ره اجا   ی ها ی بده  . 2

 . د ی نما موضو  را افشا  ن ی ا  د ی کند، با   استفاده   9مندرج در بند پ خاص   ی ل عم   ی اقتضا   چند   ا ی   ک ی   از   کننده اجاره   چنانچه  . 12پ 

 دهندگاناجاره

مربرروط برره    لات ی تعررد   اسررت، دهنررده  کرره در آنهررا اجاره   یی ها اجاره   ی برا   ست ی ن ، ملزم  15بند پ   در   شده ف ی وص ت جز مورد    به   ، ی تجار   واحد  . 13پ 

 . د ی نما ساب منظور  استاندارد به ح   ن ی ا   ی ر ی بکارگ با    ه، ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی ها را از تار اجاره  ن ی ا  د ی با   و گذار را اعمال کند 

 : د ی با  ی ان ی م   دهنده اجاره  . 14پ 
  ه یرر اول   ی ر ی بکررارگ   خ ی تررار   در   و   شررده   ی بنررد طبقه   ی ات یرر ن اجاره عمل نوا به ع   21  ی استاندارد حسابدار   ی ر ی بکارگ   که با   ی فرع   ی ها اجاره  . الف 

برره    د یرر اسررتاندارد با   ن ی ا   ی ر ی ا بکارگ ب   ، ی فرع   ی ها از اجاره   کدام که هر    د ی نما   ن یی کند تا تع   ی اب ی ارز را مجدداً    است   ان ی جر   در   همچنان 
بررر    ه یرر اول   ی ر ی بکررارگ   خ ی در تررار   را   ی اب یرر ارز   ن یرر ا   د یرر با   ی ان یرر م   دهنررده اجاره .  شوند   ی ند ب طبقه   ی مال   ن ی تأم   ره اجا   ا ی   ی ات ی عنوان اجاره عمل 

 دهد.  انجام   ی فرع اجاره  و   ی اصل اجاره   ی برا   خ ی در آن تار   مانده ی باق   ی قرارداد   ط ی و شرا  مفاد   ی مبنا 
  ن یرر ا   ی ر ی امررا بررا بکررارگ   اند، شده   ی ند ب طبقه   ی ات ی عمل   اجاره   عنوان   به   21  ی حسابدار   استاندارد   ی ر ی بکارگ   با   که   ی فرع   ی ها اره اج   ی برا  . ب 

  ه یرر ول ا   ی ر ی رگ بکررا   خ ی کرره در تررار   د ی جد   ی مال   ن ی اجاره تأم   ک ی به عنوان    ی فرع اجاره    شوند، ی محسوب م   ی مال   ن ی استاندارد اجاره تأم 
 .  شود ی م منعقد شده است، به حساب منظور  

  هیلاو یریبکارگ خیتار از قبل مجدد اجاره و فروش معاملات

انتقررال    نکرره ی ا   ن یرری تع   ی منعقررد کرررده اسررت، برررا   ه یرر اول   ی ر ی بکررارگ   خ ی تار   از   قبل را که    ی معاملات فروش و اجاره مجدد   د ی نبا   ی تجار   واحد  . 15پ 

 کند.   ی اب ی ارز  مجدداً  ر، ی خ   ا ی   کند ی م ش احراز  احتساب به عنوان فرو   ی برا  را   43  ی ار حسابد د  الزامات استاندار  ه ی پا   یی دارا 

باشررد،    شررده   گرفترره   حسرراب   برره   ی مررال   ن ی فررروش و اجرراره تررأم   وان برره عنرر   21  ی بررق اسررتاندارد حسررابدار مجدد ط جاره  فروش و ا   معامله   اگر  . 16پ 

 :  د ی با   کننده اجاره   -فروشنده 
 به حساب منظور کند؛ و    ه ی اول   ی ر ی بکارگ  خ ی موجود در تار  ی مال   ن ی تأم   ی ها اره اج  ر ی سا مجدد را همانند    اجاره  . الف 
 دهد.   ادامه   اجاره   مدت ش در  مستهلک کردن سود فرو  . ب 

   -فروشررنده حساب گرفترره شررده باشررد،    به   ی ات ی به عنوان فروش و اجاره عمل   21  ی حسابدار   استاندارد   طبق   مجدد   ره اجا   و   فروش  معامله  اگر  . 17پ 

 :  د ی با   کننده اجاره 
 و  د؛ کن   منظور   حساب   به   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   در   موجود   ی ات ی عمل   ی ها اجاره  ر ی ا س   همانند   را  مجدد   اجاره  . الف 
  خ ی بلافاصررله قبررل از تررار   کرره   بررازار   از   متفرراوت   ط ی شرررا برره    مربوط   ی انتقال   ی انها ی ز   ا ی سودها    ابت حق استفاده اجاره مجدد را ب   یی ا دار  . ب 

 کند.  ل ی تعد  است، شده   یی شناسا  ی مال   ت ی ت وضع در صور   ه ی اول   ی ر ی بکارگ 
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 تاس شده ییشناسا یتجار یبهایترک با ارتباط در قبلاً که یمبالغ

  ک یرر قرربلًا    ، ی تجررار   ب ی ترک   ک ی   از   ی بخش   عنوان   به   شده ل ی تحص   ی ات ی عمل   اجاره   ک ی   نامطلوب  ا ی  مطلوب  ط ی شرا کننده بابت اجاره  انچه چن  . 18پ 

را    ی بررده   ا یرر   یرری آن دارا   د یرر کننررده با کرررده باشررد، اجاره   یی شناسا   ی تجار   ی بها ی ترک   38  ی حسابدار اندارد  است   ی ر ی را با بکارگ   ی بده   ا ی   یی دارا 

   . د ی نما   ل ی تعد   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی در تار   اظر متن   ی حق استفاده را بابت مبلغ   یی را دا  ی تر ل  دف کند و مب   قطع شناخت 

 


