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 44 ی حسابدار   استاندارد 

 ها اجاره 

 هدف 

 که  استت    ن ی ا   از   خدن ی اطم     استتندارا     ن ی ا   هرف .  کخر ی م  ن یی تع    ا   هد اجد ه   ی افشتتد   و   ا ائه     ی ر ی گ اارازه   شتتخد،    اصتت     استتندارا     ن ی ا  . 1
  اطلاعدت    ن ی ا .  بدشر   هد اجد ه   آن    هخره اشدن   صد قداه   بط     که  کخخر  ا ائه   ی ا  ه ی ش   به    ا   مرب ط   اطلاعدت     گدن  هخر اجد ه   و   گدن کخخر اجد ه 
 واحر  ی اقر   ی دااد ی جر   و  ی مدل   عملکر     ی مدل     ی وضتع   بر   هد اجد ه   ر ی تأث   تد   هر ی م   قرا   ی مدل   ی صت  تاد   کخخرگدن استناد ه   د  ی ا،ن         ا   یی مبخد 
 . کخخر  ی دب ی ا ز    ا   ی تجد  

  د ی با   ی مربوط را مد اظر قرار  هد. واحد تجار  ط ی و شتترا   نها ی و تمام واقع   قرا  ا  مفا   د ی استتناادار ب با  ن ی ا   ی ر ی هنگام بکارگ   ی واحد تجار  . 2
 . ر  ی مشابه بکار گ   ط ی مشابه و  ر شرا   ی ها ی ژگ ی و   ی  ارا   ی قرار ا ها   ی برا   کنواخت ی اسناادار  را بطور   ن ی ا 

 کاربرد  دامنه 

بکار   ب ی فرع   اجد ه   ک ی   ر   استناد ه   حق   یی  ا ا هاب شتام  اجاره  تمام اجاره  ی برا   رب ی موار  ز   ی به استنننا  ب استناادار  را  ن ی ا   د ی با   ی تجار  واحد  . 3
 : ر  ی گ 

 ؛مشابه ریپذداایتجد منابعو   یعی افتب گاز طب   نبامع ازاسنفا ه   ایاکنشاف   یبرا  هااجاره .الف
 کننده؛اجاره  توسط  ی شدو ز ک   ی ناد ی فعدل  26 یکاربر  اسناادار  حسابدار   امنه   ر  یسن یز  یهایی  ارا  اجاره  .ب
   ؛خدمات  ازی امن   یتوافقها  .پ
  از  حدصت    ی دت ی عمل    آمر   43  یحستابدار امنه کاربر  استناادار    ر هنده  توستط اجاره  افنهیاانقال یفکر  یهایی  ارا  یهامجوز  .ت

 و   ؛دن ی مشنر   بد   قرا  ا  
  ادمشتا     ی اد یی  ا ا  17 یکاربر  استناادار  حستابدار   امنه   ر  مجوز  صتدور  یتوافقهاکننده طبق  توستط اجاره  شتتاگهدا  حق  .ث

 .و اانشار  ری تکن حق اخنراعها و حق    هابیباز  شدهبضبط یدئوهایو  بیینمای س  یلمهای ف مااند  یاقلام یبرا

 .  ر  ی ( بکار گ ث )   3 بند    ر   مندرج اامشهو  به جز موار    ی ها یی  ارا   ی ها اجاره   ی اسناادار  را برا  ن ی ا   ستب ی اما ملزم ا   تواادب ی م   کننده اجاره  . 4

 ( 8ب   تا   3ب  ی بندها )  شناخت   ی تها ی معاف 

 :  ر  ی بکار اگ   ر ی موار  ز  ی را برا   49تا    22  ی الزامات بندها   ر  ی بگ   م ی تصم   توااد ی م   کننده اجاره  . 5
 و   ؛مرت ک تده   ی هد اجد ه  .الف
 (.8ب تا 3ب  یبندها  توصیف  طبق) است  ن یی پا  هاآا  ه ی پد  یی  ا ا   ارزش  که  ییهااجاره  .ب

  49تا   22  ی الزامات بندها  استتب   ن یی پا  آاها  ه ی پا   یی  ارا   ارزش که   ی ی ها اجاره   ا ی مدت  کوتاه   ی ها اجاره  ی برا  ر  ی بگ   م ی تصتم کننده  اجاره   اگر  . 6
به عنوان   ی گر ی     ک ی ستنمات ی ست   ی مبنا   ا ی   اجد ه  مرت  ی ط   م ی خط مستنق   ی مبنا   بر ها را  مرتبط با آن اجاره   اجد ه   ی پر ا،ناد  د ی با   ر ب ی اگ  بکار را 
را بهنر   کننده اجاره  منافع   ی الگو مبنا    آن که  ر  ی را بکار گ  ی گر ی     ک ی ستنمات ی ست   ی مبنا   د ی با   ی صتورت    ر   کننده اجاره کند.    یی شتناستا   نه ی هز 

 . اشان  هد 

 ن ی ا  مقاصتتد   ی برا  را   اجاره   د ی با  رب ی صتتورت وجو  موار  ز    ر حستتاب منظور کندب   به   6 بند  طبق  را   مدت کوتاه   ی ها اجاره   کننده اجاره   اگر  . 7
 :  ر  ی بگ   اظر    ر  د ی جد   اجاره   عنوان   به   اسناادار ب 

 ای  ؛اجد ه     ی تعر  .الف
 (.استلحاظ اشده   اجاره مدت  ن یی تع   ر  قبلًارا اعمال کند که    یاری کننده اخن منالب اجاره ی)برا  اجاره مدت ر    ریی تغ  .ب

 مربوط   آن   به که حق استتنفا ه   ر  ی صتتورت گ  ی ا ه ی پا   یی طبقه  ارا توجه به    با   د ی با   ب مدت کوتاه   ی ها اجاره  ی  ر بالا برا   اتخاذشتتده   م ی تصتتم  . 8
 ر    ی ر ی گ م ی تصتم استت.   ی واحد تجار   ات ی و استنفا ه مشتابه  ر عمل   ت ی با ماه  ه ی پا   ی ها یی از  ارا   ی گروه  هب ی پا   یی  ارا   طبقه از   منظور   . شتو  ی م 

 . ر  ی ااجام گ   اجاره   هر   ی بر مبنا   توااد ی م   استب   ن یی پا  آاها  ه ی پا   یی ارا     ارزش  که   یی ها اجاره مور  



 

 

 ( 33ب   تا   9ب   ی بندها )  اجاره  ص ی تشخ 

  د ی  اجد ه  ی صت  ت        قرا  ا  . ر ی ،   د ی  است   اجد ه    ا اره   بر   د ی  اجد ه     مزب     قرا  ا    که  کخر  ی دب ی ا ز   قرا  ا   شترو       بدیر   ی تجد   واحر  . 9
  تد   9ب   ی بخرهد      . کخر   مخنق    ازا مدبه  قبد         ی زمدا    و ه   ک ی   ی برا    ا   ن ی مع  یی  ا ا   ک ی   از   اسناد ه   کخنر    حق  که  اس   اجد ه     بر ا اره 

 .    ش  ی م  ا ائه   هخم     ر  ی ،   د ی  اس   اجد ه    ا اره   بر   د ی  اجد ه     قرا  ا   خکه ی ا  ی دب ی ا ز   ی برا     31ب 

  ی برا   زات ی قلم از تجه   ک ی که   د ی منالب تعدا  آحا  تول  ی )برا  شتو   ان ی ب   ن ی ع م   یی  ارا   ک ی   از   استنفا ه   زان ی م  برحست    توااد ی م   ب ی زماا   وره  . 10
 (.  شد خواهد    آن اسنفا ه   د ی تول 

  ا ی  ربر اراده اجاره استتت   ا ی که قرار ا ب اجاره   کند   ی اب ی مجد اً ارز   د ی قرار ا ب با   ط ی شتترا و   مفا    ر   ر یی  ر صتتورت تغ   تنها   ی واحد تجار  . 11
 . ر ی خ 

 قرارداد   ي اجزا  ک ی تفک 

جدا   ب اجاره   ک ی   عنوان   به  را   قرار ا   ر   موجو    ی ا اجاره هر جزء  د ی با   ی استتتتب واحد تجار    ربر اراده اجاره   ا ی   که اجاره   ی قرار ا   ی برا  . 12
   ر .  ر  ی گ را بکار   15مندرج  ر بند  ی عمل   ی اقنضتتتا   ب ی واحد تجار   نکه ی مگر ا   ؛ ر  ی بگ   اظر    ر   قرار ا    آن  ر   موجو    ی ا راجاره ی غ  ی از اجزا 
 .  شو  ی م ارائه    رهنمو    ب قرار ا   ی اجزا   ک ی تفک  ی برا  ب 33ب   تا  32ب   ی بندها 

 کننده اجاره 
  ب استتتت   گر ی     ی ا راجتاره ی غ   ا یت   ی ا چنتد جزء اجتاره   ا یت   ک یت بر آنب  ربر اراتده    علاوه جزء اجتاره و    ک یت    ربر اراتده   کته   ی قرار ا    ی برا  . 13

  مستتنق    مت ی ق  مجموع   و   اجاره  جزء   آن   ی استتب   مستتنق   مت ی ق   ی بر مبنا   ب اجاره  جزء قرار ا  را به هر    مندرج  ر   ی ازا به ما   د ی کننده با اجاره 
  هد.   ص ی تخص   ب ی ا ه راجار ی غ   ی اجزا 

 بطور کننده مشتتابهب عرضتته   ک ی   ا ی   ه  هند که اجاره  شتتو    ن یی تع   ی من ی ق   ی بر مبنا   د ی با   ب ی ا راجاره ی و غ   ی ا اجاره   ی اجزا  ی استتب  مستتنق    مت ی ق  . 14
مستتنق  قاب  مشتتاهده به ستتهولت  ر  ستتنر    مت ی ق   چنااچه .  کند ی مطالبه م   ی جزء مشتتابهب از واحد تجار   ک ی   ا ی   جزءب   آن   بابت جداگااه  

 اطلاعات قاب  مشاهده برآور  کند.   از   اسنفا ه   ن ی شنر ی مسنق  را با ب   مت ی ق   د ی کننده با اباشدب اجاره 

  ی ا اجاره  ی از اجزا   را   ی ا ه راجار ی غ   ی که اجزا  ر  ی بگ   م ی تصم   هب ی پا   یی طبقه  ارا   با توجه به   توااد ی م   کننده اجاره  ب ی عمل   ی اقنضا   ک ی عنوان    به  . 15
 .  ر  ی بگ   اظر    ر  واحد   ی ا اجاره  جزء   ک ی   عنوان  به   را   آن  به   وابسنه   ی ا ه راجار ی غ  ی اجزا و    ی ا اجاره اکندب و  ر عوض هر جزء   ک ی تفک 

  ر ی ستتتا   ی ر ی بکتارگ  بتا   را   ی ا ه راجتار ی غ   ی اجزا   د یت بتا   کننتده اجتاره   شتتتو ب ی م   گرفنته   بکتار   15منتدرج  ر بنتد    ی عمل   ی اقنضتتتا   کته   ی مواقع   جز   بته  . 16
 . کند   منظور  حساب  به  مربوط   ی اسناادار ها 

 ه دهند اجاره 
 ب استتتت   گر ی     ی ا راجتاره ی غ   ا یت   ی ا چنتد جزء اجتاره   ا یت   ک یت    ربر اراتده   آنب   بر   علاوه   و   ی ا اجتاره   جزء   ک یت    ربر اراتده   کته   ی قرار ا    ی برا  . 17

 .  هد   ص ی تخص   43  ی حسابدار اسناادار     91  تا   74  ی بندها   ی ر ی بکارگ   با قرار ا  را  مندرج  ر   ی ازا مابه   د ی ه با  هند اجاره 

 ( 41ب   تا   34ب   ی بندها )  اجاره   مدت 

 کند:   ن یی تع  ر ی ز  مور     و   هر اظر گرفنن    ر با    اجاره  فسخ   رقاب  ی غ   وره  معا ل  را   اجاره   مدت   د ی با   ی تجار  واحد  . 18
  اشنه باشد؛ و   معقول   نان ی اطم   ار ی اعمال آن اخن   خصوص   ر کننده  اجاره   چنااچه اجارهب   د ی تمد   ار ی تحت پوشش اخن   ی ها  وره  . الف 
 اشتنه    معقول  نانی اطم  اری عدم اعمال آن اخن   خصتوص  رکننده  اجاره  چنااچهخاتمه اجارهب    اری تحت پوشتش اخن   یها وره  .ب

 باشد. 

  واحتد   رب ی خ  ا یت ختاتمته اجتاره  ار     ار یت عتدم اعمتال اخن  ا یت اجتاره    د یت تمتد   ار یت اعمتال اخن  بته   استتتبتت   معقول   نتان ی اطم   کننتده اجتاره   نکته ی ا   ی اب یت ارز   ر  . 19
  ار ی عدم اعمال اخن   ا ی   اجاره  د ی تمد   ار ی اعمال اخن  جهت   ی اقنصتتا    زه ی کننده ااگ اجاره   ی که برا  را  مربوط   ط ی شتترا   و   نها ی واقع  تمام   د ی با   ی تجار 
 .  ر  ی اظر بگ    ر   40تا ب   37ب   ی بندها  طبق   کندب ی م   جا  ی ا   اجاره   خاتمه 

  ک ی که  کند   ی اب ی ارز  مجد اً  ی هنگام   را خاتمه    ار یت عدم اعمتال اخن   ا یت   د یت تمتد   ار یت اخن  اعمتال استتتبتت به  معقول   نان ی اطم   وجو    د یت با   کننتده اجاره  . 20
 :  ط ی شرا    ر  عمده   ر یی تغ   ک ی   ا ی  عمده  دا  ی رو 
 و   ؛است  هکننداجاره  کننرل   ر .الف



 

 

عتدم اعمتال    ایت   اشتتتده  لحتاظ  اجتاره  متدت  ن یی کته قبلًا  ر تع  یاریت اخن   اعمتالخصتتتوص     ر  کننتدهاجتارهموضتتتوع کته    ن یا  بر  .ب
 (.41ببند   طبق)  گذار یم  ری تأث  ب ار   معقول  نانی اطم  است شدهلحاظ    اجاره مدت  ن یی قبلًا  ر تع  که  یاری اخن 

فستتتخ اجتاره  ر    رقتابت  ی منتالب  وره غ  ی کنتد. برا   ی بتازاگر  را   اجتاره   متدت   د یت بتا   ی تجتار  واحتد ب  کنتد   ر یی تغ   فستتتخ اجتاره   رقتابت  ی غ   وره   چنتااچته  . 21
 خواهد کر :   ر یی تغ   ر ی موار  ز 
   ؛استلحاظ اشده   یتجار  واحد  توسط  اجاره مدت  ن یی  ر تع  قبلًارا اعمال کند که    یاری اخن   کنندهاجاره .الف
 اکند؛  اعمال باستلحاظ شده    یتوسط واحد تجار  اجاره مدت  ن یی تع  ر  قبلًارا که    یاری اخن   کنندهاجاره  .ب
توستتتط    اجاره مدت  ن یی تع  ر  قبلًا  که  کند  یاری اعمال اخن   به وا ارکننده را  اجاره  یقرار ا   بطورکه    شتتتو  واقع یدا یرو  .پ

 ای ؛استلحاظ اشده   یواحد تجار
توسط واحد    اجاره  مدت  ن یی تع  ر  قبلًا که کند  منع  یاری کننده را از اعمال اخن اجاره یقرار ا  طورب کهشو   واقع  یدا یرو  .ت

 . استلحاظ شده   یتجار

 کننده اجاره 

 شناخت 
 . کخر   یی شخدسد    ا  اجد ه  ی بره   و   اسناد ه   حق  یی  ا ا   ر ی بد   کخخره اجد ه     اجد ه   آغدز   خ ی تد        . 22

 ي ر ی گ اندازه 

  ه ی اول   ي ر ی گ اندازه 
 حق استفاده  دارایی  اولیه  گیرياندازه

 .  کخر   ی ر ی گ اارازه  شره   تمدم   ی باد   به    ا   اسناد ه   حق   یی  ا ا   ر ی بد   کخخره اجد ه  اجد ه   آغدز  خ ی تد        . 23

 باشد:  ر ی ز  موار   شام    د ی حق اسنفا ه با   یی تمام شده  ارا  ی بها  . 24
 ؛26 بند  طبقاجارهب   یبده  هی اول یری گاادازه مبلغ .الف
 ؛شدهافتی ر  اجد ه   ی اد مش ق پس از کسر  آنب  از قب  ایآغاز اجاره    خیتار   ر شدهااجاماجاره    یهاپر اخن   .ب
 کننده؛ و توسط اجاره  شدهتحم   ه ی اول   م ی مسنق   مخد ج   .پ
بازگر اادن    ا ی   ه ی پا   یی  ارا استتتنقرار    مح    بازگر اادن   هب ی پا   یی  ارا   دن ی برچ و    ی جداستتتاز   ی کننده برا که اجاره   ی مخارج   از   ی برآور    .ت

 موا  و کالا   ی ها ی موجو    د ی تول   ی برا  که   ی مخارج   جز   به  ب کر    خواهد  تحم  اجاره   ط ی شترا و   مفا  طبق   ی الزام   ت ی به وضتع   ه ی پا   یی  ارا 
 ب خاص   وره   ک ی   ی ط   ه ی پا   یی اسنفا ه از  ارا   جه ی  ر ان   ا ی آغاز اجاره    خ ی تار    ر مخارج را    ن ی تعهد بابت ا   ب کننده . اجاره شو  ی م  منحم  
 .   شو ی م   منحم  

که بابت آن   کند   یی شتناستا   استنفا ه  حق   یی  ارا  شتده   تمام   ی بها   از  ی بخشت   عنوان   به   د ی با  ی را زماا   ت( ) 24 ر بند  مخارج مندرج    ب کننده اجاره  . 25
  ی ها ی موجو    د ی تول  ی برا   ب استتنفا ه  حق   یی  ارا   از   استتنفا ه   جه ی ان    ر  خاص   ی ا  وره   ی ط  که   ی مخارج   ی برا   ب کننده اجاره . شتتو    منعهد   مخارج 

  که   ی مخارج   ن ی چن . تعهدات بابت  ر  ی گ ی بکار م   را   م ا  و کدلا    ی م ج       8  ی استناادار  حستابدار   ب شتو  ی م   منحم  آن  وره   ی ط موا  و کالا 
  و   ی احنمدل   ی اد ی بره   ر  ی ذ،د   4  ی استتناادار  حستتابدار   ی ر ی با بکارگ   شتتو ب ی به حستتاب منظور م   8  ی استتناادار  حستتابدار   ا ی استتناادار    ن ی طبق ا 

 .   گر  ی م   ی ر ی گ و اادازه   یی شناسا   ی احنمدل   ی اد یی  ا ا 

 اجاره  بدهی  اولیه  گیرياندازه

  ی ر ی گ ااترازه   استت     اشتتره  ه یت تتد   خ ی تتد    آن       کته  اجتد ه   ی پر ا،ناتد  ی فعل  ا زش   بته    ا   اجتد ه   ی بتره   ر یت بتد   کخختره اجتد ه   اجتد ه    آغتدز  خ ی تتد        . 26
  ن یی تع  قدب   ستا ل    به  ارخ   آن  که  شت       ی تخز   ی صت  ت        اجد ه   شتره ن ی تضتم   ست    ی ضتمخ   ارخ   از   استناد ه   بد   ر ی بد   اجد ه   ی پر ا،ناد . کخر 
 . کخر   اسناد ه   کخخره اجد ه   مخنص   اسنقراض   ارخ   از   ر ی بد   کخخره اجد ه     کر   ن یی تع  سا ل    به   ان ان    ا   ارخ   آن   چخداچه . بدشر 

بابت حق استتتنفتا ه از    ر ی ز   ی پر اخنهتا  شتتتام    ب د ات شتتتو ی م   منظور   اجاره   ی بده   ی ر ی گ اادازه   ر   ب آغاز اجاره   خ ی تار   ر  که اجاره    ی پر اخنهتا  . 27
 : است   اشده   ه ی تا    اجاره آغاز   خ ی که  ر تار   است   اجاره   مدت   ر  ه ی پا   یی  ارا 
 ؛اجاره  یافنن ی ر  یهاپس از کسر مشوق ب(42ب بند  طبقثابت    یبا محنوا  ی)شام  پر اخنها  ثدب    ی پر ا،ناد  .الف
  خ یتار   رارخ  ایاستنفا ه از آن شتاخص   با  هبی اول یری گاادازه   ر و استتوابستنه    یارخ ایکه به شتاخص    اجد ه   ر ی منغ   ی پر ا،ناد   .ب

 ؛(28بند    طبق)  شو یم یری گاادازه  اجاره  آغاز



 

 

 .باشد  پر اخت قاب   کنندهاجاره  توسط  رو یاانظار م  بمداره ی بدق   ا زش   ن ی تضم   طبقکه    یمبالغ  .پ
 ر اظر  اب) باشتتد   اشتتنه  اری اخن  آن اعمالاستتبت به   یمعقول  نانی اطم  کنندهاجاره  که  یصتتورت   ر دیخر  اری اخن  اعمال  متی ق  .ت

 (؛ و است  شده  یابیارز 40ب تا 37ب  یبندها   ر مندرج  عوام گرفنن  
 لحاظ   اجاره   مدت ر    ب کننده اجاره توستط اجاره   خاتمه   ار ی اعمال اخن   که  یصتورت  راجارهب  به    ا ن   خاتمه  بابت   مه ی جر   ی پر اخنها   . ث

   باشد.   شده 

 مت ی وابستتنه به شتتاخص ق   ی پر اخنها  شتتام   ب منال  ی برا  ب استتت   وابستتنه  ی ارخ   ا ی )ب( به شتتاخص  27بند   طبق که   ه اجار   ر ی منغ   ی پر اخنها  . 28
   . شو  ی م  بازار    ر اجاره    ی ها خ ار   ر یی تغ   به   وابسنه   ی پر اخنها   ا ی   ی بااک ن ی ب سو    به ارخ   وابسنه   ی پر اخنها کنندهب  مصرف 

 ه ی اول   شناخت  از   پس   ي ر ی گ اندازه 

 ه ی اول   شناخت   از  پس   استفاده حق  ییدارا  ير یگاندازه

  وش    خکته ی ا   مگر   ؛ کختر   ی ر ی گ ااترازه  شتتره  تمتدم   ی باتد    وش   ی ر ی بکتد گ   بتد   ا   استتناتد ه  حق   یی  ا ا   ر یت بتد   کخختره اجتد ه   اجتد ه   آغتدز   خ ی تتد    از  پس  . 29
 . ر  ی گ   بکد     ا  34  بخر        مخر ج   ی ر ی گ اارازه 

 شده  تمام  ي بها   روش 

  کاهش   و   ااباشتتنه   استتنهلا    کستتر  از   پس  شتتده   تمام   ی بها   به  را   استتنفا ه  حق   یی  ارا   کننده اجاره  ب شتتده  تمام  ی بها  روش   ی ر ی بکارگ  ی برا  . 30
 کند. ی م   ی ر ی گ اادازه  ب )پ( 35 بند  طبق   اجاره   ی بده   ی ر ی گ اادازه  د ی تجد بابت    ی عد ت   و   ااباشنه   ارزش 

با   را   حق استنفا ه   یی  ارا   استنهلا   ی برا   مشتا    ثدب    ی اد یی  ا ا   11  ی الزامات استنهلا  مندرج  ر استناادار  حستابدار   د ی با   کننده اجاره  . 31
 . ر  ی بکار گ     32توجه به الزامات بند 

 هد که    اشتان حق استنفا ه    یی تمام شتده  ارا  ی بها   اگر   ا ی کند   کننده مننق  به اجاره   اجاره   مدت   ان ی را  ر پا  ه ی پا   یی  ارا   ت ی مالک   ب اجاره   چنااچه  . 32
  ه یت پتا   یی  ارا   ر یت ما   عمر  ان یت آغتاز اجتاره تتا پتا   خ ی حق استتتنفتا ه را از تتار   یی  ارا   د یت کننتده بتا اجتاره   ب کر    خواهتد   اعمتال   را  د یت خر   ار یت اخن   کننتده اجتاره 

  ان ی پا   ا ی حق اسنفا ه    یی  ارا   ر ی ما   عمر  ان ی آغاز اجاره تا پا  خ ی حق اسنفا ه را از تار   یی  ارا   د ی کننده با صورتب اجاره  ن ی ا   ر ی مسنهلک کند.  ر غ 
 . د ی مسنهلک اما  باشدب   زو تر   که هر کدام   اجارهب   مدت 

  منظور حق استنفا ه و احوه به حستاب    یی  ارا ارزش    کاهش   ن یی تع  ی را برا   اد یی  ا ا   ا زش   کدهش   32  ی استناادار  حستابدار   د ی با   کننده اجاره  . 33
 . ر  ی بکار گ   شده ن یی تع   ارزش   کاهش  ان ی ز  کر ن 

   ي ر ی گ اندازه   ي ها روش ر ی سا 

 مندرج   ی اب ی ارز   د ی تجد   روش طبقه    آن  ی برا   کننده اجاره  که  باشتتد  منعلق ثابت مشتتهو     ی ها یی  ارا   از   ی ا طبقه   به   استتنفا ه   حق   ی ها یی  ارا   چنااچه  . 34
  حق   ی ها یی  ارا  تمام   ی برا   را   ی اب ی ارز   د ی تجد   روش   آن که    ر  ی بگ   م ی تصتتم   توااد ی م   کننده اجاره   ب ر  ی گ ی م را بکار    11  ی  ر استتناادار  حستتابدار 

   . ر  ی گ  بکار   ب است  مشهو   ثابت   ی ها یی  ارا آن طبقه از    به   منعلق که    اسنفا ه 

 هیاول  شناخت از  پس  اجاره  یبده  ير یگاندازه 

 : کخر   ی ر ی گ اارازه   ر ی ز  شرح   به    ا  اجد ه   ی بره  ر ی بد   کخخره اجد ه   اجد ه    آغدز  خ ی تد    از   پس  . 35
 اجد ه؛   ی بره   بد   مرتبط  ی مدل   ن ی تدم  خه ی هز  ااعکدس   مخظ     به   ی  فنر   مبلغ   ش ی افزا  . الف 
   و   ؛ شره ااجدم  اجد ه   ی پر ا،ناد   ااعکدس   مخظ     به   ی  فنر  مبلغ   کدهش  . ب 
  ااعکتدس   د یت     45  تتد   38  ی بخترهتد   طبق   اجتد ه     یت تعتر   د یت   اجتد ه   ی بتره   مجتر    ی دب یت ا ز   ااعکتدس   ی برا   ی  فنر   مبلغ   مجتر    ی ر ی گ ااترازه  . پ 

 (. ش     مراجعه  42ب   بخر   به )  ثدب    ی محن ا بد   اجد ه   ی پر ا،ناد        راظر ی تجر 

   ر   ی ثابن   ی ا وار   شتتده ن ی تضتتم ستتو    ارخ   به  که  باشتتد   ی مبلغ   د ی با   اجاره  مدت   از   ی زماا  بازه اجاره  ر هر   ی بده با    مرتبط  ی مال   ن ی تام   نه ی هز  . 36
    ی تنز   ارخ   ب ی مقنضت   موار     ر   ا ی ب  26 بند    ر   اشتاره  مور      ی تنز   ارخ   ب ی ا وار   شتده ن ی تضتم  ستو    ارخ . شتو    منجر   اجاره  ی بده مااده   با   ارتباط 
 . است )پ( 44  بند  ا ی   42 بند ب  40  بند   ر   اشاره  مور    داظرشده ی تجد 

  یی  ارا   ی  ر مبلغ  فنر  ب مربوط   ی اسناادار ها   ر ی سا طبق  که   ی مخارج   جز   به  ب را   ر ی ز   مور     و   هر   د ی با   کننده اجاره   آغاز اجارهب   خ ی از تار   پس  . 37
 :  کند   یی شناسا   وره  ان ی ز   ا ی  سو    ر  ب است منظور شده  ی گر ی   

 اجاره؛ و   یبدهمرتبط با  یمال  ن ی تام  نهیهز .الف



 

 

  ی بده  یری گ ر اادازه  بشتتو یم  ییپر اخنها  ن ی چن   موج   که  یطیشتترا ای دا یرو وقوع  وره   راجاره که    ری منغ  یپر اخنها  .ب
 لحاظ اشده است.  اجاره

 اجاره  ی بده   مجدد  ی اب ی ارز 

  ی  ر پر اخنها   رات یی ااعکا  تغ   منظور   به  اجاره  ی بده   مجد    ی ر ی گ اادازه   ی برا   را   42  تا   39  ی بندها   د ی با   کننده اجاره   اجارهب  آغاز   خ ی تار   از   پس  . 38
 نب ی کند. با وجو  ا   یی حق استتنفا ه شتتناستتا   یی  ارا     ی اجاره را به عنوان تعد  ی بده  مجد    ی ر ی گ اادازه مبلغ   د ی کننده با اجاره . ر  ی اجاره بکار گ 

  مبلغ   د ی کننده با اجاره وجو   اشتتنه باشتتدب اجاره   ی  ر بده   ی شتتنر ی و کاهش ب   ابد ی کاهش   صتتفر   به حق استتنفا ه    یی  ارا   ی  فنر   مبلغ   چنااچه 
 کند.   یی  وره شناسا   ان ی ز   ا ی را  ر سو    مجد    ی ر ی گ اادازه   آن از    مااده ی باق 

  ب داظرشتتده ی تجد     ی تنز   ارخ  از   استتنفا ه   با   داظرشتتده ی تجد   اجاره   ی پر اخنها    ی تنز  ق ی طر  از اجاره را   ی بده  رب ی موار  ز   ر   د ی با   کننده اجاره  . 39
 : کند   ی ر ی گ اادازه  مجد ا 
  ی مبنا بر  را  داظرشتدهیتجد  اجاره  یپر اخنها دیبا  کنندهاجاره  بکند  ریی تغ 21 و  20  یبندها  طبقاجاره   مدت  که  یصتورت   ر .الف

 ای کند؛  ن یی تع داظرشدهیتجداجاره   مدت
  د ی خر   ار ی اخن   با   ارتباط  ر    21  و   20  ی  ر بندها   مندرج   ط ی و شترا   دا ها ی رو   به   توجه   با  ه ی پا   یی  ارا  د ی خر   ار ی اخن   ی اب ی ارز که    یصتورت   ر  .ب

 ب د یت خر   ار یت اخن   طبق   پر اختت   قتابت    مبتالغ   ر   ر یی تغ   ااعکتا    منظور  بته  را   داظرشتتتده یت تجتد   اجتاره   ی پر اخنهتا  د یت کننتده بتا اجتاره   کنتدب   ر یی تغ 
   کند.   ن یی تع 

  به   آن   ن یی تع  که   ی صتورت   ر  از اجاره راب   مااده ی باق   مدت اجاره  ر   شتده ن ی تضتم  ستو    ی ارخ ضتمن   د ی با   کننده اجاره ب  39  بند   ی ر ی بکارگ  ی برا  . 40
ستهولت   به اجاره    شتده ن ی تضتم  ستو   ی ارخ ضتمن   ن یی تع   اگر   ا ی   کندب   ن یی ع ت   داظرشتده ی تجد     ی ارخ تنز   عنوان به  باشتدب   ر ی امکااپذ   ستهولت 
 .  هد  قرار  عم    ملا   مجد    ی ر ی گ اادازه   خ ی را  ر تار   کننده اجاره   مخنص   اسنقراض   ارخ   د ی با   ب اباشد   ر ی امکااپذ 

   : کند   ی ر ی گ اادازه  مجد ا   داظرشده ی تجد   اجاره   ی پر اخنها     ی تنز   ق ی طر   از اجاره را  ی بده   رب ی  ر موار  ز   د ی با   کننده اجاره  . 41
  د ی کننده با اجاره  باشتتدب  کر ه   ر یی قاب  پر اخت شتتو ب تغ   مااده ی باق ارزش    ن ی تضتتم موج    به  رو  ی که اانظار م   ی مبالغ  که   ی صتتورت    ر  .الف

 قتابت    ب متااتده ی بتاق   ارزش   ن ی تضتتتم موجت    بته   رو  ی کته اانظتار م   ی  ر مبتالغ   ر یی ااعکتا  تغ   منظور  بته  را   داظرشتتتده یت تجتد   اجتاره   ی پر اخنهتا 
 . کند   ن یی تع  شو    پر اخت 

 ی برا  ؛ باشد  کر ه   ر یی تغ     پر اخنهاب   آن   ن یی تع   ی ارخ مور  استنفا ه برا   ا ی شتاخص     ر   ر یی تغ    ی  ل  به اجاره   ی آت   ی که پر اخنها   ی صتورت    ر   .ب
 ر    ر یی صتتورت وجو  تغ    ر   تنها کننده  اجاره  ب استتت   اجاره   بازار   ی بررستت   ی پ    ر اجاره    ی خها ار   ر یی تغ   کننده منعکس  که   ی ر یی تغ  منالب 
که   ی هنگام   ی عن ی ) کند   ی ر ی گ اادازه  مجد ا   داظرشتدهب ی اجاره تجد   ی اجاره را به منظور ااعکا  پر اخنها  ی بده   د ی با   ب ی اقد   ی ااها ی جر 
  اجتاره   ی پر اخنهتا   داظرشتتتدهب یت تجتد   ی قرار ا    ی پر اخنهتا   ی مبنتا   بر   د یت کننتده بتا شتتتده بتاشتتتد(. اجتاره   محقق اجتاره    ی پر اخنهتا     یت تعتد 
 کند.   ن یی تع   اجاره  از   مااده ی باق   مدت  ی برا   را   داظرشده ی تجد 

   ر   ر یی تغ   از اجتاره    ی پر اخنهتا    ر   ر یی تغ   نکته ی ا استتتنفتا ه کنتدب مگر    ر یی بتدون تغ     یت ارخ تنز   ک یت از    د یت کننتده بتا ب اجتاره 41بنتد    ی ر ی بکتارگ   ی برا  . 42
  کننده منعکس  که   کند   استنفا ه   ی ا داظرشتده ی تجد     ی تنز از ارخ    د ی کننده با مور ب اجاره   ن ی .  ر ا شتو   ی ااشت   شتناور   شتده ن ی تضتم  ستو    ی ارخها 
   . باشد   شده ن ی تضم  سو  ارخ     ر   ر یی تغ 

 اجاره    تعدیل

 :  ر  ی اجاره جداگااه  ر اظر بگ   ک ی عنوان    به را   اجاره    ی تعد   د ی با   کننده اجاره  رب ی ز  مور     و  هر   وقوع    رصورت  . 43
  هد؛ و   ش یافزا هیپا  ییچند  ارا ای کی امنه اجاره را با افزو ن حق اسنفا ه از  ب یتعد .الف
  شیافزامستتنق     متی مناستت   ر آن ق  تلا یتعدو   اجاره امنه     ر  ش یافزا مستتنق   متی ق با  منناستت   یمبلغ  به  اجاره  یازامابه  .ب

  را منعکس کند. آن قرار ا  خاص  طیشرا  که  یاحو به ابدبی

 :  اجد ه     ی تعر  مؤثر  خ ی تد    ر   د ی با   کننده اجاره   شو ب ی ام   گرفنه   اظر    ر به عنوان اجاره جداگااه   که   ی ا اجاره    ی تعد  ی برا  . 44
  هد؛    صی تخص 16تا  13  یبندها  یری را با بکارگ شده یتعد  قرار ا  ر   مندرج  یازامابه .الف
 کند؛ و   ن یی تع 19تا   18  یبندها  یری با بکارگ شده یتعد  اجاره یبرا  را  اجاره مدت  .ب



 

 

  ی ری گاادازه مجد ا داظرشتدهیتجد   یتنز ارخ از  استنفا ه با داظرشتدهیتجد  اجاره  یپر اخنها   یتنز قیطر ازاجاره را    یبده  .پ
به   باشتدب ریامکااپذ  ستهولت به آن  ن یی تع  که  یصتورت  راز اجارهب   ماادهی باق مدتاجاره  ر    شتده ن ی تضتم   ستو   یارخ ضتمن .  کند
 ب اباشد  ریسهولت امکااپذ بهاجاره    شده ن ی تضتم  ستو   یارخ ضتمن   ن یی تع اگر ای  شتو بیم  ن یی عت داظرشتدهیتجد   یارخ تنز  عنوان
 .  ر ی گیمعم  قرار   ملا   بیتعد مؤثر  خی ر تار  کنندهاجاره  مخنص  اسنقراض ارخ

  ر ی ز  شتر  اجاره را به    ی بده  مجد    ی ر ی گ اادازه   د ی با کننده  اجاره   شتو ب ی ام   گرفنه   اظر    ر که به عنوان اجاره جداگااه    ی ا اجاره    ی تعد  ی برا  . 45
 به حساب منظور کند:  

از   ی بخشت   ا ی به منظور ااعکا  خاتمه تمام   را حق استنفا ه    یی  ارا   ی مبلغ  فنر    هدب ی که  امنه اجاره را کاهش م   ی ا اجاره     ی تعد   ی برا  .الف
   کند.   یی  وره شناسا  ان ی ز   ا ی از اجاره را  ر سو    ی بخش   ا ی   تمام مرتبط با خاتمه   ان ی ز   ا ی سو     د ی کننده با . اجاره کاهش  هد   اجارهب 

 .کند  یحق اسنفا ه را تعد  ییمنناظر  ارا طورب  باجاره  لاتیتعد ریسا بابت  .ب

 ارائه 

 :  د ی اما افشا   ی ح ی توض   ی ا  اشنها ی  ر    ا ی کند   ئه ارا   ی مال  ت ی وضع   صورت    ر را   ر ی موار  ز   د ی با   کننده اجاره  . 46
  ت ی حق استتنفا ه را جداگااه  ر صتتورت وضتتع  یهایی  ارا  کنندهاجاره  چنااچه.  هایی  ارا ریحق استتنفا ه جدا از ستتا  یهایی  ارا .الف

 : دیارائه اکندب با یمال
  ی آن قلم اصتل    ر   ت ی صتورت مالک    ر را    منناظر   ه ی پا   ی ها یی  ارا   که کند    منظور   ی اصتل   قلم حق استنفا ه را  ر همان    ی ها یی  ارا  . 1

 و    کر ؛ ی م   ارائه 
 .  افشا کند   ب است   اسنفا ه   حق   ی ها یی  ارا    ربر اراده   که   را   ی مال   ت ی وضع   صورت   ی اصل   اقلام  . 2

  اکندب   ارائه  یمال تی وضتتع صتتورت   ر  جداگااه را  اجاره  یهای بده  کنندهاجاره  چنااچه.  های بده  ریستتا  از جدا  اجاره  یهای بده  .ب
 استب افشا کند.  های بده  ن یا  ربر ارادهرا که    یمال تی صورت وضع  یاصل اقلام دیبا

به   ی مال   ت ی  ر صتورت وضتع   د ی و با   کند ی  ر املا  را احراز م   ی گذار ه ی سترما  ف ی که تعر   استنفا ه  حق   ی ها یی  ارا  ی برا   ب )الف( 46  بند  الزام  . 47
  ر املا  ارائه شو ب کاربر  ادار .   ی گذار ه ی عنوان سرما 

حق استنفا ه ارائه کند.   یی  ارا   استنهلا    نه ی هز اجاره را جدا از   ی بده با    مرتبط  ی مال   ن ی تام   نه ی هز  د ی کننده با ب اجاره ان ی ز   و صتورت ستو    ر  . 48
  ب ی مدل   ی صت  تاد  ا ائه   1  ی )ب( استناادار  حستابدار 83استت که طبق بند  ی مال   ی ها نه ی هز از  ی جزئ   اجارهب  ی بده   با   مرتبط  ی مال   ن ی تام   نه ی هز 
 . شو    ارائه   جداگااه  بطور  ان ی ز   و  سو   صورت   ر   د ی با 

 :  هد   ااجام   ر ی شر  ز   به   یی ها ی بند طبقه  د ی کننده با اجاره  ب ی اقد   ی ااها ی صورت جر   ر  . 49
 و   یمال  ن ی تأم  ینهای  ر فعال  اجاره  یبدهمرتبط با  یمال  ن ی تام  نهیهزو   اجاره  یبده اص بابت   یاقد  یپر اخنها .الف
  ی ری گااتدازه   ر  کته  اجتاره  ری منغ  یپر اخنهتا  و  ن یی پتا  ارزشبتا    یهتایی  ارا  اجتاره  بتابتت  هتاپر اخن   متدتبکوتتاه  اجتاره  یپر اخنهتا  .ب

 .یاتی عمل  ینهای  ر فعال باست اشده  منظور  اجاره  یبده

 افشا 
    ی وضع  ص  ت        شره ا ائه   اطلاعدت  همراه   که  کخر   افشد   ی اطلاعدت   ی ح ی ت ض   ی د  اشناد ی        که  اس    ن ی ا   کخخره اجد ه   ی برا  افشد   هرف  . 50

    ی وضتع   بر  اجد ه   ر ی تأث   تد   آو     فراهم   یی مبخد  ی مدل   ی صت  تاد   کخخرگدن استناد ه  ی برا     ی اقر   ی دااد ی جر   صت  ت   و  دن ی ز   و   ست    صت  ت    ی مدل 
   ا  هترف  ن ی ا   بته   ی دب یت  ستتن   اح ه   بته   مرب ط   الزامتدت     58 تتد  51  ی بخترهتد .  کخختر   ی دب یت ا ز   ا   کخختره اجتد ه   ی اقتر   ی دااتد یت جر   و   ی متدل   عملکر      ی متدل 

 . کخر ی م   مشخص 

  افشتا  ی مال   ی  ر صتورتها   ی ا بخش جداگااه   ا ی   مجزا   ی ا  اشتن ی  ر   را   استت   کننده اجاره  آاها    ر   که   ی ی ها اجاره    رباره   ی اطلاعات   د ی با   کننده اجاره  . 51
  بر  مشتروط  کندب   تکرار  استت  شتده ارائه   ی مال   ی از صتورتها  ی گر ی    ی را که قبلًا  ر جا   ی کنندهب اطلاعات اجاره   ستت ی ا   ی از ی ا  نب ی وجو  ا کند. با  

 . شو    ارجاع   اطلاعات   آن   به   ب ها اجاره   با   مرتبط   جداگااه   بخش   ا ی  مجزا   ا  اشت ی    ر   نکه ی ا 

 افشا کند:   ی  وره گزارشگر  ی را برا  ر ی مبالغ ز   د ی با   کننده اجاره  . 52
 ه؛یپا  ییحق اسنفا ه بر حس  طبقه  ارا  یهایی اسنهلا   ارا  نهیهز .الف
 اجاره؛    یهای بده با  مرتبط یمال  ن ی تام  نهیهز  .ب



 

 

  ربر اراده  نهبیهز  ن یا  ستتی ا  یازی . اشتو یبه حستاب منظور م 6بند   یری که با بکارگ  یمدتکوتاه  یهامرتبط با اجاره  نهیهز  .پ
 . باشدکمنر  ایماه  کیاجاره   مدتبا   ییهااجاره با  مرتبط  نهیهز

 دیت ابتا  نتهیهز  ن ی. اشتتتو یبته حستتتاب منظور م  6بنتد    یری کته بتا بکتارگ  ن یی پتا  ارزش  بتا  یهتایی  ارا  یهتااجتاره  بتا  مرتبط  نتهیهز  .ت
 ؛باشد)پ( 52 بند   ر مندرج  ن یی پا  ارزش با  یهایی  ارا  مدتکوتاه  یهااجاره  ربر اراده

 ؛است اشده  لحاظاجاره    یهای بده  یری گ ر اادازه  هک  اجاره  ری منغ  یپر اخنها با  مرتبط  نهیهز  .ث
 حق اسنفا ه؛    یهایی  ارا  یفرعاز اجاره   حاص   رآمد  .ج
 ها؛  اجاره  یخروج یاقد  یااهایجر مجموع  .چ
 اسنفا ه؛  حق  یهایی  ارا  اضافات  . 
 معاملات فروش و اجاره مجد ؛ و   از  یااش  یااهایز ای  سو ها  .خ
 . هیپا  ییبر حس  طبقه  ارا ی وره گزارشگر انیحق اسنفا ه  ر پا  یهایی  ارا  ی فنر مبلغ  . 

  د ی با   شتده تر باشتد. مبالغ افشتا مناست   ی گر ی شتک      نکه ی ا   مگر   کندب   ارائه   ول جد   شتک   به را    52 ر بند    شتده ن یی تع   ی ها افشتا   د ی با   کننده اجاره  . 53
  . منظور کر ه است  ی گر ی     یی  ارا   ی  ر مبلغ  فنر   ی گزارشگر   وره  ی ط   کننده اجاره  که  باشد   ی مخارج  شام  

 که کند  افشا   ی صورت    ر  را   6بند   ی ر ی با بکارگ   منظورشده حساب    به مدت  کوتاه   ی ها مبلغ تعهدات اجاره خو  بابت اجاره   د ی با   کننده اجاره  . 54
 که   ی مدت کوتاه   ی ها اجاره   ی رتفو پ   با  ستب ا   منعهد  آاها  به  استبت   ی گزارشتگر   وره  ان ی پا    ر   کننده اجاره که   ی مدت کوتاه   ی ها اجاره   ی پرتفو 
 . باشد ا  مشابه  است  شده  افشا )پ(  52بند  طبق   آن مدت  اجاره کوتاه   نه ی هز 

کندب   ی ر ی گ اادازه   شتتتده ی اب ی ارز   د ی ه مبالغ تجد ب   11  ی استتتناادار  حستتتابدار   ی ر ی حق استتتنفا ه را با بکارگ   ی ها یی  ارا   ب کننده اجاره   چنااچه  . 55
 حق اسنفا ه افشا کند.   ی ها یی آن  ارا  ی ا برا ر   11  ی اسناادار  حسابدار    81طبق بند   ی اطلاعات الزام   د ی کننده با اجاره 

  از  جدا   افشتد :  ی مدل   ی ابزا هد   37  ی حستابدار استناادار     7ب   و   29  ی بندها   ی ر ی بکارگ  با   را اجاره    ی ها ی بده   د ی ستررست   تفکیک   د ی با   کننده اجاره  . 56
 افشا کند.  ی مال   ی ها ی بده  ر ی سا   د ی سررس   تفکیک 

  که را    ی شتنر ی ب  ی و کمّ  ی ف ی ب اطلاعات ک 58 تا   53  ی بندها  ر   مندرج   ی الزام   ی بر افشتاها  افزون خو ب   ی ا اجاره   ی نها ی  رباره فعال   د ی با   کننده اجاره  . 57
باشد که به    ی ممکن است شام  اطلاعات   شنرب ی ب اطلاعات   ن ی . ا ( 48بند ب  طبق )  کند  افشا استب  ی ضرور   50بند   ی هدف افشتا   به   ی اب ی  ستن   ی برا 

   : ست ی موار  ا  ن ی اما محدو  به ا   کندب ی کمک م   ر ی موار  ز   ی اب ی  ر ارز  ی مال   ی کنندگان صورتها اسنفا ه 
 کننده؛  اجاره  یااجاره  یهان ی فعال  تی ماه .الف
اجتاره    یهتای بتده  یری گ ر ااتدازه  ومعرض آن قرار  ار      ر  بتالقوهبطور    کننتدهاجتارهکته    یآت  یخروج  یاقتد  یااهتایت جر  .ب

 است:   ریزاز موار   یریپذ ی آسشام   بموضوع  ن یمنعکس اشده است. ا
 (؛ 49ب   بند   توصیف  طبق )   اجاره   ر ی منغ   ی پر اخنها  . 1
 (؛ 50ب   بند   توصیف  طبق خاتمه اجاره )   ار ی و اخن   د ی تمد  ار ی اخن  . 2
 (؛ و  51ب   بند   توصیف  طبق )   مااده ی ارزش باق  ن ی تضم  . 3
 .  ست ا   منعهد   به آاها   اسبت کننده  اجاره و    ااد هنوز آغاز اشده   که   ی ی ها اجاره  . 4

 ها؛ و توسط اجاره  شده ی تحم  یشرطها ای  نهایمحدو   .پ
 (.52ب بند  توصیف   طبق ) مجد   اجاره و فروش  معاملات  .ت

 موضتتوع را افشتتا   ن ی ا   د ی با   ب کند ی م   منظور   حستتاب   به   6 بند  طبق   را    ن یی با ارزش پا   ی ها یی  ارا   اجاره   ا ی   مدت کوتاه   ی ها اجاره  که   ی ا کننده اجاره  . 58
  . د ی اما 

 دهنده اجاره 

 ( 58ب   تا   53ب  ي بندها )  ها اجاره   ي بند طبقه 
 . کخر   ی بخر طبقه   مدلی   تأمین  اجد ه   د ی   عملیدتی  اجد ه   عخ ان   به    ا   ،     ی هد اجد ه   از   ک ی   هر   ر ی بد    هخره اجد ه  . 59

  اانقد     ا   ه ی پد  یی  ا ا   از  ی ادشت     ی مدلک   ی د ی مزا   و  ستکاد ی     عمره   بخش  که  شت   ی م   ی بخر طبقه  ی مدل  ن ی تأم   اجد ه   عخ ان   به  ی صت  ت       اجد ه  . 60
  اانقد     ا  ه ی پد  یی  ا ا   از  ی ادش     ی مدلک   ی د ی مزا   و  سکاد ی     عمره  بخش   که   ش   ی م   ی بخر طبقه   ی دت ی عمل  اجد ه   عخ ان   به   ی صت  ت       اجد ه .   هر 
 .  ارهر 



 

 

  یی نها ی وضتع از    یی ها  ار . امواه   ی معامله و اه شتک  قرار ا ب بستنگ   ی به محنوا   ب ی ات ی عمل   جاره ا   ا ی استت  ی مال   ن ی اجارهب اجاره تأم   نکه ی ا   ن یی تع  . 61
 : است   ر ی ز  شر    به   شو ب ی م  ی مال   ن ی به عنوان اجاره تأم   اجاره   ک ی   ی بند موج  طبقه   معمول   بطور   گرب ی کد ی   با   ا ی   یی به تنها  که 
 ؛شو کننده مننق   به اجاره  اجاره مدت انی ر پا هیپا  یی ارا  تی مالک  اجارهب  طبق .الف
کمنر   ی کاف  اادازه به    رو  ی که اانظار م   ی من ی به ق  دب ی خر   ار ی قاب  اعمال شتدن اخن   خ ی را  ر تار  ه ی پا   یی  ارا  باشتد    اشتنه   ار ی اخن   کننده اجاره   .ب

 وجو    ار ی اخن  اعمال به    استبت   ی معقول   نان ی اطم   ب تد یخ ت افق اجد ه کند و  ر    ی دار ی خر   ب استت   خ ی  ر آن تار   یی  ارا   مخصتاداه  ا زش از  
 باشد؛    اشنه 

 مننق  اشو ؛  یی ارا  تی مالک اگر  یحن  بر ی  ربرگرا   هیپا  یی ارا  ی اقنصد    عمر بخش عمده   اجاره مدت  .پ
 باشد؛ و   هیپا  ییمنصفااه  ارا  ارزش عمدهب حداق  برابر با بخش  تاریخ توافق اجاره  راجاره    یپر اخنها  یارزش فعل  .ت
 عمده از آن اسنفا ه کند.   راتیی تغبنوااد بدون   کنندهاجاره  تنهاباشد که    برخور ار  یتخصص  تی ماه  چنان  از هبیپا  یی ارا  .ث

  شتتر    به شتتوادب   ی مال   ن ی اجاره تأم   عنوان   به اجاره    ی بند موج  طبقه   توااند ی م  گر ی کد ی   با   ا ی   یی به تنها  که   یی نها ی وضتتع   از   ی ی ها اشتتااه   نب ی همچن  . 62
   : است   ر ی ز 

 ؛باشد   کننده اجاره   عهده   فسخ اجارهب بر   بابت  هنده  اجاره   ی ااها ی کندب ز  فسخ   را   اجاره  بنوااد   کننده اجاره   چنااچه  .الف
اجاره    فی منالب به شتک  تخف  ی)برا ر ی کننده تعلق گاجارهبه   بماادهی باق  منصتفااه  ارزش   ر  اوستان از  یااشت   یااهایز ای  ستو ها  .ب

 اجاره(؛ و  انیفروش  ر پا  داتیعاعمده   بخش معا ل 
 .   هد ا امه  استب  بازار   رکمنر از اجاره    یبطور قاب  توجه  که  یمبلغ هب بعد  وره یبرا  رااجاره    بنوااد  کنندهاجاره  .پ

 بخش   ب به وضتو  اشتان  هد که اجاره   ها ی ژگ ی و  ر ی ستا   چنااچه . ستت ی ا   موار   همه   راده ی  ربرگ ب  62و    61  ی مندرج  ر بندها   ی ها و اشتااه   منالها  . 63
  ن ی منالب ا   ی . برا شتتو  ی م   ی بند طبقه   ی ات ی اجاره به عنوان اجاره عمل   کندب ی را مننق  ام   ه ی پا   یی  ارا   از    ی ااشتت   ت ی مالک  ی ا ی و مزا   ستتکها ی ر   عمده 

 ر آن زمان    یی برابر با ارزش منصتتفااه  ارا   ی ر ی مبلغ منغ  ی  ر ازا  ه ی پا   یی  ارا   ت ی مالک   اجارهب   ان ی که  ر پا  شتتو    واقع ممکن استتت   ی مور  زماا 
   . اکند را مننق     یی ا ی و مزا   سکها ی ر   ن ی چن   عمده  بخش    هنده اجاره  شو   موج   که وجو   اشنه باشد    اجاره  ر ی منغ   ی پر اخنها   ا ی مننق  گر  ب 

 ر برآور ها    ر یی تغ .  ر  ی گ ی م  صتتورت   ی اب ی ارز   مجد اً  ب اجاره    ی تعد صتتورت    ر   تنها و      شتتو ی م   ااجام   تاریخ توافق اجاره اجاره  ر    ی بند طبقه  . 64
توستتتط    تعهتدات   ی فتا ی ا منتالب عتدم    ی )برا   ط ی  ر شتتترا   ر یی تغ  ا یت (ب  ه یت پتا   یی  ارا   متااتده ی ارزش بتاق  ا یت   ی  ر برآور  عمر اقنصتتتا    ر یی منتالب تغ   ی )برا 
 . شو  ی ام   ی مقاصد حسابدار   ی اجاره برا  د ی جد   ی بند کننده( موج  طبقه اجاره 

 ی مال   ن ی تأم  ي ها اجاره 

 ي ر ی گ اندازه   و   شناخت 

  و  کخر   یی شتخدستد  ،    ی مدل     ی وضتع  صت  ت         ا  ی مدل   ن ی تأم   اجد ه   تح    شتره ی اگارا    ی اد یی  ا ا   ر ی بد  اجد ه   آغدز  خ ی تد          هخره اجد ه  . 65
 . ر ی امد  ا ائه   اجد ه        گذا ی سرمدیه  ،دلص   بد   برابر   ی مبلغ   به   ی خ دفن ی      عخ ان   به    ا   آااد 

 اولیه  گیرياندازه

استتنفا ه کند.  ر مور  اجاره    اجاره   شتتده ن ی تضتتم   ستتو   ی از ارخ ضتتمن   ب  ر اجاره   ی گذار ه ی ستترما   خالص   ی ر ی گ اادازه   ی برا  د ی با    هنده اجاره  . 66
خالص    ی ر ی گ اادازه   ی برا  توااد ی م   ی اا ی  هنده م اجاره   ب کر    ن یی تع ستهولت    به   را  ی فرع اجاره    شتده ن ی تضتم  ستو    ی ارخ ضتمن   انوان   چنااچه ب  ی فرع 
  ( ی فرع مرتبط با اجاره    ه ی اول   م ی بابت مخارج مستنق     ی )پس از تعد  ی اجاره اصتل   ی برا   شتده استنفا ه     ی ارخ تنز  از   ب ی فرع  ر اجاره    ی گذار ه ی سترما 

 اسنفا ه کند. 

  خالص   ه ی اول   ی ر ی گ ب  ر اادازه استتت   فروشتتنده   ا ی   دکننده ی تول   که   ی ا  هنده توستتط اجاره   شتتده تحم    مخارج  جز   به   هب ی اول   م ی مستتنق   مخارج  . 67
اجاره    شده ن ی تضم  سو   ی . ارخ ضمن  هد ی را کاهش م   اجاره   مدت   ر   شده یی و مبلغ  رآمد شناسا   شو  ی  ر اجاره لحاظ م   ی گذار ه ی سرما 
به اضتافه کر ن   ی از ی ا   و   ر اجاره منظور شتو    ی گذار ه ی سترما   خالص   خو کار  ر  بطور   ه ی اول   م ی که مخارج مستنق   شتو  ی م   ن یی تع   ی ا گواه به 
 . ست ی جداگااه ا  بطور   مخارج   آن 

 اجاره   در   ي گذار ه ی سرما   خالص   در   منظورشده   اجاره   ي پرداختها  ه ی اول   ي ر ی گ اندازه 

بابت   ر ی ز   ی پر اخنها   شتام    ب شتواد ی م منظور     ر اجاره   ی گذار ه ی سترما   خالص   ی ر ی گ اادازه  ر    اجاره  آغاز   خ ی تار   ر  که   اجاره   ی پر اخنها  . 68
 : است   اشده   افت ی  ر   اجاره  آغاز   خ ی تار   ر که  است   اجاره   مدت   ر  ه ی پا   یی حق اسنفا ه از  ارا 



 

 

 ؛اجاره  یپر اخنن   یهامشوق(ب پس از کسر 42ب بند  طبقثابت    یبا محنوا  یثابت )شام  پر اخنها  یپر اخنها .الف
   ر ارخ  ایبا استتنفا ه از آن شتتاخص    هی اول یری گاادازه   ر و  استتتوابستتنه    یارخ ایاجاره که به شتتاخص    ری منغ  یپر اخنها  .ب

 ؛شو یم یری گاادازه  اجاره  آغاز  خیتار
  روابسنه ی شخص ثالث غ ایکننده  ب شخص وابسنه به اجارهکنندهتوسط اجاره   هندهاجارهبه   شدهارائه ماادهی ارزش باق  ن ی تضم  .پ

 ؛ را  ار  مزبور  ن ی تضم  طبق  تعهدات  یفایا  ییتوااا ی هنده که از اظر مالبه اجاره
 ر اظر  با)  باشتتد   اشتتنه معقول  نانی اطم  اربی اخن  آن اعمالاستتبت به    کنندهاجاره  کهیصتتورت   ر دیخر  اری اخن  اعمال  متی ق   .ت

 (؛ و شده است  یابیارز 37ب بند   ر مندرج  عوام گرفنن  
  شتده   لحاظ   اجاره   مدت    ر   ب کننده خاتمه اجاره توستط اجاره   ار ی اعمال اخن   که   ی صتورت    ر اجارهب    به    ا ن   خاتمه   بابت   مه ی جر   ی پر اخنها   . ث

  باشد. 

 فروشنده   ا ی   کننده د ی تول   دهنده اجاره 

 خو    ی متال   ن ی تتأم   ی هتا اجتاره   از  ک یت  هر  ی برا   را  ر ی ز   موار    د یت بتا   اجتاره   آغتاز   خ ی تتار   ر   استتتتب   فروشتتتنتده  ا یت   کننتده د یت تول   کته   ی ا  هنتده اجتاره  . 69
 کند:   یی شناسا 
  از   استنفا ه که با   هندهبه اجاره  تعهدشتدهاجاره    یپر اخنها یارزش فعل ای هیپا  یی ارا  منصتفااه  ارزش معا ل  یاتی عمل  رآمد .الف

 هر کدام کمنر باشد؛   باست شده   یتنز  بازار سو  ارخ
پس   تمام شتده تفاوت  اشتنه باشتدب  یچنااچه با بها هیپا  یی ارا ی فنر مبلغ ای شتده تمام  یبها معا ل فروش شتده تمام  یبها  . ب

 و   ؛اشره تضمین   بدقیمداره   ا زش   یاز کسر ارزش فعل
 که   ی قطع   ی فروشتها  ی برا   ی واحد تجار  ه ی رو  طبق ( فروش  شتده  تمام  ی بها   و   ی ات ی عمل  رآمد  ن ی فروش )معا ل تفاوت ب   ان ی ز   ا ی  ستو    .پ

فروش   ان ی ز   ا ی  ستو  آغاز اجارهب    خ ی تار    ر   د ی فروشتنده با   ا ی   کننده د ی  هنده تول اجاره   آاها کاربر   ار .   ی برا   43  ی حستابدار   استناادار  
 رب ی خ   ا ی   شتو  ی مننق  م   43  ی حستابدار استناادار     طبق  هنده  اجاره توستط   ه ی پا   یی  ارا   نکه ی ا از    اظر صترف را   ی مال   ن ی مربوط به اجاره تأم 

   کند.   یی شناسا 

  ک ی  ی مال   ن ی تأم   اجاره .  د ن را اانخاب کن  ی ک ی   یی اجاره  ارا   ا ی   د ی خر  ن ی ب  که   د ن کن ی م   شتنها  ی پ  ان ی اغل  به مشتنر   ب گان فروشتند   ا ی   گان کنند د ی تول  . 70
به    ه ی پا   یی  ارا  ی قطع  فروش   از  حاصتت   ان ی ز   ا ی   ستتو   معا ل   ی اا ی ز   ا ی  ستتو   ب استتت   فروشتتنده   ا ی   کننده د ی تول  که   ی ا  هنده اجاره  توستتط   یی  ارا 
 .  د کن ی م   جا  ی ا   استب   مربوط   ی تجار   فات ی تخف   ا ی   ی مقدار   فات ی تخف   کننده فروش که منعکس  معمول   ی منها ی ق 

را جذب   ان ی تا مشتنر   کند ی اعلام م   ن یی پا   را  ستو    ی ارخها  ی صتور صتورت   به ب استت   فروشتنده   ا ی   کننده د ی تول   که   ی ا ه  هند اجاره مواقعب   ی برخ  . 71
به صتورت  ستو    ی ارخها   اگر شتو .  ی م آغاز اجاره    خ ی معامله  ر تار   رآمد ک     ی بخش اضتاف   یی موج  شتناستا   ی ارخ   ن ی . استنفا ه از چن د ی اما 

  ی ر ی بکارگ کند که  ر صورت  ی سو  فروش را محدو  به مبلغ   د ی با   است   فروشنده   ا ی   کننده د ی تول   که   ی ا  هنده اعلام شو ب اجاره  ن یی پا  ی صور 
   . شد ی م   جا  ی ا بازار    سو  ارخ  

  عنوان   به   اجاره  آغاز   خ ی تار    ر   را  ی مال   ن ی تأم   اجاره   به   ی اب ی  ستن  بابت   ده شت تحم    مخارج   د ی با   استتب   فروشتنده   ا ی   کننده د ی تول   که   ی ا  هنده اجاره  . 72
  بابت   شتتده تحم    مخارج . استتت فروشتتنده   فروش   ستتو    ا ی   کننده د ی ستتو  تول   کستت    به  مربوط   عمدتاً مخارج  ن ی ا  را ی ز  ؛ کند   یی شتتناستتا   نه ی هز 
شتده استتب و از    ی مستننن   ه ی اول   م ی مخارج مستنق   ف ی از تعر  ب استت   فروشتنده   ا ی   کننده د ی تول  که   ی ا  هنده اجاره   توستط  ی مال   ن ی تأم   اجاره   به   ی اب ی  ستن 
   . شو  ی ام   منظور  ر اجاره    ی گذار ه ی سرما   خالص    ر   ب رو  ن ی ا 

 اولیهپس از شناخت    گیرياندازه

 ،تدلص   بتد   ا تبتدط       ا   ی ثتدبن   ی ا وا    بتدز ه   ارخ   کته   کختر   یی شتتختدستتد   یی الگ    ی مبختد   بر   اجتد ه    مترت   ی ط    ا   ی متدل     آمتر   ر یت بتد    هختره اجتد ه  . 73
 . ر ی امد   مخعکس  اجد ه         هخره اجد ه   ی گذا  ه ی سرمد 

اجاره هر    ی پر اخنها   د ی با    هنده اجاره . استت  معقول و    ک ی ستنمات ی ست   یی مبنا   ر ب   اجاره   مدت  ی ط  ی  رآمد مال   ص ی  هندهب تخصت اجاره  هدف  . 74
 . ابد ی کاهش    اشره کسب  ی مدل     آمر تا هم اص  و هم    کند   کسر   اجد ه        اد،دلص   ی گذا  ه ی سرمد   از  وره را 

  ی بررست ااخالص  ر اجاره را    ی گذار ه ی  ر محاستبه سترما   شتده استنفا ه  ی برآور    اشتده ن ی تضتم   مااده ی باق   ارزش   بطور منظمب   د ی  هنده با اجاره  . 75
  یی شتناستا   بلافاصتله را   مرتبط   کاهش   د ی  هنده با باشتدب اجاره    اشتنه   وجو   ی برآور    اشتده ن ی تضتم   مااده ی باق   ارزش    ر   ی کاهشت   چنااچه . کند 
 .  . د ی اما   داظر ی تجد   اجاره   مدت  ی  رآمد ط   ص ی تخص    ر   و  کند 



 

 

  و   فروش  ی برا   شتره ی اگارا    ی رجد  ی غ   ی اد یی  ا ا   31  ی حستابدار استناادار     ی ر ی را با بکارگ  ی مال   ن ی تحت اجاره تأم   یی که  ارا   ی ا  هنده اجاره  . 76

( فروش   ی برا   شتده ی اگهدار   عنوان   به   شتده ی بند طبقه از مجموعه واحد   ی بخشت   ا ی فروش )  ی برا   شتده ی به عنوان اگهدار  شتره    من قف   دت ی عمل 
 . کند   منظور  حساب   به   اسناادار   همان   طبق   را   یی  ارا   آن   د ی با   کندب ی م   ی بند طبقه 

 اجاره  ل ی تعد 

 : ر  ی اجاره جداگااه  ر اظر بگ   ک ی عنوان   به   را  ی مال   ن ی تأم   اجاره    ی تعد  د ی با    هنده اجاره  رب ی ز  مور     و  هر   وقوع    رصورت  . 77
  هد؛ و   ش یافزا هیپا  ییچند  ارا ای کی امنه اجاره را با افزو ن حق اسنفا ه از   بیتعد .الف
  شیمستتنق  افزا  متی مناستت   ر آن ق  لاتیتعدو   اجاره ر  امنه    ش یافزا مستتنق   متی ق با  منناستت   یمبلغ  به  اجاره  یازامابه  .ب

 آن قرار ا  خاص را منعکس کند.   طیشرا  که  یاحو به ابدبی

  منظور به حستتاب   ر ی را به شتتر  ز    ی تعد  د ی با    هنده اجاره   شتتو ب ی ام   گرفنه   اظر   ر که به عنوان اجاره جداگااه   ی مال   ن ی تأم   اجاره     ی تعد   ی برا  . 78
   : کند 
   : د ی  هنده با اجاره   ب باشد   تاریخ توافق اجاره    ب ی تعد   ی اجرا  خ ی تار   و  شو    ی بند طبقه   ی ات ی که اجاره به عنوان اجاره عمل   ی صورت   ر  .الف

 و    کند؛ حساب منظور    به   د ی اجاره جد   ک ی عنوان    به را    اجاره     ی تعد    ب ی تعد   ی اجرا   خ ی تار   از  . 1
 کند.    ی ر ی گ اادازه    ب ی تعد   ی اجرا   خ ی تار   از   قب    بلافاصله   ب اجاره    ر   ی گذار ه ی سرما   خالص   معا ل   را   ه ی پا   یی  ارا   ی  فنر   مبلغ  . 2

 .کند  ییشناسا را  مرتبط  ارزش  کاهش  دیبا   هندهاجاره  صورتب  ن یا ری غ   ر  .ب

 ی ات ی عمل  ي ها اجاره 

 ي ر ی گ اندازه   و   شناخت 

   آمر   عخ ان   به  ی گر ی     ک ی ستنمدت ی ست   ی مبخد   د ی   م ی مستنق   ،ط   ی مبخد   بر    ا   ی دت ی عمل   ی هد اجد ه   به   مرب ط  اجد ه   ی پر ا،ناد   ر ی بد    هخره اجد ه  . 79
  یی  ا ا   از   استناد ه   مخدفع   کدهش   ی الگ      مبخد   آن   که  ر  ی گ   بکد     ا   ی گر ی     ک ی ستنمدت ی ست   ی مبخد   ر ی بد   ی صت  ت         هخره اجد ه . کخر   یی شتخدستد 

   .  هر   اشدن  بانر    ا   ه ی پد 

 کند.   یی شناسا   نه ی هز   عنوان  به  را   مخارج اسنهلا ب   جمله  از    رآمد اجارهب  کس    ی برا   شده تحم    مخارج   د ی با    هنده اجاره  . 80

  ی اضتافه کند و آن مخارج را ط  ه ی پا   یی  ارا   ی را به مبلغ  فنر   ی ات ی به اجاره عمل   ی اب ی  ستن   ی برا   شتده تحم    ه ی اول   م ی مستنق  مخارج  د ی با    هنده اجاره  . 81
 کند.   یی شناسا   نه ی اجارهب به عنوان هز   رآمد   ی مبنا  همان   بر   اجاره   مدت 

  مشتتابه   ی ها یی  ارا   استتنهلا    ی برا    هنده اجاره  معمول  ه ی با رو   د ی با   ب ی ات ی اجاره عمل  موضتتوع   ر ی پذ استتنهلا   ه ی پا   ی ها یی استتنهلا   ارا  ه ی رو  . 82
   کند.   محاسبه   17  ی حسابدار   اسناادار  و    11  ی حسابدار   اسناادار   طبق   را   اسنهلا    د ی با    هنده اجاره . باشد   سازگار 

  ان ی ز منظور کر ن  حستاب به   ی برا   و  ر ی خ   ا ی ارزش  اشتنه استت   کاهش   ی ات ی اجاره عمل   موضتوع  ه ی پا   یی  ارا   نکه ی ا   ن یی تع   ی برا  د ی با    هنده اجاره  . 83
   . ر  ی بکار گ را    32  ی اسناادار  حسابدار ب  شده ن یی تع کاهش ارزش  

 . ست ی اجاره معا ل فروش ا  ن ی ا  را ی ز   ؛ کند ی ام   یی شناسا  فروش  سو    ی ات ی اجاره عمل   ر ب است   فروشنده  ا ی   کننده د ی تول  که   ی ا  هنده اجاره  . 84

 اجاره   تعدیل

  جتاره ا   ی پر اخنهتا  بابت   پر اختت ش ی پ و   ر  ی  ر اظر بگ  د یت اجاره جد   عنوان  به   ب   یت تعتد  ی اجرا   خ ی را از تار   ی ات یت عمل   اجاره    یت تعتد   د یت با    هنتده اجاره  . 85
   محسوب کند.   د ی اجاره جد  ی برا   اجاره   ی پر اخنها   از   ی بخش   عنوان   به   را   ه ی اول   اجاره  بابت   ی افنن ی  ر اجاره    ی پر اخنها   ا ی 

 ارائه 

 . کند   ارائه  ه ی پا   یی  ارا   طبقه  اسا    بر   ب خو   ی مال  ت ی را  ر صورت وضع   ی ات ی عمل   ی ها اجاره  موضوع  ه ی پا   ی ها یی  ارا   د ی با    هنده اجاره  . 86

 افشا 
 صت  ت       شترها ائه  اطلاعدت  همراه که کخر  افشتد  اطلاعدتی  ت ضتیحی  ید  اشتنادی    که است  این  هخرهاجد ه  برای  افشتد  هرف .87

 تأثیر  تد  آو    فراهم  مبخدیی مدلی  صت  تادی  کخخرگدناستناد ه  برای اقری   جریداادی صت  ت  و زیدن و ست   صت  ت مدلی   وضتعی 
  اح ه به  مرب ط  الزامدت  95 تد  88 بخرهدی.  کخخر  ا زیدبی  ا  هخرهاجد ه  اقری  جریداادی  و مدلی  عملکر  مدلی  وضتتعی   بر هداجد ه

 .کخرمی مشخص  ا هرف این به   سنیدبی

 افشا کند:    ی  وره گزارشگر  ی را برا   ر ی مبالغ ز   د ی با    هنده اجاره  . 88



 

 

 : یمال  ن ی تأم  یهااجاره یبرا .الف 
 فروش؛   ان ی ز   ا ی   سو   . 1
  ر اجاره؛ و   ی گذار ه ی سرما   خالص   ی مال    رآمد  . 2
  ر اجاره لحاظ اشده است.    ی گذار ه ی سرما   خالص   ی ر ی گ اجاره که  ر اادازه   ر ی منغ   ی مرتبط با پر اخنها    رآمد  . 3

  شتاخص  کیاجاره که به  ری منغ  یپر اخنها با  مرتبط   رآمدجداگااه   یافشتاهمراه با    رآمد اجاره  بیاتی عمل  یهااجاره یبرا  .ب
 .ادار   یبسنگ ارخ کی ای

 . باشد تر  مناس   ی گر ی شک      نکه ی ا  مگر  کندب   ارائه  جدول  شک   به را    88 ر بند   شده ن یی تع  ی افشا   د ی با    هنده اجاره  . 89

  ی ضتترور   87هدف افشتتا  ر بند    به   ی اب ی  ستتن  ی برا  که  را  ی شتتنر ی ب  ی و کمّ  ی ف ی اطلاعات ک   ب خو    ی ا اجاره   ی نها ی  رباره فعال  د ی با    هند اجاره  . 90
  ر ی موار  ز   ی اب ی  ر ارز  ی مال   ی کنندگان صتورتها باشتد که به استنفا ه   ی ممکن استت شتام  اطلاعات  شتنر ی ب اطلاعات   ن ی ا کند.  افشتا استتب  
 : ست ی موار  ا  ن ی اما محدو  به ا   کندب ی کمک م 
  هنده؛ و اجاره  یااجاره  ینهای فعال  تی ماه .الف
راهبر   ختاصب    بطور دیت  هنتده بتا. اجتارههیت پتا  یهتایی  ر  ارا  او  دهشتتت حفظ  حقوق  یبرا   هنتدهاجتاره  ستتتکیر تیت ریمتد  احوه  .ب

بکار   مزبور ستتتکیکاهش ر یبراکه    ییهاشتتتام  ابزار هبیپا  یهایی شتتتده  ر  اراحقوق حفظ یبراخو    ستتتکیر  تیریمد
 ایت   متااتدهی ارزش بتاق  ن ی تضتتتم دبیت بتازخر  یشتتتامت  توافقهتامنتالب   یبرا  استتتت  ممکن   بییهتاابزار  ن ی افشتتتا کنتد. چن   را  ر ی گیم

 باشد.   شدهن یی تع حدو اسنفا ه مازا  بر  یاجاره برا  ری منغ  یپر اخنها

 ی مال   ن ی تأم   ي ها اجاره 

 . ارائه کند  ی کمّ  و   ی ف ی ک   ح ی توض  ی مال   ن ی تأم   ی ها  ر اجاره   ی گذار ه ی سرما   خالص   ی مبلغ  فنر   ر   عمده   رات یی تغ    رباره   د ی با    هنده اجاره  . 91

  استتت  قرار   که  را   ی ا اشتتده   ی تنز   اجاره   ی پر اخنها  که   کند  افشتتا   ی ا گواه را به   ی افنن ی اجاره  ر   ی پر اخنها  د ی ستتررستت   تفکیک  د ی با    هنده اجاره  . 92
 صتورت   د ی  هنده با اشتان  هد. اجاره   مااده ی باق   ی ستالها   ی و ک  مبالغ را برا  اخستت  ستال   پنج   از   ک ی   هر  ی برا  حداق    ب شتو    افت ی  ر   ستالااه 
  با   مرتبط   اشتده کست   ی  رآمد مال   د ی با   ق ی صتورت تطب  ن ی . ا کند   ارائه   را  ر اجاره    ی گذار ه ی سترما   خالص با    اشتده   ی تنز   اجاره   ی پر اخنها   ق ی تطب 

   . د ی را مشخص اما   شده   ی تنز   اشده ن ی تضم   مااده ی باق   ارزش   و   ی افنن ی  ر   اجاره   ی پر اخنها 

 ی ات ی عمل   ي ها اجاره 

  هنگام . ر  ی گ   بکار  را   11  ی حستابدار   استناادار   ی افشتا   الزامات  د ی با    هنده اجاره   ب ی ات ی عمل   جاره ا   موضتوع  ثابت مشتهو    ی ها یی  ارا اقلام  ی برا  . 93
  ی ها اجاره  موضتوع   ی ها یی را به  ارا   ثابت مشتهو    ی ها یی  ارا هر طبقه   د ی  هنده با ب اجاره 11 ی حستابدار   استناادار    ی افشتا   الزامات   ی ر ی بکارگ 
طبق   ی الزام   ی افشتتاها  د ی  هنده با اجاره   استتا ب  ن ی ا   بر کند.   ک ی تفک   ستتتب ی ا   ی ات ی عمل   ی ها اجاره   موضتتوع که   یی ها یی و  ارا استتت   ی ات ی عمل 

  ت ی مالک   ر   ی ها یی ( جدا از  ارا ه ی پا   یی را )بر حستتت  طبقه  ارا   ی ات ی عمل   اجاره   ک ی   موضتتتوع   ی ها یی  ارا  ی برا   11  ی استتتناادار  حستتتابدار 
 ارائه کند.   شو ب ی م و اسنفا ه    ی که توسط او اگهدار    هنده اجاره 

 موضتوع   ی ها یی  ارا   ی را برا   26  ی استناادار  حستابدار   و   17  ی استناادار  حستابدار   ب 32  ی حستابدار   استناادار   ی افشتا   الزامات   د ی با    هنده اجاره  . 94
 . ر  ی بکار گ   ی ات ی عمل   ی ها اجاره 

ستالااه   به صتورت  که  را   ی ا اشتده   ی تنز   اجاره   ی پر اخنها  که  کند  افشتا   ی ا گواه به  را   اجاره   ی پر اخنها   د ی ستررست   تفکیک   د ی با    هنده اجاره  . 95
 اشان  هد.    مااده ی باق   ی سالها   ی برا  را از پنج سال اخست و ک  مبالغ   ک ی هر   ی برا  حداق    ب شو  می   افت ی  ر 

 مجدد  اجاره   و   فروش  معاملات 

  از   مجتد اًکنتد و آن را    مننقت   هنتده(  اجتاره   - دار یت )خر  گر ی     ی تجتار  واحتد  بته را    یی  ارا   ک یت کننتده(  اجتاره   - )فروشتتتنتده   ی تجتار   واحتد  اگر  . 96
  ی ر ی قرار ا  اانقتال و اجتاره را بتا بکتارگ   د یت  هنتده بتا اجتاره   - دار یت خر کننتده و هم  اجتاره   - فروشتتتنتده هم   دب یت امتا اجتاره     هنتده اجتاره   - دار یت خر 
 به حساب منظور کنند.   101تا   97  ی بندها 

 ریخ ای است فروش ،ییدارا انتقال نکهیا یابیارز

  ات تعهد   ی فا ی زمان ا   کننده ن یی تع  الزاما   د ی با   رب ی خ   ا ی  شتو    محستوب   یی  ارا   آن  فروش   عنوان  به   یی  ارا   اانقال   نکه ی ا   ن یی تع   ی برا   ی تجار  واحد  . 97



 

 

 . ر  ی بکار گ   را    43  ی حسابدار   اسناادار   طبق   ی عملکر  

   فروش   عنوان  به   یی دارا   انتقال   احتساب 

 احراز کند:   یی احنساب به عنوان فروش  ارا  ی را برا   43  ی حسابدار الزامات اسناادار     کنندهب اجاره   - فروشنده   توسط   یی  ارا   اانقال   چنااچه  . 98
  که   یی ارا  یقبل ی فنر مبلغ  استبتبه    شتو بیم  یااشت   مجد   اجارهرا که از حق استنفا ه    یی ارا دیبا  دهکنن اجاره  -فروشتنده .الف

  ب کننده اجاره تت فروشنده  باسا   ن یا  برکند.   یری گازهکننده استب ااداجاره  -فروشنده  توسط  شدهحفظ  اسنفا ه  حق با  مرتبط
 کند.    یی هنده را شناسات اجاره  داریبه خر  شدهمننق   حق با  مرتبط انیز ای سو  مبلغ دیبا  تنها

  ی الزامات حستابدار   یری مربوطب و اجاره را با بکارگ  یاستناادار ها  یری را با بکارگ  یی ارا دیخر  دی هنده بااجاره  -داریخر  .ب
 به حساب منظور کند.   ب هندهاجارهبرای   اسناادار   ن یا

بازار    ی ا ارخه   به   اجاره   ی پر اخنها   چنااچه   ا ی اباشتدب    یی برابر با ارزش منصتفااه آن  ارا   یی  ارا   ک ی فروش   ی ازا مابه ارزش منصتفااه    چنااچه  . 99
 فروش به ارزش منصفااه اعمال کند:   د ی عوا   ی ر ی گ اادازه   ی برا را   ر ی ز   لات ی تعد   د ی با   ی اباشدب واحد تجار 

اجاره به    یپر اخنها  پر اختش ی به عنوان پ  دیبا  استتتتباز بازار    ترن یی پاازای فروش مابهارزش منصتتتفااه    که  یطیشتتترا   ر .لفا
 حساب منظور شو ؛ و 

  توستتط   شتتدهفراهم  شتتنری ب یمال  ن ی به عنوان تأم  دیبا  استتتباز بازار  بالاترازای فروش  مابهارزش منصتتفااه    که  یطیشتترا   ر  .ب
 به حساب منظور شو .    کنندهاجاره  -فروشنده یبرا هنده  اجاره  -داریخر

 کند:   ی ر ی گ استب اادازه   ن یی قاب  تع   ی شنر ی که با سهولت ب  ر ی ز   ی از مباا   ک ی را براسا  هر   99طبق بند   ی الزام    ی تعد   د ی با   ی تجار  واحد  . 100
 و   ؛ییو ارزش منصفااه  ارا فروش  یازامابهارزش منصفااه    ن ی ب  تفاوت .الف
 بازار.  یاجاره به ارخها  یپر اخنها  یفعل  ارزش و  اجاره بابت  یقرار ا   یپر اخنها  یفعل  ارزش  ن ی ب  تفاوت  .ب

   فروش   عنوان  به   یی دارا   انتقال   احتساب  عدم 

   احراز اکند:   یی احنساب به عنوان فرو ش  ارا  ی را برا   43  ی حسابدار الزامات اسناادار     ب کننده اجاره   - فروشنده   توسط   یی  ارا   اانقال   چنااچه  . 101
اانقال   دیمعا ل عوا  (پر اخننیبدهی مالی ) کی هد و   ا امه  افنهیاانقال  یی ارا  ییشتتتناستتتا  به دیکننده بااجاره  -فروشتتتنده .الف

 کند.   ییشناسا
  (  ریتافننی  ارایی متالی )  کیت   باانقتال  دیت عوا  معتا ل  دیت کنتد و بتا  ییرا شتتتنتاستتتا  افنتهیت اانقتال  یی ارا  دیت  هنتده ابتااجتاره  -داریت خر  .ب

 . دیاما  ییشناسا

 استانداردها ریسا يکنارگذار

 . شو  ی م   هد اجد ه   ی حسدبرا    21  ی حسابدار   اسناادار    ن ی گز ی جا   اسناادار ب  ن ی ا  . 102

 اجرا  خ ی تار 
  شتت    می  شتترو   آن  از  بعتر  و  1/1/1405  تتد یخ  از  آااتد  متدلی   و ه  کته  متدلی  صتت  تاتدی  کلیته  م         استتنتداترا    این  الزامتدت .103

 .الاجراس لازم

 المللی گزارشگري مالی مطابقت با استانداردهاي بین 

  ( ایز رعایت 2018)ویرایش    هد اجد ه   16گزارشتتگری مالی   المللی استتناادار  بین ای الزامات این استتناادار  مفا  ر با اج زیرب    موار  به استتنننای   . 104
 : شو  می 

المللی  کننده مدل ارزش منصتفااه مندرج  ر استناادار  بین اگر اجارهب  16المللی گزارشتگری مالی  استناادار  بین  34بند   طبق  الف.
ب باید آن مدل ارزش منصتفااه را  گذاری  ر املا  خو  بکار گیر را برای سترمایه  گذا ی    املاک سترمدیه   40حستابداری  

این بندب از استناادار    کنند ایز بکار گیر .گذاری  ر املا  را احراز میای که تعریف سترمایهبرای  اراییهای حق استنفا ه
 حذف شد. 44حسابداری  

گذاری  ر املا  را  یهچنااچه  اراییهای حق استنفا ه تعریف سترما ب16المللی گزارشتگری مالی استناادار  بین  56بند   طبق  ب.
 44بکار گرفنه شتو . این بندب از استناادار  حستابداری   40المللی حستابداری  کنندب باید الزامات افشتای استناادار  بین احراز  

 حذف شد.



 

 

با توجه به طبقه    بیعمل  یاقنضتا کیعنوان   به  تواادیمکننده  اجارهب 16المللی گزارشتگری مالی استناادار  بین  15طبق بند    پ.
و   یااجتارهاکنتد و  ر عوض هر جزء    کیت تفک  یااجتاره  یاز اجزا  را  یاهراجتاری غ  یکته اجزا  ر ی بگ  می تصتتتم  هیت پتا  یی ارا
کننده اباید این اقنضتای عملی را  اجاره  .ر ی بگ  اظر   ر واحد  یااجاره  جزء  کی  عنوان به  را آن به  وابستنه  یاهراجاری غ  یاجزا

  ابزا هدی مدلی  9المللی گزارشتگری مالی استناادار  بین   4.3.3ای که معیارهای مندرج  ر بند شتدهه تعبیهبرای ابزارهای مشتنق 
ابزارهای مشننقه    برایاقنضای عملی  عدم کاربر ب موضوع  44اسناادار  حسابدری   15کنندب بکار گیر .  ر بند را احراز می

 شده حذف شد.تعبیه
   
 

  



 

 

 الف   وست ی پ 
 شده   ف ی تعر   اصطلاحات 

 .  است استاندارد    ن ی ا   ی بخش جدانشدن   وست، ی پ   ن ی ا 

  کخخره اجد ه    سنر    ر  اسنفا ه  جهت  را  ه ی پد  یی  ا ا   بخیتار آن  ر   هخره اجد ه   که  یخیتار   اجد ه   آغدز   تد یخ 

 .   هدیم قرار

  چنتد   ایت   کیت   توستتتط  یاقنصتتتتا   بطور  یی ارا  آنب  یط  رو یم  اانظتار  کته  یزمتاا  متدت اقنصد ی   عمر 
  توسط  رو یم  اانظار  که مشابه  یواحدها ای  دی تول  تعدا  ای باشد  اسنفا ه قاب   کنندهاستنفا ه

 .دیآ   ست به  یی ارا از  بکنندهاسنفا ه  چند ای کی

 .کنندیم  موافقت  اجد ه     ی تعر   با بطرف  و هر  که  یخیتار تعری   مؤثر  تد یخ 

  که   یمبلغ  استتتناادار ب  ن یا   ر   هخره اجد ه   یحستتتابدار  الزامات  یری بکارگ مقاصتتتد یراب مخصاداه   ا زش 
 آن به  را  یی ارا آگاهب و  یما  ن ی طرف  ن ی ب  یعا  طیشتترا   ر و  یق ی حق  معامله کی  ر  بنوان
 .کر   هیتسو مبلغ آن  به را  یبده ای  مبا له مبلغ

  ه یت پتد   یی  ا ا   از  یاتاشتتت   تیت متالک یایت مزاو   ستتتکهتایر عمتده  بخش بته موجت  آنب    کته  ی ا اجتد ه  مدلی   تأمین  اجد ه 
 .شو یمننق  م

به   باجد ه  مرت   یط  ه ی پد   یی  ا ا بابت حق استتنفا ه از    هخره اجد ه   به  کخخره اجد ه   یپر اخنها ثدب    پر ا،نادی 
 .اجد ه   ر ی منغ   ی پر ا،ناد  جز

 : مجموع اجد ه        اد،دلص   گذا ی سرمدیه 

 و   ؛ی مدل   ن ی تأم  اجد ه   ر   هخره اجد ه توسط    ین افن ی ر  اجد ه   ی پر ا،ناد   .الف

 . هندهاجارهمنعلق به    اشره ن ی تضم   مداره ی بدق   ا زش  .ب

 زو تراجارهب هر کدام  یاصتتتل طیشتتترابه    ن ی تعهد طرف  خیتار ای  اجارهاامه  موافقت  خیتار   اجد ه    افق ت   تد یخ 
 .باشد

به   شتدبیتحم  ام  اجاره  به  یابی  ستن  عدم  صتورت  ر  هک  اجد ه به   یابی  ستن   مخنص  مخارج اولیه   مسنقیم   مخد ج 
 بابت استتفروشتنده  ای  کنندهدی تول  که  ی ا  هخره اجد ه   توستط  که یمشتابه  مخارج  یاستنننا
 .شو یتحم  م  ی مدل   ن ی تأم  اجد ه 

  ا زش و )ب(   اجد ه   ی پر ا،ناد )الف(  یارزش فعل مجموع  شتو یموج  م  که  یستو  ارخ اجد ه   شره ین تضم      س   ضمخی   ارخ 

  ه ی اول   م ی مستنق   مخد ج (  2و )  ه ی پد   یی  ا ا   مخصتاداه   ا زش ( 1با مجموع )  اشتره ن ی تضتم   مداره ی بدق 
  هنده برابر باشد.اجاره

 ی( را براه ی پد   یی  ا ا )  ییکه حق استتتنفتا ه از  ارا قرار ا  کیت   از  یبخشتتت  ایت   قرار ا ب کیت  اجد ه 
 . هدیم  اانقال  ازامابه  قبال ر   بی وره زماا کی

  کننتده اجتاره  مختارج  تقبت   ایت   جبران  ایت   باجتد ه   بتابتت  کننتدهاجتارهبته     هنتدهاجتاره  یپر اخنهتا اجد ه   مش قادی 
 . هندهاجاره  توسط

استتتت   ابو هاجاره    هی اول  طیشتتترا و مفا از    یخشتتت ب  که  اجاره  یازامابه ای  اجد ه  امنه    ریی تغ اجد ه   تعری  
 ای  دیتمد ای  به ی پد  یی  ا ا چند   ای کیاستتتنفا ه از    حق  بهخاتمه  ا ن  ایمنتالب افزو ن  ی)برا

 (.اجد ه   یقرار ا   مرت کاهش  

 یی  ا ا  کی  حق استتنفا ه از بابت   هخره اجد ه  به  کخخره اجد ه توستتط    شتتدههیتا   یهاپر اخن  اجد ه   پر ا،نادی 

 : است ریز  موار  شام که    باجد ه  مرت   یط  ه ی پد 

 ؛اجد ه   ی اد مش ق  کسر  ثابت(ب پس از  یمحنوا  با  ی)شام  پر اخنها  ثدب    ی پر ا،ناد   .الف



 

 

 ؛است  وابسنه یارخ  ایکه به شاخص    اجد ه   ر ی منغ   ی پر ا،ناد   .ب
استتبت به   یمعقول  نانی اطمکننده  که اجاره  ی ر صتتورت دیخر  اری اعمال اخن   متی ق .پ

 باشد؛ و    اشنه  اری آن اخن  اعمال
 ااگریت ب  اجتارهب  متدتکته    ی ر صتتتورت  باجتد ه    ا ن بته  ختاتمته بتابتت  متهیجر  پر اختت  .ت

 . باشد  کنندهاجاره  توسطقرار ا   به    ا نخاتمه    اری اعمال اخن 
  ا زش   ن ی تضتتم   طبق  که  استتتت   ی مبالغ شتتتام    ن ی همچن اجارهب    ی کننتدهب پر اخنها اجاره  ی برا 

  شتتام    ب اجاره   ی پر اخنها . باشتتد کننده قاب  پر اخت  توستتط اجاره   رو  ی اانظار م   مداره  ی بدق 
  ر  ی بگ   م ی تصم کننده  مگر آاکه اجاره  ب ست ی ا قرار ا     ی ا راجاره ی غ  ی اجزا   به   افنه ی ص ی تخص  مبالغ 
  ی ا جزء اجتاره   ک یت عنوان    بته   را   اهتا آ و    کنتد     یت ترک   ی ا اجتاره   ی اجزا   بتا   را   ی ا راجتاره ی غ   ی اجزا 
 . ر  ی بگ   اظر   ر واحد 
 هنده  اجاره به   شتتده ارائه   مااده ی ارزش باق   ن ی تضتتم شتتام    اجاره   ی پر اخنها    هندهب اجاره  ی برا 

 که    هنده جاره ا  ه ب   روابستنه ی غ  ثالث   شتخص   ا ی کننده  کنندهب شتخص وابستنه به اجاره توستط اجاره 
  اجاره   ی پر اخنها .  شتتو  ی م  ز ی ا  را  ار   مزبور   ن ی تضتتم   طبق تعهدات    ی فا ی ا   یی توااا  ی مال   ر اظ  از 

 . شو  ی را شام  ام   ی ا راجاره ی غ  ی اجزا  به   افنه ی ص ی تخص  مبالغ 
 اجد ه  رت م 

 

 

  اظر   ر بارا    ه ی پد  یی  ا ا حق استتنفا ه از    کنندهاجارهآن   یط  کهاجاره    فستتخ  رقاب ی غ  وره
 : ار  ریز مور   و  هر  گرفنن 
خصتتتوص    رکننده  اجارهب چنااچه اجاره  دیتمد  اری تحت پوشتتتش اخن   یها وره  .الف

 معقول  اشنه باشد؛ و   نانی اطم  اری اعمال آن اخن 
 عدم  خصتوص  رکننده  اجاره  چنااچهخاتمه اجاره    اری تحت پوشتش اخن   یها وره  .ب

 .باشد   اشنه  معقول  نانی اطم  اری اخن  آن اعمال
  ازا مابه قبال ر   ی وره زماا کی  یرا برا  ه ی پد   یی  ا ا که حق استتنفا ه از   یتجار واحد کی کخخره اجد ه 

 .آور یبه  ست م
  یی  ارا کیبه   یابی  ستن  یلازم برا  وجوه  استنقراضصتورت   ر   کخخره اجد ه   که یو ست  ارخ کخخره اجد ه   خنص م   اسنقراض   ارخ 

 مشتابه  وره  یطبمشتابه  یاقنصتا   طی مح  ر  استناد ه   حق   یی  ا ا  با مشتابه  ارزش  از  برخور ار
 .کند پر اخت دیبا بمشابه  ن ی تضم کی با و

  ازا مابه مقاب  ر  ی وره زماا کی  یرا برا  ه ی پد   یی  ا ا که حق اسنفا ه از   یتجار واحد کی  هخره اجد ه 
 .کندیم  فراهم

 شده است.   یتنز  اجد ه   شره ن ی تضم   س    ی ضمخ   ارخ که با   اجد ه        اد،دلص   ی گذا  ه ی سرمد     اجد ه   گذا ی سرمدیه  ،دلص 
 .دکن یام  مننق  را  هیپا  یی ارا از  یااش  تی مالک یایمزاو   سکهایر عمده  بخش که    ی ا اجد ه  عملیدتی   اجد ه 

تحتت    یهتا وره  یط  ه یت پتد   یی  ا ا بتابتت حق استتتنفتا ه از    دیت بتا  کخختره اجتد ه   کته  ییپر اخنهتا اجد ه   ا،نید ی   پر ا،نادی 
   هخره اجد ه   به   استتب اشتده  لحاظ  اجد ه   مرت که  ر    اجد ه خاتمه   ای دیتمد  اری پوشتش اخن 

 .کند  هیتا 
 ر ی گیمور  استتتنفتا ه قرار م  یمشتتتنر  بتا  قرار ا   ااجتام  یبرا  یی ارا  کته  یزمتاا   وره  کت  اسناد ه    و ه 

 (.یرمنوالی غ  یزماا  یها)شام   وره
  که ن یا  بابت هنده  به اجاره  روابستتنهی توستتط شتتخص غ   هخره اجد ه به   شتتدهارائه  ن ی تضتتم بدقیمداره   ا زش   تضمین 

  ی حتداقت  برابر بتا مبلغ مشتتتخصتتت   باجتد ه  انیت  ر پتا  ه یت پتد   یی  ا ا از ارزش(    یبخشتتت  ایت ارزش )
 خواهد بو .

 .است  اجد ه   مرت    ر  ه ی پد   یی  ا ا اسنفا ه از  یبرا  کخخره اجد ه   حق  ااگری بکه    یی ارا کی اسناد ه    حق    ا ایی 



 

 

  ار ی اخن  شتام   که  یااجاره. استت  کمنر ای ماه  12  اجد ه   مرت  بآن  آغدز  خ ی تد  که  ر    ی ا اجد ه  مرت ک تده  اجد ه 
 .ستی امدت  اجاره کوتاه  باست دیخر

  ی ( به شتتتخص ثالن یاای  هنده م)اجاره  کخخره اجد ه توستتتط    ه ی پد   یی  ا ا  بآن   ر  که یامعامله فرعی   اجد ه 
  همچنان کننده  اجاره و یاصتتل هنده  اجاره  ن ی ( بی)اجاره اصتتل  اجد ه و   شتتو یاجاره  ا ه م

 .ماادیم  یباق
  کخخره اجد ه  یبرا   هخره اجد ه توستط    ییکه حق استنفا ه از آن  ارا  باجد ه  موضتوع  یی ارا پدیه    ا ایی 

 .است شده  فراهم
 :  ن ی ب  تفاوت اشره کسب  ی مدل    آمر 

 و   ؛اجد ه        اد،دلص   ی گذا  ه ی سرمد   .الف
 .اجد ه        ی گذا  ه ی سرمد   ،دلص   .ب

ادار    نانی آن اطم  تحققبه    استبت   هخره اجد ه   که  ه ی پد   یی  ا ا  ماادهی از ارزش باق  یبخشت  آن اشره تضمین   بدقیمداره   ا زش 
 شده است.  ن ی تضم   هندهاجارهتوسط شخص وابسنه به   صرفاً ای

استتنفا ه از   حقبابت    هخره اجد ه به    کخخره اجد ه   توستتط  شتتدههیتا   یپر اخنهااز    یبخشتت  اجد ه   منغیر   پر ا،نادی 
  ب اجد ه   آغدز  خ ی تد    ازپس   طیشتتترا ای  نهای واقع  ر  ریی تغ  یت  ل  به  که  اجد ه  مرت   ر  ه ی پد   یی  ا ا 

 .کندیم  ریی تغ  زمانب گذشتبه جز 
 است   رفته   بکار   ی معان استاندارد با همان   ن ی در ا   ه ک   گر ی د   ي استانداردها   در   شده   ف ی تعر   اصطلاحات 

 .کندیم جا یا آورالزامکه حقوق و تعهدات    شخصچند   ای و   ن ی ب  یتوافق  قرا  ا  

 ر  ستتتنر     یاستتتنفتا ه واحتد تجتار  یآن برا  یرو   ارایی طاانظتار می  کتهزمتاای  متدت مایر   عمر 
   ست به   ارایی از  یتجار واحد رو می  اانظار  که مشابه  واحدهای یا  تولید  تعدا  یاباشد؛ 
 .آور 

 

  



 

 

 ب  وست ی پ 
 ي ر ی بکارگ  رهنمود 

  استتاندارد  نیا  یبخشتاا  ریستا  همانند  و  کندیم  فیتوصت   را  101  تا  1  یبندها  یریبکارگ  نحوه  و  استت  استتاندارد  نیا  ی جدانشتدن  بخش  وستتیپ  نیا
 .است  االاجرلازم

 ي پرتفو   ي برا   استاندارد  ي ر ی بکارگ 

ممکن استت   ی واحد تجار  ب ی عمل   ی اقنضتا   ک ی   عنوان  به   نب ی . با وجو  ا کند ی م   ن یی تع   را   منفر  اجاره    ک ی   ی استناادار ب احوه حستابدار  ن ی ا  . 1ب 
 باشتد    اشتنه   اانظار   ی عقول م  بطور   ی تجار  واحد   نکه ی مشتروط بر ا  ر ؛ ی مشتابه بکار گ   ی ها ی ژگ ی با و   ی ها اجاره   از   یی پرتفو  ی برا استناادار  را   ن ی ا 

 رون   ی ها تک اجاره تک  ی استناادار  برا  ن ی ا   ی ر ی بکارگ   آثار   با  ب ی مال   ی صتورتها   بر   ها اجاره   ی پرتفو   ی برا استناادار     ن ی ا   ی ر ی آثار بکارگ 
  ی مفروضتات   و   برآور ها   از   د ی با   ی تجار  واحد   ب ها اجاره   ی پرتفو  ی را ب   ی ااجام حستابدار    ر صتورت  اداشتنه باشتد.   ی ن ی تفاوت بااهم   ب ی رتفو پ 

 .  هد   اشان را   ی پرتفو     ی ترک   و  اادازه   که  کند   اسنفا ه 

 قراردادها   ب ی ترک 

  کستان ی   ی با طرف قرار ا   ب هم  به   ک ی از    ی زمااها    ر   ا ی   همزمان  که   را   قرار ا   چند   ا ی    و   د ی با   استناادار ب   ن ی ا   ی ر ی بکارگ    ر   ی تجار  واحد  . 2ب 
را بته عنوان   هتا آا و کنتد     یت ترک  رب ی ز   ار یت چنتد مع   ا یت   ک یت   احراز صتتتورت    ر   ب استتتت  کر ه  منعقتد (  قرار ا    طرف  آن اشتتتختاص وابستتتنته    ا یت ) 

 :    ؛ ر  ی بگ   اظر    ر واحد   ی قرار ا  

هم  ر اظر   با   قرار ا ها  ن ی ا  اگر  که   ی ا گواه به   د مذاکره شتتتده باشتتت   ب ی تجار  ی کل هدف   ک ی با   بستتتنه  ک ی   عنوان  به   قرار ا ها  . الف 
  ر  اباشد؛   قاب   مزبور  هدف  اشو ب   گرفنه 

 ا ی  اشنه باشد؛   ی بسنگ  گر ی قرار ا      ی فا ی ا  ا ی  مت ی به ق   ب قرار ا    ک ی   ر   پر اخت  قاب    ی ازا مابه  مبلغ  . ب 
به موج    که   ه ی پا   ی ها یی حقوق استنفا ه از  ارا   ی برخ  ا ی )  استت   افنه ی اانقال   قرار ا ها به موج    که  ه ی پا   ی ها یی استنفا ه از  ارا  حق  . پ 

 .  باشد  32ب  بند   طبق  جزء اجاره واحد   ک ی   ب ( است   افنه ی اانقال    قرار ا ها  از   ک ی  هر 

 ( 8  تا   5  ي بندها )   است   ن یی پا   آنها   ه ی پا  یی دارا   ارزش   که  یی ها اجاره :  شناخت  ت ی معاف 

  ارزش که   یی ها اجاره حستتاب منظور کر ن  به   ی برا    هد ی کننده اجازه م ب به اجاره 7ب   ر بند   شتتده ن یی تع مور    ی استتنننا   به استتناادار    ن ی ا  . 3ب 
  ی بر مبنا   اجارهب  مور    یی  ارا   عمر  از   اظر صتتترف   ب را   ه ی پا   یی  ارا   ارزش   د ی با   کننده اجاره .   ر ی گ   بکار را    6بند    استتتتب  ن یی پا   آاها  ه ی پا   یی  ارا 

  . کند   ی اب ی هنگام او بو ن ارز   یی ارزش آن  ارا 

 ن ی ا   نکه ی ا   از  اظر صترف   ب ن یی پا   ارزش   با   ی ها یی  ارا   اجاره .  شتو  ی م   ااجام مطلق    ی مبنا   بر   رب ی خ   ا ی  استت   ن یی پا  ه ی پا   یی  ارا   ارزش   نکه ی ا   ی اب ی ارز  . 4ب 
اادازهب    ر ی تحت تأث   ی اب ی ارز  ن ی . ا استتت   6  بند   ر  مندرج   ی حستتابدار  ه ی رو   ط ی شتترا  واجد   رب ی خ   ا ی هستتنند    ت ی بااهم   کننده اجاره   ی برا   ها اجاره 
  ن ی مع  ه یت پتا   یی  ارا   ک یت   ارزش   نکته ی ا    ربتاره   ب مخنلف   ی هتا ه کننتد اجتاره   رو  ی م   ظتار ان ا   ب   یت ترت  ن ی ا  بته .  ستتتت ی ا کننتده  اجتاره   ط ی شتتترا  ا یت   ت یت متاه 
 . ابند ی   ست   ی کساا ی   ج ی به انا   رب ی خ   ا ی  است   ن یی پا 

 که:  باشد   ن یی پا   توااد ی م   ی صورت    ر   تنها   ه ی پا   یی  ارا   ارزش  . 5  ب 

 و   ؛ شو    مننفع کننده استب اجاره    سنر    که به سهولت  ر   ی منابع  ر ی سا   با  ه همرا   ا ی   یی به تنها  ب ه ی پا   یی  ارا   اسنفا ه   از بنوااد    کننده اجاره  . الف 
 . باشد   داشنه ا  گر ی     ی ها یی  ارا  با  ی ا  ی ز   ار ی بس   ارتباط  ا ی   ی وابسنگ   ب ه ی پا   یی  ارا  . ب 

واجد     ب ه ی پا   یی  ارا   آن   اجاره  اشتو ب   ی تلق   ن یی پا معمول  بطور آن   ارزش باشتد که هنگام او بو نب   ی ا گواه به  ه ی پا   یی  ارا   ت ی ماه   چنااچه  . 6ب 
  ک ی  را ی ز   ؛ ستت ی ا   ن یی پا   ارزش   با   ی ها یی  ارا   اجاره  ط ی شترا  واجد   خو روها   اجاره  منالب  ی برا . ستت ی ا   ن یی پا   ارزش   با   یی  ارا   اجاره  ط ی شترا 

 . شو  ی ام   ی تلق   ن یی پا   ارزش  با  معمولًااو   ی خو رو 

  ی اجاره  هدب اجاره اصتل  ی گر ی     شتخص اانظار  اشتنه باشتد که آن را به   ا ی اجاره  هدب  ی گر ی     شتخص را به   یی  ارا   ب کننده اجاره   چنااچه  . 7ب 
 .  ست ی ا   ن یی پا   ارزش   با   یی اجاره  ارا   ط ی واجد شرا 

 و تلفنها باشد.   ی ا ار   ه ی اقلام کوچک اثاث   ب ی شخص   ی ها ااه ی شام  تبلت و را   توااد ی م   ن یی پا   ارزش   با  ه ی پا   ی ها یی  ارا  از   یی منالها  . 8ب 



 

 

 (11 تا 9 يبندها) اجاره صیتشخ

مننق     ی  وره زماا   ک ی   ی برا   را مراجعه شتو (    20ب   تا   13ب   ی بندها )به    شتده مشتخص   یی  ارا حق کننرل استنفا ه از    ب قرار ا    نکه ی ا   ی اب ی ارز    ر  . 9ب 
   : ر ی خ   ا ی  است   برخور ار   ر ی ز   حق    و   هر   از   ب اسناد ه    و ه   ک   ر    ب ی کند که مشنر   ی اب ی ارز   د ی با   ی واحد تجار  رب ی خ   ا ی   کند ی م 

 (؛ و  23ب  تا  21ب   ی بندها   طبق )   شده مشخص   یی  ارا از   اسنفا ه  حاص  از   ی اقنصا    منافع   عمده   بخش به   ی اب ی  سن  حق  . الف 
 (. 30ب  تا  24ب   ی بندها   طبق )   شده مشخص   یی  ارا  آن اسنفا ه از   ت ی هدا  حق  . ب 

   ربر اراده   مذکور   باشتدب قرار ا     اشتنه   را   شتده مشتخص   یی  ارا   ک ی حق کننرل استنفا ه از    قرار ا     وره  از  ی بخشت  ی برا   تنها  ی مشتنر   چنااچه  . 10ب 
 است.   قرار ا     وره آن بخش از  ی برا   اجاره 

  ب مشتد کناد   40  ی حستابدار استناادار    ف ی تعر از طرف مشتارکتب طبق   ا ی مشتارکت   ق ی طر   از استت  ممکن خدماتب    ا ی کالاها    افت ی قرار ا   ر  . 11ب 
  ن ی چن   نکه ی ا   ی اب ی ارز   ام گ هن   ی تجار   واحد   ب   ی ترت   ن ی ا   به .  شتو  ی قرار ا  محستوب م    ر  ی مشتنر   عنوان   به   مشتارکت مور ب  ن ی شتو .  ر ا   منعقد 
استنفا ه    وره   ک     ر   را   شتده مشتخص   یی  ارا حق کننرل استنفا ه از    مشتارکتب کند که   ی اب ی ارز  د ی با  رب ی خ   ا ی اجاره استت     اراده بر  ر   ی قرار ا  
   . ر ی خ   ا ی است  آور ه به  ست 

  رهنمو   کست   ی برا . ر ی خ   ا ی اجاره استت    ربر اراده   ب جداگااه  بالقوه  اجاره   جزء   ک ی هر   ی برا   ب قرار ا  که  کند   ی اب ی ارز   د ی با   ی تجار  واحد  . 12ب 
 . شو  مراجعه    32ب   بند  به   ب جداگااه   اجاره   ی اجزا    رباره 

 شده مشخص     یی دارا 

 ر    ی استنفا ه مشتنر  ی که برا   ی هنگام   توااد ی م   یی  ارا  نب ی . با وجو  ا شتو  ی م   مشتخص  ر قرار ا ب    ح ی تصتر   ق ی از طر  معمول  بطور   ب یی  ارا  . 13ب 
 شو .  مشخص   ی ضمن به صورت   ر ب ی گ ی  سنر  قرار م 

   يماهو  جایگزینیحق  

  وره   ک  اظر  ر  ور  م   یی کر ن  ارا   ن ی گز ی جا  ی برا   ی ماهو حق   ب کننده عرضتته   اگر  ب مشتتخص شتتده باشتتد   یی  ارا  که   ی صتتورت   ر   ی حن  . 14ب 
 ر    تنها   ب یی  ارا کر ن    ن ی گز ی جا  ی کننده برا . حق عرضته ادار   را شتده  مشتخص   یی  ارا حق استنفا ه از  ی باشتدب مشتنر    اشتنه   را استنفا ه  
 وجو   اشنه باشد:   ر ی که هر  و شرط ز  است   ی ماهو   ی صورت 

 یمنالب مشتنر  ی باشتد )برا    اشتنه  را   استنفا ه   وره  ک    ر  ی گر ی     ی ها یی  ارا  کر ن   ن ی گز ی جا   ی برا   ی عمل   یی توااا   کننده عرضته  . الف 
 ای  د ن کننده باشت به ستهولت  ر  ستنر  عرضته  گر ی     ی ها یی کننده شتو  و  ارا توستط عرضته   یی  ارا  کر ن   ن ی گز ی انوااد مااع جا 

 و (؛  کند   ن ی را تأم  آاها   ی عقول م  ی زماا   وره   ر   بنوااد   کننده عرضه 
با  مرتبط   ی اقنصتا   منافع اانظار رو    ی عن ی مننفع شتو  )   یی  ارا   ی ن ی گز ی جا  ی از اعمال حق خو  برا   ی لحاظ اقنصتا   به   کننده عرضته  . ب 

 (. باشد   یی  ارا   ی ن ی گز ی جا  با   مرتبط  مخارج   از   ش ی ب   یی  ارا   ی ن ی گز ی جا 

 باشتد    اشتنه   را   یی  ارا   کر ن   ن ی گز ی جا پس از آنب حق   ا ی   ب ن ی مع   ی دا  ی زمان وقوع رو   ر   ا ی مشتخص    ی خ ی تار   ر   تنها   کنندهب عرضته   چنااچه  . 15ب 
 کر ن   ن ی گز ی جا   ی برا  ی عمل   یی توااا   کننتده عرضتتته  را ی ز  ستتتتب ی ا   ی ماهو   ی ن ی گز ی جا  ی کننتده برا حق عرضتتته  ب منعهتد به ااجتام آن باشتتتد   ا یت 

 ادار .  را   اسنفا ه   وره   ک   ر  گر ی     ی ها یی  ارا 

  ی دا ها ی شتروع قرار ا  استت و رو    ر   ط ی شترا   و   نها ی واقع بر    ی مبنن   ب ی ن ی گز ی جا   ی برا   کننده عرضته حق  بو ن   ی ماهو از    ی واحد تجار   ی اب ی ارز  . 16ب 
  شروع که  ر  ی آت   ی دا ها ی رو از   یی منالها . شتو    لحاظ   ی اب ی ارز  ن ی ا    ر   د ی ابا   رستدب ی ام   اظر   به   محنم   آاها  وقوع   قرار ا ب   شتروع که  ر  ی آت 

 است:  ر ی شام  موار  ز   شو ب ی لحاظ ام   ی اب ی  ر ارز   نب ی بنابرا وب    رسد ی قرار ا ب وقوع آاها محنم  به اظر ام 

   ؛ یی اسنفا ه از  ارا  ی بازار برا   ارخ بالاتر از  ی ارخ  به پر اخت    ی برا   ی آت  ی مشنر با   توافق  . الف 
   ؛ است   اداشنه   ی توجه  قاب   شرفت ی پ   قرار ا   شروع   ر  که  ی د ی جد   ی فناور  ی معرف  . ب 
  گرفنه   اظر    ر قرار ا  محنم     شتتروع که  ر    ی عملکر    ا ی   استتنفا ه   و   یی عملکر   ارا   ا ی   یی از  ارا  ی استتنفا ه مشتتنر  ن ی ب  عمده   تفاوت  . پ 

   و   ؛ است   شده 
 . است   شده   گرفنه   اظر    ر قرار ا  محنم    شروع که  ر    یی  ارا   بازار  مت ی  وره اسنفا ه وق   ی ط   یی بازار  ارا  مت ی ق  ن ی ب  عمده   تفاوت  . ت 

استتت که  ر    ی از زماا   ش ی معمول ب  طور ب   ی ن ی گز ی جا   با   مرتبط  مخارج  اشتتدب ب  شتتده  مستتنقر  گر ی     یی جا   ا ی   ی مشتتنر  مح   ر   یی  ارا   چنااچه  . 17ب 



 

 

 . است   شنر ی ب  باشدب   یی  ارا   ی ن ی گز ی مرتبط با جا   نافع م   از   ش ی ب مخارج   ن ی ا   نکه ی ا   احنمال   جه ی ان   ر و   باشد  شده مسنقر   کننده عرضه  مح  

  یی  ارا  کر ن   ن ی گز ی جا به  اسبت کننده  تعهد عرضه   ا ی  حق   ب یی  ارا  ی فن   ی ارتقا  ط ی شرا   اشدن   فراهم   ا ی   یی  ارا   اامناس   عملکر    صورت    ر  . 18ب 
 .  شو  ی ام  ی مشنر   توسط شده  مشخص   یی  ارا  اشنن حق اسنفا ه از   ار ی مااع  ر اخن   ب ی اگهدار   و   ات ر ی به منظور تعم 

 حق کند   فرض   د ی با  ی مشتتنر   رب ی خ   ا ی کر ن  ار    ن ی گز ی جا  ی برا   ی ماهو کننده حق  کند که عرضتته   ن یی انوااد به ستتهولت تع  ی مشتتنر   اگر  . 19ب 
 . ست ی ا   ی ماهو   ب ی ن ی گز ی جا 

 داراییهااز   بخشهایی

  ک ی از    ی ا منالب طبقه  ی )برا  استتت شتتده  مشتتخص   یی  ارا   ک ی باشتتدب   ز ی منما   ی ک ی ز ی که به لحاظ ف   ی  ر صتتورت   ب یی  ارا   ت ی ظرف   از   ی بخشتت  . 20ب 
 کاب    ک ی   ت ی ظرف   از   ی بخشت منالب   ی )برا  ستت ی مجزا ا   ی ک ی ز ی که به لحاظ ف   یی از  ارا   ی گر ی بخش     ا ی   یی  ارا   ت ی ظرف   از   ی بخشت (.  ستاخنمان 

حق   ب جه ی ان   ر   و  باشتتد   یی  ارا   ت ی ظرف از  ی ا عمده   بخش    هنده اشتتان مگر آاکه   شتتو ب ی ام   محستتوب شتتده  مشتتخص   یی  ارا   ب ( ی اور   بر ی ف 
 فراهم کند.   ی مشنر   ی را برا   یی اسنفا ه از آن  ارا  از  حاص    ی اقنصا    منافع به بخش عمده    ی اب ی  سن 

 استفاده  از  حاصل   ي اقتصاد   منافع  به   ی اب ی دست  حق 

  یی از استنفا ه از آن  ارا   حاصت    ی اقنصتا    منافع   عمده   بخش   به   ی اب ی  ستن  حق   د ی با   ی مشتنر   ب شتده مشتخص   یی  ارا کننرل استنفا ه از   منظور  به  . 21ب 
  ی اقنصتا    منافع   توااد ی م   ی آن  وره(. مشتنر   ک    ر   یی از  ارا   ی استنفا ه ااحصتار  ق ی منالب از طر  ی برا )  باشتد    اشتنه   را   استنفا ه   وره   ک    ر 

به    یی آن  ارا  ی فرع اجاره    ا ی   اگهداشتت استنفا هب    ر ی مخنلفب اظ   ی ها وه ی به شت   م ی رمستنق ی غ   ا ی   م ی مستنق  بطور را   یی  ارا   ک ی استنفا ه از   از  حاصت  
 حاصت    ی اقنصتا   منافع  ر ی اقلام( و ستا  ن ی بالقوه حاصت  از ا  ی اقد   ی ها اا ی جر جمله    از )   یی  ارا   ی جنب   ی ها ستنااده و    ی اصتل   ستنااده  ستت آور . 

 . شو  ی م  شام    را  د اب ی   تحقق  ثالث   شخص با    ی معامله تجار   ک ی از   توااد ی م  که   یی اسنفا ه از آن  ارا  از 

  از   که   ر  ی بگ   اظر    ر   را   ی اقنصتا    منافع   د ی با   ب یی  ارا از استنفا ه از    حاصت    ی اقنصتا  عمده منافع    بخش به    ی اب ی  ستن   حق   ی اب ی ارز   هنگام   ی تجار واحد   . 22ب 
    منال:   ی مراجعه شو (. برا   30ب   بند )به    شو  ی م   حاص    یی از  ارا   اسنفا ه   جهت   ی حق مشنر   ی برا   شده ن یی تع    امنه    ر   یی  ارا   آن   از   اسنفا ه 

 منافع   تنها   ی واحد تجار  باشتتدب  کر ه   محدو  منطقه خاص   ک ی   به   تنها   استتنفا هب    وره    ر را   ه ی اقل   له ی وستت   ک ی قرار ا ب استتنفا ه از    اگر  . الف 
 . آن   از  فراتر   اه    هدب ی م  قرار   مداظر   را آن منطقه     ر   ه ی اقل   له ی از اسنفا ه از آن وس  حاص    ی اقنصا  

کندب   تر     ی مستافت خاصت  تا   تنها   ه ی اقل   له ی وست   ک ی با   استنفا هب   وره   ر   توااد ی م   ی مشتنر  که   باشتد  شتده   ح ی تصتر   قرار ا    ر  اگر  . ب 
 . آن  از   فراتر  اه   ر ب ی بگ   اظر   ر   مجاز  مسافت  ی برا   تنها را   ه ی اقل   له ی از اسنفا ه از آن وس  حاص    ی اقنصا    منافع   د ی با   ی واحد تجار 

شتتخص    ا ی کننده  به عرضتته   ازا مابه را به عنوان    یی  ارا  از   استتنفا ه حاصتت  از  ی اقد   ی ااها ی از جر  ی را ملزم کند بخشتت  ی مشتتنر   ب قرار ا    اگر  . 23ب 
  از از استتنفا ه   ی که مشتتنر   ی اقنصتتا    منافع از    ی به عنوان بخشتت  د ی با   ازا مابه به عنوان    شتتده پر اخت  ی اقد   ی ااها ی پر اخت کندب جر  ی گر ی   

 ی حاصتت  از استتنفا ه از فضتتا   ی از فروشتتها  ی ملزم باشتتد  رصتتد   ی منالب اگر مشتتنر  ی  ر اظر گرفنه شتتو . برا   ب آور  ی م   ستتت  به   یی  ارا 
  ی اب ی  سن  حق   از   انوااد   ی مشنر که   شو  ی ام  ن ی از ا   مااع الزام   ن ی کننده پر اخت کندب ا به عرضه   ب اسنفا ه از آن   ی ازا مابه فروشگاه را به عنوان  

حاصت  از   ی اقد   ی ااها ی جر  که استت   ن ی امر ا  ن ی ا    ی  ل . شتو    برخور ار   فروشتگاه  ی فضتا  از حاصت  از استنفا ه    ی منافع اقنصتا   عمده  بخش  به 
از آن را به عنوان   ی و بخشت  آور  ی م   ستت  به فروشتگاه   ی فضتا   از   استنفا ه   از  ی مشتنر  که  د ا شتو ی م   ی تلق   ی اقنصتا   منافع   عنوان  به   فروشتهاب   آن 
 .  کند ی م   پر اخت کننده  حق اسنفا ه از آن فضا به عرضه   ی ازا مابه 

 استفاده  ت ی هدا  حق 

 :  ار  را     اسنفا ه  وره   ک    ر   شده مشخص   یی  ارا اسنفا ه از   ت ی هدا  حق   رب ی از موار  ز   ک ی وجو  هر   صورت    ر   تنها  ی مشنر  . 24ب 

 ا ی (؛ 30ب   تا  25ب   ی بندها  طبق )  باشد    اشنه  را اسنفا ه    وره  ک     ر   یی  ارا   از   اسنفا ه   ی چگواگ   و   هدف   ت ی هدا  حق  ی مشنر  . الف 
 و:   باشد  شده   اتخاذ  ش ی از پ   یی اسنفا ه از  ارا   ی و چگواگ   هدف    رباره  مربوط   مات ی تصم  . ب 

 ن یی تع   ی که و   ی ا وه ی به شتتت   یی از  ارا   ی ات یت عمل  استتتنفتا ه   ی برا   گران ی     ت یت هدا   ا یت )   یی از  ارا  ی ات یت عمل   استتتنفتا ه   حق   ی مشتتتنر  . 1
  باشد؛   اشنه   را   ی ات ی عمل   ی ها العمل آن  ستنور   ر یی کننده حق تغ عرضته   نکه ی باشتدب بدون ا    اشتنه   را استنفا ه     وره   ک     ر (  کند ی م 
 ا ی 

   ر   یی استنفا ه از  ارا  ی چگواگ   و کر ه باشتد که هدف    ی طراح   ی ا وه ی ( را به شت یی از  ارا   ی خاصت   ابعا    ا ی )   یی  ارا   ب ی مشتنر  . 2
 .  باشد   کر ه  ن یی تع   ش ی پ   از   را    وره اسنفا ه   ک  



 

 

 داراییاستفاده از   گونگیو چ هدف

  و بنوااد  هدف    ب قرار ا    طبق   خو  را  ار  کهب  ر  امنه حق استتتنفا ه    یی استتتنفا ه از  ارا   ی و چگواگ   هدف   ت ی هدا   حق   ی صتتتورت    ر   ی مشتتتنر  . 25ب 
   هد ی م اظر قرار    مد را    ی ر ی گ م ی تصتم   حق   آن   ی تجار   واحد   ب ی اب ی ارز   ن ی ا   ااجام    ر .   هد   ر یی تغ استنفا ه     وره   ک     ر   را   یی استنفا ه از  ارا   ی چگواگ 

  منافع   بر که    استتت   مربوط   ی زماا   ی ر ی گ م ی تصتتم   حق .  استتت   تر مربوط   ب استتنفا ه    وره   ک     ر   یی استتنفا ه از  ارا   ی چگواگ   و هدف    ر یی تغ   به   که 
  ی قرار ا ها   ی برا   احنمالا قرار ا ب    ط ی را شت   و   مفا  و    یی  ارا   ت ی ماه توجه به    با   ب تر مربوط   ی ر ی گ م ی بگذار . حق تصتم   اثر حاصت  از استنفا ه    ی اقنصتا  

   مخنلف منفاوت است. 

 حق   ی برا   شتتده ن یی تع    امنه    ر  را   یی  ارا   از   استتنفا ه   ی چگواگ   و   هدف   ر   ر یی تغ  حق   طب ی شتترا  به توجه    با که    ی ر ی گ م ی تصتتم  حق از   یی منالها  . 26ب 
 : است   ر ی ز  شر    به   کند ی اعطا م  ی مشنر   اسنفا ه 

  اابار   ا ی   اانقال   ی برا  حم    ی نرها ی کاان مور  استتنفا ه از    ر   م ی منالب تصتتم   ی )برا   کند ی م   جا  ی ا   یی  ارا  که   یی ها ستتنااده اوع   ر یی تغ  حق  . الف 
 (؛ رسد ی به فروش م   فروشگاه که  ر   ی محصولات     ی  رباره ترک   م ی تصم   ا ی ب  کالاها کر ن 

 برق(؛   روگاه ی ا   ا ی   آلات ن ی ماش   قلم   ک ی از    اسنفا ه   زمان  رباره    م ی منالب تصم   ی )برا   سنااده   د ی زمان تول    ر   ر یی تغ   حق  . ب 
قلم    ک ی  رباره مح  استنفا ه از    م ی تصتم   ا ی   ب ی کشتن   ا ی   ون ی کام   ک ی  رباره مقصتد   م ی منالب تصتم  ی )برا   ستنااده   د ی مکان تول    ر   ر یی تغ   حق  . پ 

   (؛ و زات ی تجه 
  ک ی از    نکه ی  رباره ا   م ی منالب تصتتم  ی )برا   ستتنااده آن   مقدار   ر   ر یی حق تغ   و  ب ر ی خ   ا ی   شتتو    د ی تول  ستتنااده   نکه ی ا   ر مور    ر یی تغ  حق  . ت 

 گر  (.   د ی تول   روگاه ی برق از آن ا   زان ی چه م   نکه ی و ا  ر ی خ   ا ی   شو    د ی برق تول   ب روگاه ی ا 

  ی ات ی عمل   استنفا ه استت که محدو  به    ی حق   کندب ی را اعطا ام   یی استنفا ه از  ارا   ی چگواگ   و هدف     ر   ر یی که حق تغ   ی ر ی گ م ی تصتم   حق   از   یی منالها  . 27ب 
  ا ی   ی ات ی عمل   استتنفا ه   حق   ر ی اظ   ی حقوق   اغل ب   هرچند .  باشتتد   کننده عرضتته   ا ی   ی مشتتنر   ار ی اخن    ر   توااد ی م   حق   ن ی ا .  شتتو  ی م   یی  ارا   اگهداشتتت   ا ی 

  اغل    و   شتو  ی ام   محستوب   یی  ارا   از   استنفا ه   ی چگواگ   و   هدف   ت ی هدا   حق   اما   استتب   ی ضترور   یی  ارا   از   ا ر استنفا ه کا   ی برا   ب یی  ارا   اگهداشتت 
  استنفا ه   ی چگواگ   و   هدف    رباره   مربوط   مات ی تصتم   اگر   نب ی ا   وجو    با .  استت   وابستنه   یی استنفا ه از  ارا   ی چگواگ   و هدف    با مرتبط    ات م ی تصتم   به 
  را اعطا کند )به بند   یی استتنفا ه از  ارا   ت ی حق هدا   ی ممکن استتت به مشتتنر   یی از  ارا   ی ات ی عمل   استتنفا ه حق    ب اشتتد ب   شتتده   اتخاذ   ش ی از پ   یی  ارا   از 
 (. شو    مراجعه (  1)ب() 24ب 

 آن   از   قبل   و  استفاده   دوره   ی ط   اتخاذشده   مات ی تصم 

 مربوط   مات ی منالب تصتتم   ی . برا شتتو    اتخاذ   ش ی از پ   وه ی به چند شتت   توااد ی م   یی استتنفا ه از  ارا   ی چگواگ و   هدف    رباره   مربوط   مات ی تصتتم  . 28ب 
 . گر     اتخاذ  ش ی از پ   ب یی  ارا   از   اسنفا ه    رباره   ی قرار ا    ی نها ی محدو   ق ی طر   از   ا ی   یی  ارا   ی طراح  ق ی طر  از   توااد ی م 

   ر   یی  رباره اسنفا ه از  ارا   ی ر ی گ م ی تصم   حق  صرفاً  د ی با  ب ر ی خ   ا ی   ار    را   یی اسنفا ه از  ارا   ت ی هدا  حق  ی مشنر   نکه ی ا   ی اب ی  ر ارز   ی تجار  واحد  . 29  ب 
  جهب ی کر ه باشتد.  ر ان   ی ( طراح 2)ب() 24ب   بند  طبق ( را  یی از  ارا   ی خاصت  ابعا    ا ی )   یی  ارا  ب ی مگر آاکه مشتنر   ر ب ی  وره استنفا ه را  ر اظر بگ 

( وجو  2)ب() 24ب   بند   ط ی شتترا   نکه ی ا مگر    ب شتتده استتت    اتخاذ  وره استتنفا ه    از  قب  که    هد  قرار   اظر   مد را   ی مات ی تصتتم  د ی ابا   ی واحد تجار 
  یی استنفا ه از آن  ارا  ت ی هدا  حق  ی مشتنر کندب   ن یی  وره استنفا ه تع   از  ش ی پ را    یی  ارا   ستنااده   بنوااد   صترفاً ی منالب اگر مشتنر   ی  اشتنه باشتد. برا 

 همان  ی مشتنر   به   ب یی  ارا   از   استنفا ه   با   مرتبط   ی ر ی گ م ی تصتم   حق   گواه چ ی ه استنفا ه بدون    وره   از  ش ی پ  ر قرار ا     ستنااده   ن یی تع   یی . توااا ادار    را 
 .  است   برخور ار  حق   آن   از   خر ب ی م  را  خدمات   ا ی   کالاها  که  ی گر ی    ی که هر مشنر    هد ی را م   ی حق 

 ی ت ی حما   حق 

  ا ی از کارکنان آنب    ت ی حما   هاب یی  ارا   ر ی ستا   ا ی   یی کننده  ر  ارا از منافع عرضته   ت ی حما   ی باشتد که برا   ی ط ی شترا    ربر اراده استت  ممکن قرار ا    . 30ب 
  ک ی    ر منالب  ی استتت. برا   ی ن ی حما   حق   از   یی منالها موار    ن ی . ا استتت شتتده    ی کننده طراح و مقررات توستتط عرضتته   ن ی قواا  ت ی از رعا   نان ی اطم 

استنفا ه کند محدو    یی از  ارا   توااد ی م  ی که مشتنر  ی زماا   ا ی مکان   ا ی شتو     ح ی تصتر   یی  ارا   از   استنفا ه   زان ی م   ن ی شتنر ی ب (  1) استت  ممکن قرار ا   
 ر    رات یی کننده  رباره تغ به عرضته   ی رستاا اطلاع   به   ملزم  ی مشتنر (  3)   ا ی   ب شتو    ی خاصت   ی ات ی عمل   ی ها ه ی رو   از  ی رو ی ملزم به پ  ی ( مشتنر 2)  ب گر   

که    شتتو  ی ام   آن مااع    ب یی اماب به تنها   کند ی م  ف ی را تعر  ی مشتتنر استتنفا ه  معمول  امنه حق   بطور   ی ن ی حق حما  . باشتتد   یی احوه استتنفا ه از  ارا 
 . باشد    اشنه   را   یی اسنفا ه از  ارا   ت ی هدا   حق  ی مشنر 

 کمک کند.   ی تجار   ی واحدها   به  ب است   اجاره    ربر اراده   ا ی   است اجاره    ب قرار ا    نکه ی ا   ی اب ی  ر ارز   توااد ی م   ر ی ز   فلوچارت  . 31ب 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 (17 تا 12 يبندها) قرارداد ياجزا کیتفک

 جزء اجاره جداگااه است:   ک ی  ب ر ی ز   شرط    و   هر  ر صورت احراز   هب ی پا   یی  ارا اسنفا ه از    حق  . 32ب 
مننفع شتتو . منابع به  ب   ار    ستتنر    که به ستتهولت  ر   ی گر ی    منابع با   ه همرا   ا ی   یی به تنها  ب ه ی پا   یی  ارا   استتنفا ه   از   بنوااد   کننده اجاره  . الف 

  اجاره   ا ی   رستند ی م  فروش   به ( گر ی کنندگان   عرضته   ا ی  هنده  جداگااه )توستط اجاره   که   هستنند   ی خدمات   ا ی ستهولت  ر  ستنر ب کالاها  
 و   است؛  آور ه    ست   به (  دا ها ی رو   ا ی   معاملات   ر ی سا   از   ا ی    هنده اجاره )از  قبلا کننده  اجاره  که   هسنند   ی منابع   ا ی   د ا شو ی م   ا ه 

  ه ی پا   یی  ارا   ر  ی بگ   م ی تصتم   کننده اجاره   که ن ی ا  منالب  ی برا . اداشتنه باشتد   گر ی     ی ها یی با  ارا  ی ا  ی ز   ار ی ارتباط بست   ا ی   ی وابستنگ  هب ی پا   یی  ارا  . ب 
  ب  باشتدب   اداشتنه   ی ا عمده   ر ی تأث   قرار ا     ر  مندرج  ه ی پا   ی ها یی  ارا  ر ی ستا استنفا ه از    ی برا   او حق    بر   م ی تصتم  ن ی ا   و  اکند   اجاره مور  اظر را  

 . ادار   گر ی     ی ها یی با  ارا   ی ا  ی ز  ار ی ارتباط بس   ا ی   ی وابسنگ  ب ه ی پا   یی  ارا   که  باشد   آن    هنده اشان  است  ممکن 

کننده  به اجاره   خدمت   ا ی   کالا   اانقال   به   جر ن م   که   ی مخارج   و   نها ی فعال   بابت   کننده اجاره   توستط که    باشتد   شتده  رج    ی مبلغ   ب قرار ا     ر   استت   ممکن  . 33ب 
  شتده تحم    مخارج   ر ی ستا   ا ی   ی ا ار   امور   مخارج    هنده اجاره   پر اختب   قاب    ک    مبلغ    ر   استت   ممکن   منالب   ی برا .  استت   پر اخت   قاب    شتو ب ی ام 

  جا  ی ا   قرار ا     ر   ی ا جزء جداگااه   ی مبالغ پر اخنن   ن ی لحاظ کر ه باشتد. ا   ب شتو  ی ام کننده  خدمت به اجاره   ا ی به اانقال کالا    منجر اجاره را که    بابت 
   . ابد ی ی م   ص ی قرار ا ب تخص   شده  ا ه ص ی تشخ   جداگااه   ی به اجزا   که   شو  ی م   گرفنه   اظر    ر   یی ازا مابه از ک     ی بلکه بخش   دب نن ک ی ام 

  ار ؟ وجو  شدهمشخص یی ارا ایآ
 .شو  مراجعه 20ب تا 13ب یبندها به

از  حاص  یمنافع اقنصا  عمده بخشبه  یابیحق  سن یمشنر ایآ
  ار ؟ را اسنفا ه  وره ک   ر ییاسنفا ه از  ارا

 .شو  مراجعه 23تا ب 21ب یبندها به

و چگواگی هدف  تیحق هدا بهر  و ایکنندهب عرضه بیمشنر ایآ
 د؟ ا اررا اسنفا ه   وره ک  ر  ییاسنفا ه از  ارا

 .شو  مراجعه 30تا ب 25ب یبندها به

العملهای عملیاتی کننده حق تغییر  سنوربدون آاکه عرضه ایآ
 ر  ییاز  ارا اسنفا ه عملیاتیحق  یمشنر برا  اشنه باشد ارایی 
 .شو  مراجعه( 1)()ب24به بند  ؟ ار  را اسنفا ه  وره ک 

و کر ه است که هدف  یطراح یاگواهبه را یی ارا یمشنر ایآ
 نییتع شیاز پ باسنفا ه  وره ک  ر  ییاسنفا ه از  اراچگواگی 

 .شو  مراجعه( 2)ب()24بشده باشد؟ به بند 

 ریخ

 ریخ

 لهب

 بله

 کنندهعرضه

فا ه ؛هر  و هدف استتتن  نییتع شیاز پ باحوه و 
 شده است.

 بله

 یمشنر

 است اجاره  ربر اراده قرار ا 

 ریخ

 ریخ

 هبل

 ستیا اجاره  ربر اراده قرار ا 



 

 

 (21 تا 18 يبندها) اجاره مدت

آن    ی ط   کته   را   ی ا قرار ا ب  وره   ف ی بتا توجته بته تعر   د یت بتا   ی فستتتخ اجتارهب واحتد تجتار   رقتابت  ی طول  وره غ   ی اب یت و ارز   اجتاره   متدت   ن یی تع   ی برا  . 34ب 
بدون کست  اجازه از    و   ت ی بااهم   ی ا مه ی جر بدون پر اخت    ک ی   هر  هندهب  کننده و اجاره که اجاره   ی کند. هنگام   ن یی تع   استت   آور الزام قرار ا   
 . ست ی ا   آور الزام   گر ی اجاره   باشندب     اشنه خاتمه اجاره را   حق  ب گر ی طرف   

  ی که واحد تجار   شو  ی م   ی تلق کننده   سنر  اجاره    ر   خاتمه   ار ی اخن  حقب  ن ی ا  باشدب    اشنه   را   اجاره    ا ن به   خاتمه   حق   کننده اجاره   صرفا   اگر  . 35ب 
   وره   ب اجاره   فستخ   رقاب  ی غ    وره  باشتدب    اشتنه   را   اجاره   خاتمه   حق    هنده اجاره   صترفا   چنااچه .  ر  ی گ ی آن را  ر اظر م   اجاره   مدت   ن یی هنگام تع 

 .  شو  ی م  شام    را خاتمه اجاره    ار ی تحت پوشش اخن 

  را  استت   شتده   فراهم کننده  اجاره   ی برا    هنده اجاره   توستط   که   ی ی بها اجاره   بدون   ی ها  وره   و   شتو  ی م   شتروع   اجاره  آغاز   خ ی تار   از   اجاره   مدت  . 36ب 
 .  ر  ی گ ی  ربرم   ز ی ا 

عدم    ا ی  هب ی پا   یی  ارا   د ی خر   ا ی اجاره   د ی تمد   ار ی اخن  اعمال  خصتتوص    ر کننده  اجاره   ا ی آ  که   کند ی م   ی اب ی ارز آغاز اجارهب    خ ی تار    ر   ی واحد تجار  . 37ب 
  ی اقنصتا    ی ها زه ی ااگ   کننده اجاره   ی برا  که مربوط   ط ی شترا   و   نها ی واقع تمام   ی . واحد تجار ر ی خ   ا ی   ار    معقول   نان ی خاتمه اجاره اطم   ار ی اعمال اخن 
اظر     ر   را   ب ار ی اخن  اعمال   خ ی تار   تا   اجاره  آغاز   خ ی تار  از  ط ی شترا   و   نها ی واقع مور  اانظار  ر    ر یی شتام  تغ   کندب ی م   جا  ی ا   ار ی اخن  عدم اعمال   ا ی  اعمال 

   : شو  ی موار  محدو  ام  ن ی اما به ا  ؛ است   ر ی ز   موار   شام    شو  ی م   گرفنه   اظر    ر   که   ی عوامل   از   یی منالها .  ر  ی گ ی م 

 : مااند بازارب    ی با ارخها   سه ی  ر مقا   ار ی اخن   ی ها  وره به   مربوط   ی قرار ا    ط ی شرا و   مفا   . الف 
 ار؛ ی اخن   تحت پوشش   ی ها  وره پر اخنها بابت اجاره  ر    مبلغ  . 1
ارزش   ن ی و تضتتم    ا ن   خاتمه   مه ی از جر   ی ااشتت   ی پر اخنها   مااند   ب گر ی     ی احنمال   ی پر اخنها   ا ی اجاره    ر ی منغ   ی پر اخنها   مبلغ  . 2

 و    مااده؛ ی باق 
  ان ی که  ر پا   ی د ی خر  ار ی منالب اخن   ی قاب  اعمال استت )برا  ار ی اخن   تحت پوشتش   که پس از  وره   ی ار ی اخن   هر   ط ی شترا و    مفا   . 3

 (.  است اعمال    قاب    بازار   ی جار از ارخ    کمنر   ی ارخ   به   دب ی تمد  وره  
خاتمه    ا ی   د یت تمتد   ار یت اخن   شتتتدن   اعمتال   قاب   زمان    ر رو   ی م اانظتار   که   قرار ا    مدت  ی ط   اجاره مور    یی  ارا   بهبو    اانظتار   ا یت عمتده   بهبو   . ب 

  اشنه باشد؛   عمده   ی اقنصا   منافع   کننده اجاره   ی برا   هب ی پا   یی  ارا  د ی خر   ا ی اجارهب  
  بتا   مننتاستتت  کته    ی گر ی    ه یت پتا   یی  ارا   افنن یت مختارج    ب یی متذاکرهب مختارج جتابجتا   مختارج   متاانتد اجتارهب  بته    ا ن مرتبط بتا ختاتمته    مختارج  . پ 

خاتمه و مخارج مشتتابهب شتتام    مه ی جر   ا ی کنندهب  اجاره   ات ی با عمل   د ی جد   یی  ارا   ی ستتاز کپارچه ی مخارج    ب استتت کننده  اجاره   ی ازها ی ا 
   ؛  ر قرار ا    شده مشخص  مکان   به   ا ی   قرار ا   ر    شده ص مشخ  ط ی شرا   به  ه ی پا   یی  ارا   بازگر اادن مخارج مرتبط با  

  ی نها ی گز ی  ر  سنر  بو ن جا  ب ه ی پا   یی  ارا   ی مکاا   ت ی موقع  ب منال   ی برا   ب با  ر اظر گرفنن   کننده اجاره   ات ی عمل   ی برا   ه ی پا   یی  ارا   ت ی اهم  . ت 
 ر؛ ی خ   ا ی  است   ی تخصص   یی  ارا  ه ی پا   یی  ارا   نکه ی ا مناس  و  

  نکهی ا ( و احنمال  گر   چند شتترط احراز   ا ی   ک ی شتتو  که  اعمال    توااد ی م  ی زماا   تنها   ار ی اخن   ی عن ی )   ار ی بو ن اعمال اخن   مشتتروط  . ث 
 . باشد    اشنه   وجو    ط ی شرا   آن 

  بتاشتتتد؛  همراه (  متااتده ی ارزش بتاق   ن ی منتالب تضتتتم  ی )برا  گر ی     ی قرار ا    ی ژگ ی چنتد و  ا یت  ک یت ختاتمته اجتاره ممکن استتتت بتا  ا یت  د یت تمتد   ار یت اخن  . 38ب 
عدم اعمال   ا ی اظر از اعمال صتترف  که   کند ی م   ن ی  هنده تضتتم اجاره  ی برا را    ی ثابن  ی اقد   باز ه   ا ی  ی اقد  باز ه   حداق  کننده  اجاره   که گواه به 
کننده  اجاره  شتتو  فرض   د ی ب با 42ب   ثابت  ر بند   ی محنوا   با   ی رهنمو  پر اخنها   رغم ی عل   ب ی موار    ن ی چن استتت.  ر   کستتان ی   باًی تقر   ارب ی اخن 

 .  ار    معقول   نان ی خاتمه اجارهب اطم   ار ی عدم اعمال اخن   ا ی اجارهب    د ی تمد   ار ی اخن  اعمال  به  اسبت 

  را ختاتمته اجتاره    ار یت اخن  ا یت اعمتال کنتد   را اجتاره   د یت تمتد   ار یت اخن کننتده  اجتاره   نکته ی ا   احنمتال   بتاشتتتدب   تر کوتتاه   اجتاره  فستتتخ   رقتابت  ی غ   وره   چته  هر  . 39ب 
به تناست       ن ی گز ی جا   یی به  ارا   ی اب ی مخارج مرتبط با  ستن   باشتدب   تر کوتاه   اجاره  فستخ   رقاب  ی غ   وره  چه  هر   را ی ز   شتو ؛ ی م   شتنر ی ب اعمال اکندب  

 .  شو  ی م   شنر ی ب 

  ق ی طر   از   ا ی   اجاره   صتورت   به   ا ی )   کند ی استنفا ه م     را   ها یی از  ارا   ی معمول ااواع خاصت   بطور آن    ی ط که    ی ا  وره   خصتوص    ر   کننده اجاره   ی قبل   ه ی رو  . 40ب 
  ا ی    ار    معقول   نان ی اطم   ار ی عدم اعمال اخن   ا ی   اعمال به    اسبت کننده  اجاره   نکه ی ا   ی اب ی ارز    ر   توااد ی م   ب کار   ن ی ا   ااجام   ی اقنصا      ی و  لا   ب آاها(   ت ی مالک 
  کر ه اسنفا ه    ی مشخص   ی زماا    وره   ی برا   را   ها یی  ارا   از   ی خاص   ااواع   معمول   بطور کننده  منالب اگر اجاره   ی ارائه کند. برا   ی سو مند   اطلاعات   ب ر ی خ 

    ی  لا   د ی کننده با اجاره   ب استت    اشتنه را    ه ی پا   ی ها یی از  ارا   ی مربوط به اجاره ااواع خاصت   ی ارها ی اعمال اخن   ستابقه    فعات   به کننده  اجاره   اگر   ا ی   استت 



 

 

   . ر  ی اظر بگ    ر   رب ی خ   ا ی    ار  معقول    نان ی اطم   ها یی مربوط به اجاره آن  ارا   ار ی اخن   اعمال   خصوص    ر   نکه ی ا   ی اب ی ارز   ی برا   را   ی قبل   ه ی رو   ی اقنصا  

کته  ر کننرل    ط ی شتتترا    ر   عمتده   ر یی تغ   ا یت   عمتده   دا  یت رو   وقوع   هنگتام کننتده  آغتاز اجتارهب اجتاره   خ ی کته پس از تتار   کنتد ی م   ح ی تصتتتر  20  بنتد  . 41ب 
  ا ی  استت   اشتده   لحاظ   اجاره   مدت   ن یی  ر تع  ن ی ا  از  قب  که   ی ار ی اخن  اعمال   خصتوص    ر   کننده اجاره   معقول   نان ی کننده استت و بر اطم اجاره 
.  کنتد ی م   ی اب یت ارز   مجتد اًرا    اجتاره   متدت   ب گتذار  ی م   ر ی تتأث لحتاظ شتتتده استتتتب    اجتاره  متدت   ن یی  ر تع   ن ی ا   از   قبت  کته    ی ار یت اخن   اعمتال  عتدم 
 : است  ر ی ز   شر   به   ط ی شرا    ر  عمده   رات یی تغ   ا ی   دا ها ی رو  از   یی منالها 
  ار ی اعمال شتتدن اخن  قاب   زمان    ر  رو  ی اانظار م   و استتت    اشتتده ی ن ی ب ش ی پ آغاز اجاره    خ ی تار    ر   که مور  اجاره    یی  ارا    ر عمده   بهبو   . الف 

 باشد؛    اشنه  عمده   ی اقنصا   منافع کننده  اجاره  ی برا  هب ی پا   یی  ارا  د ی خر   ا ی خاتمه اجارهب    ا ی  د ی تمد 
 ؛ است اشده    ی ن ی ب ش ی آغاز اجاره پ   خ ی که  ر تار  ه ی پا   یی  ارا  عمده   ی ساز ی سفارش   ا ی    ی تعد  . ب 
 و    ؛ ی قبل   شده ن یی تع   اجاره   مدت   ان ی پا   از   فراتر  ی ا  وره  ی برا  ه ی پا   یی  ارا  ی فرع   توافق اجاره  . پ 
اجاره    د ی به تمد   م ی منالب تصتتم  ی استتت )برا   مربوط   ار ی اخن   ک ی عدم اعمال   ا ی  اعمال   به   م ی مستتنق  بطور کننده که اجاره   ی تجار   م ی تصتتم  . ت 

 (.  و  ش ی م   گرفنه  بکار   آن    ر   اسنفا ه   حق   یی  ارا که   ی تجار   بخش   ک ی   ی واگذار   ا ی   ن ی گز ی جا   یی  ارا   ی مکم ب واگذار   یی  ارا 

 ((الف)68 و( پ)35 ،(الف)27 يبندها) ثابت يمحتوا با اجاره يپرداختها

هسنند که ممکن است   یی ثابتب پر اخنها   ی اجاره با محنوا   ی . پر اخنها شو  ی م  شتام    را ثابت   ی اجاره با محنوا   ی ها پر اخن   ب اجاره   ی پر اخنها  . 42ب 
  ی هنگتام ثابت    ی اجاره با محنوا   ی منتالب پر اخنهتا   ی اجننتاب هستتتننتد. برا   رقاب  ی غ   رات یی تغ  ن ی ا محنواب    ظر ا   از  اشتتتنته باشتتتنتدب اما   ر یی تغ   ظاهر    ر 

   ار  که:  وجو  

  ن ی . چن باشتتد   اداشتتنه  ر آن پر اخنها وجو     ی واقع   ر یی تغ  چ ی اما ه  ب باشتتد   شتتده   گرفنه   اظر    ر اجاره   ر ی منغ   ی به عنوان پر اخنها   پر اخنها  . الف 
 : است   ر ی ز   شر    به   پر اخنها   اوع  ن ی ا   از   یی منالها . د ا ادار   ی واقع   ی اقنصا    ی محنوا   که  است   ی ر ی منغ   ی ها شام  شرط   یی پر اخنها 

صتتورت وقوع     ر   تنها   ا ی   ب استتت   ی بر ار بهره   آما ه   اجاره   مدت    ر   یی شتتو   ارا   ثابت   که   ی صتتورت    ر   تنها که    یی پر اخنها  . 1
   ا ی   ؛   ر  ی گ ااجام    د ی با   ادار ب    وجو    ت ی  ر واقع   آن   وقوع عدم  از    ی احنمال   چ ی ه که    ی دا  ی رو 

  اما ؛  اظر گرفنه شتده     ر   استتب   ه ی پا   یی به استنفا ه از  ارا   وابستنه   که اجاره    ر ی منغ   ی پر اخنها   عنوان   به   ابندا    ر   که   یی پر اخنها  . 2
ثتابتت    اجتاره  متدت   متااتده ی بتاق  ی پر اخنهتا برا   کته برطرف شتتتده   ی ا گواته بته آاهتا    ر یی تغ   ب اجتاره   آغتاز   خ ی تتار   از  پس   ی زمتاا    ر 
 . شواد ی م     ی تبد   ثابت   ی محنوا   با   ی پر اخنها   به   ب پر اخنها   ن ی ا   ب ی ط ی شرا   ن ی  ر چن   است.   ده ی گر  

. استتت   نااه ی ب ها واقع از آن مجموعه  ی ک ی   تنها اما   ؛ کند   پر اخت   توااد ی م کننده  که اجاره   ار  مجموعه از پر اخنها وجو    ک ی از   ش ی ب  . ب 
 .  ر  ی بگ   اجاره  ر اظر   ی را به عنوان پر اخنها از پر اخنها    نااه ی ب مجموعه واقع   د ی با   ی مور ب واحد تجار  ن ی  ر ا 

  از   ی ک ی   حتداقت   د یت بتا   کننتده اجتاره پر اختت کنتدب امتا   توااتد ی کننتده م از پر اخنهتا وجو   ار  کته اجتاره   نتااته ی ب مجموعته واقع  ک یت از   ش ی ب  . پ 
 ر  ی اجتاره  ر اظر بگ   ی پر اخنهتا بته عنوان   را   ا پر اخنهت از    ی ا مجموعته   د یت بتا   ی تجتار   واحتد   مور ب  ن ی ا    ر . کنتد   پر اختت   را   هتا مجموعته   آن 
 . شو  (  شده   ی تنز   ی مبنا )بر  مبلغ   ن ی کمنر  ر مجموع  که 

 اجاره آغاز خیتار از قبل هیپا ییدارا با کنندهاجاره ارتباط

 ه ی پا   یی دارا   ی طراح   ا ی   ساخت   بابت   کننده اجاره   مخارج 

 ی برخ   ی برا ب  رباره اجاره مذاکره کند. ر  ی گ  قرار   کننده اجاره    ر  ستتنر    استتنفا ه  ی برا   ه ی پا   یی  ارا  آاکه   از  قب  استتت  ممکن   ی واحد تجار  . 43ب 
قرار ا ب   ط ی شترا   و  مفا   طبق   کننده اجاره . شتو    ی طراح باز   ا ی   ستاخنه   کننده اجاره استنفا ه    ی برا  ه ی پا   یی  ارا  که   باشتد   از ی ا   استت  ممکن   ها اجاره 
 ملزم شو .    یی آن  ارا   ی طراح   ا ی ساخت    بابت   ی پر اخت مبالغ   به است  ممکن 

  اسناادار    مااند   ب مربوط   ی اسناادار ها   ر ی سا   طبق   آن مخارج را   د ی تحم  کندب با   را   ی مخارج   ب ه ی پا   یی  ارا   ی طراح   ا ی ساخت    بابت کننده  اجاره   چنااچه  . 44ب 
.  ستت ی ا   ه ی پا   یی کننده بابت حق استنفا ه از  ارا اجاره   ی پر اخنها   شتام    ب ه ی پا   یی  ارا   ی طراح   ا ی ستاخت    مخارج .  کند   منظور به حستاب    ب 11  ی حستابدار 
   . شو  ی م   ه ی تا  ب بابت اجاره  ها آا   ی است که صرف اظر از زماابند   یی پر اخنها   ه ی پا   یی بابت حق اسنفا ه از  ارا   ها پر اخن 

 ه ی پا   یی دارا   ی قانون   ت ی مالک 

  بته   را  ه یت پا   یی  ارا   ی قااوا   ت یت مالک   کننتدهب اجاره   به   آن   اجاره   و    هنتده اجاره  به  ه یت پا   یی  ارا   ی قااوا   ت یت مالک   اانقتال  از  قبت   استتتت  ممکن   کننتده اجاره  . 45ب 
 . شو    منظور   حساب   به   چگواه  عامله م که   کند ی ام   ن یی تع خو   ی به خو    ب ی قااوا   ت ی مالک   کس  . آور    ست 



 

 

معاملهب معامله فروش  ب ( آور    ستتت  به   را   آن   کننرل   ا ی )  کند   کننرل  را  ه ی پا   یی  ارا   ندهب  ه اجاره  به   یی  ارا   اانقال   از  قب    کننده اجاره   چنااچه  . 46ب 
 .  شو  ی به حساب منظور م   101تا   96  ی بندها   ی ر ی و اجاره مجد  است و با بکارگ 

معتاملتهب معتاملته فروش و اجتاره مجتد     اور ب یت  هنتده بته  ستتتت ا بته اجتاره  آن   اانقتال  از   قبت  را    ه یت پتا   یی کننرل  ارا   کننتده اجتاره  اگر   نب ی وجو  ا  بتا  . 47ب 
مذاکره   ی ا معامله    رباره کننده  اجاره   ک ی   و  هنده  اجاره   ک ی   ب کننده د ی تول   ک ی  که شتو   واقع ممکن استت   ی زماا مور    ن ی منالب ا   ی . برا ستت ی ا 

ممکن کننده  اجاره .  شتتو  ی اجاره  ا ه م   کننده اجاره و ستتپس به    ی دار ی خر  هنده  توستتط اجاره   کننده د ی از تول   یی  ارا   ک ی آنب   ی ط   ه کنند ک 
 ت یت متالک   کننتده اجتاره   چنتااچته مور ب   ن ی  ر ا  . آور  بته  ستتتت    هنتده اجتاره   بته   ی قتااوا   ت یت متالک   اانقتال   از   قبت  را   ه یت پتا   یی  ارا   ی قتااوا  ت یت استتتت متالک 

  اجتاره   و   فروش   عنوان  بته   معتاملته   اکنتدب  کستتت     هنتده اجتاره  بته   یی  ارا   اانقتال   از   قبت    را   یی  ارا   کننرل را بته  ستتتت آور ب امتا   ه یت پتا   یی  ارا   ی قتااوا 
 . گر   ی م   منظور   حساب   به   اجاره   عنوان   به  بلکه   شو ب ی ام   گرفنه   اظر    ر  مجد  

 (57 بند) کنندهاجاره يافشاها

  د ی کننده با اجاره   رب ی خ   ا ی   استتت  ی ضتترور   50بند  ی افشتتا  هدف به    ی اب ی  ستتن  ی را ب اجاره    ی نها ی فعال    رباره  شتتنر ی ب   اطلاعات   نکه ی ا   ن یی تع  ی برا  . 48ب 
 :  ر  ی را  ر اظر بگ   ر ی موار  ز 

  اطلاعات   د ی با   ی تنها  ر صتتورت   کننده اجاره . ر ی خ   ا ی   شتتو  ی م   ی مربوط تلق  ی مال   ی صتتورتها   کنندگان استتنفا ه  ی برا  مزبور اطلاعات    ا ی آ  . الف 
مور   ن ی ا .  باشتد  مربوط  ی مال   ی صتورتها   کنندگان استنفا ه   ی برا کند که اانظار رو  آن اطلاعات    ارائه را    57 ر بند   شتده مشتخص  شتنر ی ب 

 کند:  کمک کنندگان  اسنفا ه   به   ر ی  ر  موار  ز    ر   اطلاعات که   ار  مصداق   ی احنمالًا زماا 
شتواد که    ی ر ی پذ ااعطاف   موج    استت   ممکن  ی  ر صتورت ها  اجاره منالب    ی ها. برا اجاره   ق ی شتده از طر جا  ی ا   ی ر ی پذ ااعطاف  . 1

 را کاهش  هد.    خو    ی ر ی پذ   ی آس   ب مطلوب   ط ی شرا   با   اجاره   د ی تمد   ا ی خاتمه   ار ی کننده بنوااد با اعمال اخن اجاره 
  الزام   ق ی طر   از   منالب   ی برا   کنندب     ی تحم   را   یی نها ی محدو  استتت    ممکن   ها اجاره ها.  توستتط اجاره  شتتده   ی تحم   ی نها ی محدو   . 2

 . خاص   ی مال   ی اسبنها   حفظ   به   کننده اجاره 
  ر ی منغ   ی ممکن استتب به پر اخنها   شتده گزارش  اطلاعات منالب    ی برا .  ی اصتل   ی رها ی شتده به منغ   ش گزار   اطلاعات  ت ی حستاست  . 3

 . باشد   حسا    اجاره   ی آت 
 ها.  از اجاره   ی ااش   ی سکها ی ر   ر ی سا   از   ی ر ی پذ   ی آس  . 4
و منحصتر به    ی رعا  ی غ   ط ی شترا و    مفا  منالب ممکن استت شتام     ی ااحرافهاب برا   ی صتنعت. برخ   ج ی را   عم    احوه از    ااحراف  . 5

 .  گذار  ی م   ر ی تأث کننده اجاره اجاره   ی فر  اجاره باشد که بر پرتفو 
. ر ی خ   ا ی استت   ز ی منما   ی ح ی توضت   ی ا  اشتنها ی    ر   افشتاشتده   ا ی   ی استاست  ی مال   ی  ر صتورتها   شتده ارائه   اطلاعات   از   مزبورب اطلاعات    ا ی آ  . ب 

 ارائه شده استب تکرار کند.   ی مال   ی از صورتها  ی گر ی    ی جا    ر   قبلًا  که  را   ی اطلاعات  ادار   ضرورت   کننده اجاره 

 ب باشتد   ی ضترور   50بند  ی افشتا  هدف   به   ی اب ی  ستن  ی برا ممکن استت    طب ی به شترا   توجه   با  که   اجاره   ر ی منغ   ی پر اخنها   با  مرتبط   شتنر ی ب   اطلاعات  . 49ب 
 کمک کند:    ر ی موار  ز   ی اب ی منالب  ر ارز   ی برا   ب ی مال   ی کنندگان صورتها باشد که به اسنفا ه   ی شام  اطلاعات   توااد ی م 

   ؛ یی پر اخنها   ن ی اجاره و رواج چن   ر ی منغ   ی اسنفا ه از پر اخنها   ی کننده برا اجاره    ی  لا  . الف 
 ثابت؛    ی پر اخنها به   اسبت   اجاره  ر ی منغ   ی پر اخنها  زان ی م  . ب 
  ی رها ی منغ   آن  ر   ر یی تغ   به   واکنش  ر    پر اخنها  رو  ی اانظار م   نکه ی ا و    است   وابسنه اجاره به آاها   ر ی منغ   ی پر اخنها   که   ی ا ی اصل   ی رها ی منغ  . پ 

 و    ؛ کنند   ر یی تغ چگواه   ب ی اصل 
 اجاره.    ر ی منغ   ی پر اخنها  ی و مال   ی ات ی آثار عمل   ر ی سا  . ت 

  50بند   ی افشتتا   هدف به    ی اب ی  ستتن  ی برا ممکن استتت    طب ی به شتترا   توجه   با خاتمه که   ی ها ار ی اخن   ا ی   د ی تمد   ی ها ار ی اخن با    مرتبط  شتتنر ی ب   اطلاعات  . 50ب 
 کمک کند:   ر ی موار  ز   ی اب ی منالب  ر ارز   ی برا   ب ی مال   ی کنندگان صورتها باشد که به اسنفا ه   ی اطلاعات  شام    توااد ی م  باشدب  ی ضرور 

 ؛ یی ارها ی اخن   ن ی و رواج چن   خاتمه   ی ارها ی اخن   ا ی   د ی تمد   ی ارها ی اخن اسنفا ه از    ی کننده برا اجاره    ی  لا  . لف ا 
 اجاره؛    ی پر اخنها به   اسبت   اجد ه   ا،نید ی   پر ا،نادی  زان ی م  . ب 
 اجاره لحاظ اشده است؛ و    ی ها ی بده   ی ر ی گ  ر اادازه  که   یی ارها ی اخن اعمال  رواج  . پ 
 . ارها ی اخن آن   ی و مال   ی ات ی آثار عمل   ر ی سا  . ت 

باشتدب   ی ضترور     51بند    ی افشتا به هدف    ی اب ی  ستن   ی برا ممکن استت    طب ی به شترا   توجه   با  که   مااده ی باق   ارزش   ن ی تضتم با    مرتبط   شتنر ی ب   اطلاعات  . 51ب 



 

 

 :  کند کمک    ر ی موار  ز   ی اب ی منالب  ر ارز   ی برا   ب ی مال   ی کنندگان صورتها به اسنفا ه  که  باشد   ی اطلاعات  شام    توااد ی م 
 ن؛ ی تضم  ن ی ا و رواج   مااده ی باق   ارزش   ن ی تضم   ارائه   ی کننده برا اجاره    ی  لا  . الف 
   مااده؛ ی ارزش باق   سک ی ر  از کننده  اجاره   ی ر ی پذ   ی آس   اادازه  . ب 
 آاها ارائه شده است؛ و    ی برا   ن ی که تضم   ی ا ه ی پا   ی ها یی  ارا   ت ی ماه  . پ 
 . ن ی تضم  ن ی ا  ی و مال   ی ات ی آثار عمل   ر ی سا  . ت 

  51بند  ی افشتتا به هدف    ی اب ی  ستتن   جهت ممکن استتت   طب ی به شتترا   توجه   با  ه ک  مجد    اجاره   و   فروش   معاملات با   مرتبط   شتتنر ی ب   اطلاعات  . 52ب 
 کمک کند:    ر ی موار  ز   ی اب ی منالب  ر ارز   ی برا   ب ی مال   ی کنندگان صورتها باشد که به اسنفا ه   ی شام  اطلاعات   توااد ی باشدب م  ی ضرور 
   ؛ ی معاملات   ن ی معاملات فروش و اجاره مجد  و رواج چن  ی کننده برا اجاره    ی  لا  . الف 
 مجد ؛   اجاره   و  فروش   معاملات   از   ک ی   هر  ی اصل   ط ی را ش  . ب 
 اجاره لحاظ اشده است؛ و    ی ها ی بده   ی ر ی گ که  ر اادازه   یی پر اخنها  . پ 
 . ی گزارشگر   وره    ر معاملات فروش و اجاره مجد    ی اقد   ی ااها ی جر   اثر  . ت 

 (64 تا 59 يبندها) دهندهاجاره توسط اجاره يبندطبقه

  اجاره   توستط   که   استت   ه ی پا   یی  ارا   از   ی ااشت   ت ی مالک   ی ا ی مزا و    ستکها ی ر   زان ی بر م   ی مبنن   گان  هند اجاره   ی برا   ها اجاره   ی بند طبقه   استناادار ب   ن ی ا    ر  . 53ب 
  ط ی شترا  ر    ر یی تغ     ی  ل   به   باز ه   اوستان و    ی منستوخ شتدن فناور   ا ی   بلااستنفا ه   ت ی ظرف   از   ی ااشت   ی ااها ی ز   احنمال   شتام    ستکها ی ر .  شتو  ی م    ا ه   اانقال 
  مااده ی تحقق ارزش باق   ا ی ارزش    ش ی افزا و ستو     ه ی پا   یی  ارا   ی عمر اقنصتا    ی ستو آور ط   ات ی اانظار عمل   شتام    استت   ممکن   ا ی . مزا استت   ی اقنصتا  
 .  باشد 

تاریخ توافق    ن ی باشتتد که ب   ی خاصتت   رات یی اجاره بابت تغ   ی پر اخنها    ی تعد  ی برا   ی ط ی شتترا و    مفا     ربر اراده اجاره ممکن استتت   قرار ا   . 54ب 
  ی اجتاره برا   ی متال   ن ی مختارج تتأم   ر   ر یی تغ  ا یت  هنتده  اجتاره   ی برا  ه یت پتا   یی مختارج  ارا  ر    ر یی تغ   متاانتد )     شتتتو ی م  واقع آغتاز اجتاره    خ ی و تتار   اجتاره 
 . است  شده   واقع   تاریخ توافق اجاره  ر   ب ی رات یی تغ   ن ی چن   ر ی تأث فرض شو  که   د ی اجارهب با   ی بند مقاصد طبقه  ی برا  ب مور    ن ی  هنده(.  ر ا اجاره 

  ا ی  ی مال   ن ی تأم   اجاره   ک ی   عنوان  به  عنصتر  هر   ی بند طبقه   د ی با    هنده اجاره  باشتدب   ستاخنمان   و   ن ی زم   جزء    و   هر   راده ی  ربرگ   اجاره که   ی هنگام  . 55ب 
  اجتاره   ک یت   ن ی زم   جزء   نکته ی ا   ن یی کنتد.  ر تع   ی اب یت ارز   54ب   تتا   53ب   و   64تتا    60  ی بنتدهتا   ی ر ی را جتداگتااته بتا بکتارگ   ی ات یت اجتاره عمل   ک یت 

 اامحدو   ار .    ی معمول عمر اقنصا   بطور   ن ی است که زم  ن ی موضوع مهم ا   ب ی مال   ن ی تأم   اجاره   ک ی   ا ی است   ی ات ی عمل 

  ی پر اخنها اجاره )شتام    ی پر اخنها   د ی با صتورت ضترورت   ر  هنده  و ستاخنمانب اجاره   ن ی و به حستاب گرفنن اجاره زم   ی بند طبقه  ی برا  . 56ب 
تاریخ توافق    ر   ستتاخنمان  جزء   و   ن ی زم  جزء   ر   اجاره  منافع   ی استتب   منصتتفااه   ارزش   تناستت    به   ستتاخنمان   و   ن ی زم  ی اجزا   ن ی ب   را (  ه ی اول  ی کل 

اجاره به عنوان اجاره   ک  اباشتدب    ر ی امکااپذ   یی ب بطور قاب  اتکا جزء  و    ن ی ا  ن ی ب اجاره    ی پر اخنها   ص ی تخصت   چنااچه  هد.   ص ی تخصت   ب اجاره 
  عنوان  به   اجاره   ک    ب صتتورت   ن ی که  ر ا   هستتنند   ی ات ی اجاره عمل   ب جزء    و   هر  که  باشتتد   آشتتکار   نکه ی ا مگر    شتتو ب ی م   ی بند طبقه  ی مال   ن ی تأم 

 . شو  ی م   ی بند طبقه   ی ات ی عمل   اجاره 

و   ن ی اجتارهب زم   ی بنتد طبقته   ی برا   توااتد ی  هنتده م استتتتب اجتاره  ت یت اهم ی  ر اجتاره ب   ن ی زم   جزء بته    مربوط   مبلغ و ستتتاخنمتان کته   ن ی مور  اجتاره زم    ر  . 57ب 
  ن ی اجاره تأم   ا ی   ی ات ی آن را به عنوان اجاره عمل   ب 54ب   تا   53ب   و   64تا   60  ی بندها   استتا    بر و    ر  ی بگ   اظر    ر   واحد  ی ا مجموعه عنوان    به   را ستتاخنمان 

 . ر  ی  ر اظر بگ   ه ی پا   یی ک   ارا  ی ساخنمان را به عنوان عمر اقنصا   ی عمر اقنصا    د ی  هنده با حالتب اجاره   ن ی کند.  ر ا  ی بند طبقه   ی مال 

 ی فرع   اجاره   ي بند طبقه 

  ی بند طبقه   ی ات ی اجاره عمل   ا ی  ی مال   ن ی به عنوان اجاره تأم  ر ی را به شتر  ز   ی فرع اجاره    د ی با   ی اا ی  هنده م ب اجاره ی فرع اجاره    ک ی   ی بند طبقه   ر  . 58ب 
 کند: 
  به   د ی با  ی فرع   اجاره   استتب  کر ه   منظور   حستاب  به را    آن   6بند    ی ر ی با بکارگ   کننده اره اج  که  استت   ی مدت کوتاه   اجاره  ی اصتل   اجاره   اگر  . الف 

 . شو    ی بند طبقه   ی ات ی عمل   اجاره   عنوان 
که موضتتوع اجاره    ی ثابت مشتتهو    ی ها یی  ارا از   ی منالب قلم   ی )برا  ه ی پا   یی  ارا   به   مراجعه  ی جا   به   ب ی فرع صتتورتب اجاره   ن ی ا  ر ی غ    ر  . ب 

  . شو  ی م   ی بند طبقه  ی اصل   اجاره   از   حاص    اسنفا ه  حق   یی  ارا با مراجعه به    ب است( 



 

 

 پ  وست ی پ 
 گذار 

 .است  االاجرلازم  ،استاندارد  نیا  یبخشاا  ریو همانند سا  است  استاندارد  نیا  یجدانشدن  بخش  وستیپ  نیا

 گذار

  ن ی اخستن   ی برا   ی واحد تجار   که  استت   ی ا ستالااه   ی شتروع  وره گزارشتگر   هب ی اول   ی ر ی بکارگ  خ ی ب تار 18تا پ    2پ   ی بندها   الزامات   مقاصتد   ی برا  . 1پ 
 .  ر  ی گ ی اسناادار  را بکار م  ن ی بار ا 

 اجاره فیتعر

قرار ا ب    ک ی   ا ی کند که آ   ی اب ی استتناادار ب مجد اً ارز  ن ی ا   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار    ر  ستتت ی ا   ملزم   ی تجار  واحد  ب ی عمل   ی اقنضتتا   ک ی   عنوان   به  . 2پ 
   مجاز است:   ی واحد تجار   بلکه  ر؛ ی خ   ا ی  است   اجاره    ربر اراده   ا ی اجاره  

 ا ه   ص ی تشتخ به عنوان اجاره    هد اجد ه   حستدبرا ی   21  ی استناادار  حستابدار   ی ر ی که قبلًا با بکارگ   یی قرار ا ها   ی استناادار  را برا  ن ی ا  . الف 
 ها اعمال کند. اجاره  ن ی ا   ی را برا   17پ تا    4پ    ی گذار مندرج  ر بندها   ت الزاما   د ی با   ی تجار  واحد . ر  ی گ   بکار  ب است 

بکار    ب استت   ادا ه   ص ی تشتخ   اجاره    ربر اراده   21  ی حستابدار   استناادار    ی ر ی بکارگ   با   قبلًا که   یی قرار ا ها   ی برا   را   استناادار    ن ی ا  . ب 
 .  ر  ی اگ 

  ی تمام قرار ا ها   ی برا  را  مزبور   ی عمل   ی اقنضتا   و   د ی اما موضتوع را افشتا  ن ی ا   د ی با  ب کند   اانخاب را    2پ بند   ی عمل   ی اقنضتا   ی واحد تجار   چنااچه  . 3پ 
  ا یت   ه یت اول   ی ر ی بکتارگ   خ ی کته  ر تتار   یی قرار ا هتا  ی برا   تنهتا را    11تتا   9  ی بنتدهتا   منتدرج  ر   الزامتات  د یت بتا   ی تجتار   واحتد   جتهب ی ان   ر .  ر  ی گ   بکتار خو   

 . ر  ی بکار گ   ب ( کند ی م   ر یی تغ   ا ی )   شو  ی م پس از آن منعقد 

 کنندگاناجاره

 :  ر  ی خو  بکار گ   ی ها اجاره  ی برا   ر ی ز   ی ها روش از  ی ک ی به اسناادار  را   ن ی ا   د ی کننده با اجاره  . 4پ 

  هدی  ویه   34  ی استتناادار  حستتابدار   ی ر ی بکارگ   با شتتده  ارائه  ی قبل   ی گزارشتتگر   ی ها از  وره   ک ی هر  ی به گذشتتنه برا   ی تستتر  با  . الف 

 ا ی   ؛ اشنبدهدت   و   حسدبرا ی   برآو  هدی        تغییر   حسدبرا ی  
 تا  6پ   ی بندها   طبق   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   ر   استناادار    ن ی ا   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   ااباشتنه   اثر   یی شتناستا   با   همراه   ب گذشتنه  به   ی تستر  با  . ب 

 . 12پ 

 . ر  ی بکارگ  ب است   کننده اجاره که  ر آاها   یی ها تمام اجاره   ی برا   کنواخت ی  بطور را    5بند پ    ر   شده اانخاب   روش   د ی با   ی تجار  واحد  . 5پ 

اثر    د ی با بلکه  ؛ کند   ارائه  د ی تجد   را   ی ا ستتته ی مقا   اطلاعات  د ی ابا  ر ب ی گ   بکار )ب( 4پ   بند   طبق   را   استتتناادار   ن ی ا   ر  ی بگ   م ی تصتتتم   کننده اجاره   اگر  . 6پ 
(  ی موار  مقنضت   از حقوق مالکااهب  ر   ی گر ی    جزء   ا ی )   ااباشتنه  ستو   وره   ی ابندا مااده     ی استناادار  را به عنوان تعد  ن ی ا   ه ی اول   ی ر ی ااباشتنه بکارگ 

 . کند   یی شناسا   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار    ر 

 است  شده   ي بند طبقه   ی ات ی عمل  اجاره   عنوان  به   قبلًا که   یی ها اجاره 

 : د ی با  ر ب ی )ب( بکار گ 4پ اسناادار  را طبق بند  ن ی ا   ر  ی بگ   م ی کننده تصم اجاره   اگر  . 7پ 

  یبندطبقه   ی ات ی به عنوان اجاره عمل   21  ی استتناادار  حستتابدار   ی ر ی که قبلًا با بکارگ   یی ها اجاره  ی برا   ب ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   ر  . الف 
 با که   مااده ی باق   اجاره   ی پر اخنها   ی اجاره مذکور را به ارزش فعل  ی بده  د ی کننده با کند. اجاره   یی اجاره شتناستا  ی شتده استتب بده 

 کند.    ی ر ی گ اادازه شده استب     ی تنز   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی کننده  ر تار اجاره   مخنص اسنفا ه از ارخ اسنقراض  
  یبندطبقه   ی ات ی به عنوان اجاره عمل   21  ی استتناادار  حستتابدار   ی ر ی که قبلًا با بکارگ   یی ها اجاره   ی برا   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   ر  . ب 

 یرا برا  ر ی ز  مبالغ از  ی ک ی ب  ها اجاره هر یک از بر مبنای    د ی کننده با کند. اجاره   یی شتتتناستتتا حق استتتنفا ه    یی  ارا شتتتده استتتتب  
 اسنفا ه اانخاب کند:  حق   یی  ارا   ی ر ی گ اادازه 
 مخنص   استتنقراض   ارخ   از   استتنفا ه   با آغاز اجاره بکار گرفنه شتتدهب اما    خ ی استتناادار  از تار   ن ی ا   که   یی گو   آن   ی  فنر   مبلغ  . 1

 ا ی   ؛ است   شده   ی تنز   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار    ر   کننده اجاره 



 

 

  و  شتتتده     یت تعتد اجتاره معوق مرتبط بتا آن اجتاره    ی هتا پر اخن  ا یت پر اختت  ش ی پ   هرگواته   بتابتت   کته   اجتاره   ی بتده  بتا  برابر   ی مبلغ  . 2
   شده است.   یی شناسا  ی مال  ت ی وضع   صورت    ر   ه ی اول   ی ر ی بکارگ  خ ی بلافاصله قب  از تار 

اعمال کندب مگر آاکه    ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی استنفا ه  ر تار  حق   ی ها یی  ارا   ی برا را    ا اییاد   ا زش   کدهش   32  ی حستابدار   استناادار   . پ 
 . ر  ی گ   ر را بکا   )ب( 9پ  بند  ر  مندرج  ی عمل   ی اقنضا کننده  اجاره 

  ب استت  شتده   ی بند طبقه   ی ات ی عمل   اجاره   عنوان   به   21  ی استناادار  حستابدار   ی ر ی که قبلًا با بکارگ   یی ها اجاره  ی برا ب  7پ الزامات بند   رغم ی عل  . 8پ 
 بته  6بنتد   ی ر ی بکتارگ  بتا   و (  8ب  تتا  3ب   ی بنتدهتا   طبق )  استتتت   ن یی پتا آاهتا    ه یت پتا   یی  ارا   ارزش کته    یی هتا اجتاره  ی برا   ستتتت ی ا  ملزم   کننتده اجتاره 

 ن ی ا   ی ر ی بکتارگ بتا    ب ه یت اول   ی ر ی بکتارگ   خ ی تتار  از   را   هتا اجتاره   ن ی ا   د یت بتا   کننتده اجتاره .  کنتد  اعمتال   را   گتذار   لات ی تعتد   شتتتو ب ی م   منظور   حستتتاب 
 . د ی اما اسناادار  به حساب منظور  

  ی ر ی بکارگ   با   قبلًا که   یی ها اجاره  ی برا )ب( 4پ  بند  طبق   گذشتتنه   به  ی تستتر   با   استتناادار   ن ی ا   ی ر ی بکارگ   هنگام استتت   ممکن   کننده اجاره  . 9پ 
 از مج   کننده اجاره . کند   استنفا ه   ر ی ز  ی عمل   ی اقنضتا  چند   ا ی   ک ی  از  استتب  شتده   ی بند طبقه   ی ات ی عمل   اجاره   عنوان   به   21  ی حستابدار   استناادار  
 : ر  ی بکار گ   ها اجاره هر یک از بر مبنای    را  ی عمل   ی اقنضاها  ن ی ا  است 

 مااند)   استت  مشتابه   ی عقول م  بطور   آاها   ی ها ی ژگ ی و  که   یی ها اجاره   ی پرتفو  ی واحد برا     ی ارخ تنز   ک ی   از استت   ممکن   کننده اجاره  . الف 
 مشابه( اسنفا ه کند.   ی اقنصا    ط ی مح   ک ی  ر  ه ی پا   یی از  ارا  ی مشابه   طبقه  ی مشابه برا   مااده ی باق   اجاره  مدت با    یی ها اجاره 

  برهیادی  ذ،دیر  4 یاستتتناادار  حستتتابدار  یری ها با بکارگبو ن اجاره  ااباریخو  از ز  یابیارز براستتتت   ممکن   کنندهاجاره .ب

کاهش ارزش   یااجام بررست  یبرا  ین یگزیجا  عنوان به  هبی اول  یری بکارگ  خیتار از  قب بلافاصتله    باحنمدلی   ا اییادی  و  احنمدلی
 بتبا  هی اول  یری بکارگ  خیتار  ر  را  استتتنفا ه  حق  یی ارا  دیبا  باانخاب کند  را یعمل  یاقنضتتتا  ن یکننده ااتکا کند. اگر اجاره

 کند.    یتعد  بهی اول  یری بکارگ  خیتار  از قب بلافاصله    یمال تی  ر صورت وضع  شدهییشناسا  ااباریاجاره ز  رهی ذخ
  خیمتاه از تتار   12  ی ط   آاهتا  متدت کته    یی هتا اجتاره   ی برا را   7پ بنتد    منتدرج  ر   الزامتات   ر  ی بگ   م ی تصتتتم استتتت    ممکن   کننتده اجتاره  . پ 

 :  د ی کننده با اجاره   ب مور   ن ی .  ر ا ر  ی بکار اگ  رسدب ی م  ان ی به پا   ه ی اول   ی ر ی بکارگ 
 به حساب منظور کند؛ و    6بند    طبق مدت  کوتاه   ی ها ها را همااند اجاره اجاره   آن  . 1
  ی ر ی بکارگ   خ ی تار   که   ی ا ستتالااه   ی گزارشتتگر    وره    ر   مدت کوتاه   اجاره   نه ی هز   ی افشتتا    ر   را   ها اجاره   آن   با   مرتبط   مخارج  . 2

 . کند   لحاظ   استب   شده   واقع   آن    ر   ه ی اول 
 منظور اکند.   ب ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   ر   اسنفا ه  حق   یی  ارا   ی ر ی گ را  ر اادازه   ه ی اول   م ی مسنق   مخارج   توااد ی م   کننده اجاره  . ت 
  اجتاره  ختاتمته   ا یت  د یت تمتد   ار یت اخن    ربر اراتده قرار ا     کته   ی هنگتام   اجتاره   متدت   ن یی تع   ر ی اظ   ی موار     ر استتتت    ممکن   کننتده اجتاره  . ث 

 اسنفا ه کند.   از اطلاعات گذشنه   استب 

 است  شده   ي بند طبقه   ي ا ه ی سرما   ي ها اجاره   عنوان  به   قبلًا که   یی ها اجاره 

  استتتنتااتدار    یری بکتارگ  بتا  کته  ییهتااجتاره  یبرا  ر بی گ  بکتار)ب(  4پ  بنتد  طبق  را  استتتنتااتدار   ن یا  ر ی بگ  می تصتتتم  کننتدهاجتاره  اگر . 10پ 
  ی ری بکارگ  خیاجاره  ر تار  یحق استنفا ه و بده  یی ارا  یمبلغ  فنر باستت شتده  یبندطبقه یاهیسترما  اجاره  عنوان  به  21  یحستابدار

  ی طبق اسناادار  حسابدار  یری گبر اسا  اادازه  خیآن تار از  قب اجاره بلافاصله    یاجاره و بده  یی ارا  یبرابر با مبلغ  فنر دیبا  هی اول
  نیا  یری بکتارگبتا    هبیت اول  یری بکتارگ  خیاجتاره را از تتار  یحق استتتنفتا ه و بتده  یی ارا  دیت کننتده بتاهتاب اجتارهاجتاره  ن یا یبتاشتتتد. برا 21

   ور کند.اسناادار  به حساب منظ

 افشا 

  ی استتناادار  حستتابدار   27طبق بند   ی اطلاعات الزام  د ی با  ر ب ی )ب( بکار گ 4پ استتناادار  را طبق بند  ن ی ا  ر  ی بگ   م ی کننده تصتتم اجاره   اگر  . 11پ 
 ر بند    شتتده مشتتخص   اطلاعات  ی جا  به  . افشتتا کند   ه ی اول   ی ر ی  رباره بکارگ )ج(ب را  27  د  ر بن   شتتده مشتتخص اطلاعات    ی استتنننا به   ب 34
 را افشا کند:  ر ی موار  ز  د ی کننده با ب اجاره 34  ی )ج( اسناادار  حسابدار 27

  خی ر تار  ی مال   ت ی  ر صتورت وضتع   شتده یی اجاره شتناستا   ی ها ی بده  ی برا   که   کننده اجاره   مخنص   استنقراض  ارخ  موزون   ن ی ااگ ی م  . الف 
 و    ؛ شو  ی م گرفنه   بکار   ه ی اول   ی ر ی بکارگ 

 :  ن ی تفاوت ب   ح ی توض  . ب 



 

 

بلافاصتله قب  از    که   ی ا ستالااه   ی گزارشتگر    وره   ان ی پا    ر   21  ی حستابدار   استناادار    ی ر ی بکارگ   با   که   ی ات ی عمل   اجاره   تعهدات  . 1
  ی ر ی بکارگ   خ ی  ر تار  کننده اجاره   مخنض   استنقراض و با استنفا ه از ارخ    استت   شتده   افشتا  ار ب    قرار   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار 
 شده است؛ و      ی )الف( تنز 7پ بند    طبق   ه ی اول 

 . ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار    ر   ی مال   ت ی وضع   صورت    ر   ده ش یی شناسا   اجاره   ی ها ی بده  . 2

 . د ی اما موضوع را افشا  ن ی ا  د ی کندب با   سنفا ه ا   9پ مندرج  ر بند   خاص   ی عمل   ی اقنضا   چند   ا ی   ک ی   از   کننده اجاره   چنااچه  . 12پ 

 دهندگاناجاره

  مربوط به   لات ی تعد   استتتب  هنده  که  ر آاها اجاره   یی ها اجاره   ی برا   ستتت ی ا ب ملزم  15 ر بند پ   ده شتت ف ی توصتت جز مور   به   ب ی تجار  واحد  . 13پ 
 . د ی اما اسناادار  به حساب منظور    ن ی ا   ی ر ی بکارگ با    ب ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی ها را از تار اجاره  ن ی ا  د ی با   و گذار را اعمال کند 

 : د ی با  ی اا ی م    هنده اجاره  . 14پ 

  ه یت اول   ی ر ی بکتارگ   خ ی تار    ر   و  شتتتده   ی بنتد طبقته   ی ات یت به عنوان اجاره عمل   21  ی استتتنتاادار  حستتتابدار   ی ر ی که با بکتارگ   ی فرع   ی هتا اجاره  . الف 
به    د ی استتتناادار  با  ن ی ا   ی ر ی با بکارگ   ب ی فرع   ی ها از اجاره  کدام که هر    د ی اما   ن یی کند تا تع   ی اب ی ارز مجتد اً    را  استتتت  ان یت جر    ر   همچنتان 

  ی بر مبنتا   ه یت اول   ی ر ی بکتارگ   خ ی  ر تار  را   ی اب یت ارز  ن ی ا   د یت با   ی اا یت م    هنتده اجاره . د ات شتتتو   ی بنتد طبقته  ی مال   ن ی تأم   جاره ا   ا یت   ی ات یت عنوان اجاره عمل 
  هد.  ااجام   ی فرع و اجاره   ی اجاره اصل  ی برا   خ ی  ر آن تار   مااده ی باق   ی قرار ا    ط ی شرا و   مفا  

  یری اما با بکارگ  اادب شتتده   ی بند طبقه   ی ات ی عمل   اجاره   عنوان  به   21  ی حستتابدار   استتناادار    ی ر ی بکارگ  با  که   ی فرع   ی ها اجاره  ی برا  . ب 
  یری بکارگ  خ ی که  ر تار   د ی جد  ی مال   ن ی اجاره تأم   ک ی به عنوان   ی فرع اجاره   شوادب ی محسوب م  ی مال   ن ی اسناادار  اجاره تأم  ن ی ا 
 .  شو  ی منعقد شده استب به حساب منظور م   ه ی اول 

  هیاول يریبکارگ خیتار از قبل مجدد اجاره و فروش معاملات

اانقتال    نکته ی ا   ن یی تع  ی منعقتد کر ه استتتتب برا   ه یت اول   ی ر ی بکتارگ   خ ی تار  از   قبت  را که    ی معتاملات فروش و اجاره مجتد    د یت با ا   ی تجتار   واحد  . 15پ 
 کند.    ی اب ی ارز   مجد اً رب ی خ  ا ی   کند ی م احنساب به عنوان فروش احراز   ی برا  را   43  ی حسابدار الزامات اسناادار    ه ی پا   یی  ارا 

  - باشتدب فروشتنده   شتده   گرفنه   حستاب   به  ی مال   ن ی به عنوان فروش و اجاره تأم   21  ی معامله فروش و اجاره مجد  طبق استناادار  حستابدار   اگر  . 16پ 
  : د ی با   کننده اجاره 

 به حساب منظور کند؛ و   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی موجو   ر تار  ی مال   ن ی تأم   ی ها اجاره  ر ی مجد  را همااند سا   اجاره  . الف 
 ا امه  هد.   اجاره  مدت مسنهلک کر ن سو  فروش  ر  . ب 

   - ه فروشتند حستاب گرفنه شتده باشتدب    به   ی ات ی به عنوان فروش و اجاره عمل   21  ی حستابدار   استناادار    طبق  مجد    اجاره   و  فروش   معامله   اگر  . 17پ 
 :  د ی با   کننده اجاره 

 و  کند؛   منظور   حساب  به   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی تار   ر   موجو    ی ات ی عمل   ی ها اجاره  ر ی سا   همااند  را  مجد    اجاره  . الف 
  خیبلافاصتله قب  از تار   که   بازار  از   منفاوت   ط ی شترا به  مربوط   ی اانقال   ی ااها ی ز  ا ی حق استنفا ه اجاره مجد  را بابت ستو ها    یی  ارا  . ب 

 کند.     ی تعد   استب شده   یی شناسا  ی مال  ت ی  ر صورت وضع   ه ی اول   ی ر ی بکارگ 

 است شده ییشناسا يتجار يبهایترک با ارتباط در قبلاً که یمبالغ

  ک ی قبلًا    ب ی تجار     ی ترک   ک ی  از  ی بخشت   عنوان  به   شتده   ی تحصت   ی ات ی عمل   اجاره   ک ی   اامطلوب   ا ی  مطلوب   ط ی شترا   بابت کننده  اجاره   چنااچه  . 18پ 
را    ی بده   ا ی   یی آن  ارا  د ی کننده با کر ه باشتتدب اجاره   یی شتتناستتا   ی تجد    ی باد ی ترک   38  ی حستتابدار استتناادار     ی ر ی را با بکارگ  ی بده  ا ی   یی  ارا 

   . د ی اما     ی تعد   ه ی اول   ی ر ی بکارگ   خ ی  ر تار   منناظر   ی حق اسنفا ه را بابت مبلغ   یی  ارا  ی قطع شناخت کند و مبلغ  فنر 

 


