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 . گرفته شود بکار  اي بر استانداردهاي حسابداري“مطالعه ومقدمه ”اين استاندارد بايد با توجه به 

 مقدمه

و  دهناادهاجاره توساا  و عمليااات  ايساايمايه هاااياجاره  بااياي  مناساا   و افشاااي  حسابداري  هاياستاندارد، تجويز رويه  اين   هدف . 1
 .است  كنندهاجاره

  شااي    بااه   اجاااره   آورد. در قياردادهاااي ماا    دساات از داراييهااا را به   خييد يااا اساات اده حق   آن   طييق  از   واحد تجاري   كه   است   ابزاري   اجاره  . 2
  را در پايااان   مااورد اجاااره   داراي    قانون    ، مالكيت كننده اجاره   قيارداد توس    شياي   به   عمل   صورت  در   است   موظف   دهنده ، اجاره تمليك 
 نيز كاربيد دارد.  تمليك  شي   به   اجاره   قياردادهاي   استاندارد در مورد حسابداري  اين   الزامات   دهد. بنابياين   انتقال   وي  به   اجاره   مدت 

 كاربرد    دامنه

 شود : موارد زير بکار گرفته  استثناي ها بهاجاره  كليه  حسابداري استاندارد بايد براي اين  زاماتال . 3

 بااه  مربااو   و ساااير حقااو   ، فلزات، گاز، جنگلمانند نفت  طبيعي  از منابع  بردارييا بهره  اكتشاف  براي  اجاره  قراردادهاي . الف
 ، ومعادن

 ، حاا اختاارا   ، حاا ، نمايشنامهو ويديويي  سينمايي  نظير فيلمهاي  از مواردي  استفاده  مجوز درخصوص  اعطاي  قراردادهاي . ب
 .ايرايانه  افزارهايو نرم  تأليف

 از خاادمات ايعمااده ي بخاا  اگاا  دهااد، حتاا م  را انتقال  از داراي   است اده  حق  كاربيد دارد كه  قياردادهاي   استاندارد، بياي  اين  . 4
از  اساات اده حااق كه خدمات  قياردادهاي استاندارد بياي ديگي، اين  شود. ازسوي  ارائه  دهندهاجاره  توس   داراي   تعميي و نگهداري

 كند، كاربيد ندارد.نم   ديگي منتقل طيف قيارداد به طيف يك را از  داراي 

   تعاريف

 :است زير بکار رفته  مشخص استاندارد با معاني در اين ذيل  اصطلاحات . 5
 را بااراي  از دارايااي  اسااتفاده  ح   مشخصي  يا مبالغ  مبلغ  دريافت  در قبال  دهنده، اجارهآن  موجب  به  كه  است  ايموافقتنامه  اجاره

 كند.واگذار مي كنندهاجاره به  مورد تواف   مدت

 كنناادهاجاره بااه دارايي از مالکيت ناشي و مزاياي مخاطرات تقريباً تمام آن موجب به كه اياز اجاره است  عبارت  ايسرمايه  اجاره
 نيابد. يابد يا انتقال  نهايتاً انتقال  است ممکن دارايي شود. مالکيتمي  منتقل

 شود.مي  اطلا   ايسرمايه اجارهغير از   اياجاره به  عملياتي اجاره
 :است  فسخ تنها در موارد زير قابل كه  است اجاره نوعي  فسخ غير قابل اجاره

 بعيد،  احتمالي  پيشامدهاي برخي وقو  .الف −
 ،دهندهبا مجوز اجاره . ب −
 ، يا دهندهو اجاره  كنندهاجاره همان ، بينمشابه يا دارايي  دارايي همان  براي انعقاد قرارداد جديد اجاره . ج −
 اطميناااني با اسااتمرار اجاااره رابطه در در آغاز اجاره كه ايگونه ، بهكنندهاجاره توسط  اضافي  مبلغ  پرداخت . د −

 باشد.  وجود داشته  معقول
 .است  مقدم  كدام بها، هراجاره  گرفتن يا آغاز تعل  دارايي  در اختيار گرفتن از تاريخ است  عبارت آغاز اجاره

 اضااافه به  است  كرده  اجاره  دوره  آن  مورد نظر را براي  ، داراييكنندهاجاره  كه  است  فسخي  غيرقابل  از دوره  عبارت  اجاره  دوره
دهد   ادامه  اضافاي  مبلغ  پرداخت  يا بادون  را با پرداخت  دارايي  آن  اختيار دارد اجاره  كنندهاجاره  كه  ديگري  زمان  مدت هر

 خواهد كرد.  اختيار استفاده از اين  كنندهاجاره  باشد كه  وجود داشته معقولي  اطمينان و در آغاز اجاره
 پرداخاات  رود كااهانتظار مااي  بپردازد يا از وي  اجاره  دوره  بايد در طول  كنندهاجاره  كه  از مبالغي  است  عبارت  اجاره  مبالغ  حداقل

 :  اضافه ( بهاست دهندهاجاره عهده به كه  خدمات و دارايي  ، نگهداريماليات  مخارج  استثناي كند )به
 ، يااست شده تضمين وي به  وابسته شخص يا هر وي توسط  كه  مبلغي ، هركنندهبا اجاره  ارتبا  در الف. −
 بااه  ثااالثي  يا شخص  كنندهاجاره  توسط  آن  پرداخت  كه  باقيمانده  ارزش  گونه ، هردهندهبا اجاره  ارتبا  در . ب −

 باشد. شده  تضمين دهندهاجاره
 مراتااب انتظااار رود بااه كند كااه خريداري قيمتي را به همورد اجار باشد دارايي  اختيار داشته  كنندهاجاره  ، چنانچهحال اين با

 درباااره  معقااولي  اختيار خريد باشد و در آغاز قرارداد نيز اطمينااان  بودن  استفاده  قابل  در زمان  آن  منصفانه  كمتر از ارزش
 اجاااره  دوره  در طااول  پرداخت  قابل  بهاي  اجاره  از حداقل  عبارت  اجاره  مبلغ  باشد، حداقل  اختيار وجود داشته  از اين  استفاده

 .از اختيار خريد مزبور است  استفاده  مورد نياز براي  مبلغ  اضافه به
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 خيفعالان بازار، در تااار  نيمتعارف ب  يادر معامله  يبده  کيانتقال    اي  ييدارا  کيفروش    ياست كه برا  يمتيق  منصفانه  ارزش 

 قابل پرداخت خواهد بود. اي افتيقابل در  يريگاندازه

 از : است  عبارت  عمر اقتصادي
 باشد، يا  استفاده  يا چند كاربر قابل يک توسط  اقتصادي  لحاظ از دارايي رود يکانتظار مي كه زماني  مدت .الف −
يااا چنااد   يااک  توسااط  دارايااياز    رود در فراينااد اسااتفادهانتظااار مااي  كه  مشابهي  تعداد توليد يا واحدهاي . ب −

 شود.  كسب  كنندهاستفاده
 شود. اياان مصرف واحد تجاري توسط مورد اجاره دارايي اقتصادي رود منافعانتظار مي  كه  زماني  از مدت  است  عبارتعمر مفيد  
 .نيست قرارداد اجاره در مندرج  زماني  شود و متأثر از محدوديتهايمي شرو  اجاره دوره از ابتداي دوره

 از:  است عبارتشده   تضمين باقيمانده ارزش
 وي  بااه  وابسااته  يا شااخص  كنندهاجاره  توسط  كه  دارايي  باقيمانده  از ارزش  بخش  ، آنكنندهدر مورد اجاره الف. −

باشااد(،  پرداخت قابل شرايطي هر  تواند تحتمي  كه  است  حداكثر مبلغي  شده  تضمين  )مبلغ  است  گرديده  تضمين
 و

 تضاامين  ثااالثي  يا شااخص  كنندهاجاره  توسط  كه  دارايي  باقيمانده  از ارزش  بخش  ، آندهندهدر مورد اجاره . ب −
 .است شده

 اطمينااان  آن  تحق   به  نسبت  دهندهاجاره  كه  دارايي  باقيمانده  از ارزش  بخش  از آن  است  عبارتنشده    تضمين  باقيمانده  ارزش
 .است شده  تضمين دهندهاجاره به وابسته  شخص ندارد يا تنها توسط  كافي
و  دهناادهاز ديااد اجاره ايساارمايه اجاااره بااه مربو  اجاره مبالغ حداقل از مجمو  است عبارت  در اجاره  ناخالص  گذاريسرمايه
 گيرد.مي  تعل  وي به كه  اينشده تضمين  باقيمانده ارزش گونه هر

 :بين از تفاوت  است عبارتنشده  كسب درآمد مالي
 ارزش گونااه و هاار دهناادهاز ديااد اجاره ايساارمايه قاارارداد اجاااره به مربو   اجاره  مبالغ  حداقل  مجمو  .الف −

 گيرد، ومي تعل  وي به  كه  اينشده تضمين  باقيمانده
 .اجاره  شدهسود تضمين  ضمني با نرخ“ الف “در بند  شده ياد  مبلغ  فعلي ارزش . ب −
 .نشده كسب از كسر درآمد مالي پس در اجاره  ناخالص  گذارياز سرمايه  است عبارت در اجاره خالص  گذاريسرمايه
 مبااالغ  حااداقل  فعلي  ارزش  شود مجمو   ، سببدر آغاز اجاره  كه  تنزيلي  نرخاز    است  عبارت  اجاره  شدهسود تضمين  ضمني  نرخ

 برابر شود. مورد اجاره  دارايي  منصفانه ارزش با دارايي نشده  تضمين باقيمانده و ارزش اجاره
 مشااابه اجاااره يااک بااود بااراياگزير مين  كنندهاجاره  كه  است  ايشده  سود تضمين  نرخ  كنندهاجاره  براي  استقراض  فرضي  نرخ

بااا   وامااي  دريافت  براي  بود در آغاز اجارهگزير مي نا  كنندهاجاره  كه  ، نرخيآن  تعيين  امکان  عدم  كند يا در صورت  پرداخت
 د.شو  مورد نظر متحمل خريد دارايي  مورد نياز براي  استقراض  جهت مشابه  و تضمين  بازپرداخت شرايط

 ها  اجاره  بنديطبقه

يااا   دهناادهاجاره  بااه  كااه  اساات  داراياا   از مالكياات ناشاا   و مزاياااي  مخاااطيات  بي مياازان ها مبتن اجاره  بندياستاندارد طبقه  در اين  . 6
در  و كاااه   فناااوري شاادن منسااو يااا  بلااساات اده از ظيفياات ناش  زيان  وقوع  امكان  شامل  گييد. مخاطياتم   تعلق  كنندهاجاره
 داراياا   عمي اقتصااادي  سودآور در طول  انتظار عمليات  قبيل از  مواردي  . همچنين است  اقتصادي  تغييي شياي   دليل به  داراي   بازده
 .مزايا باشد تواند معيفم  باقيمانده  ارزش  يا تحقق  داراي   ارزش  از افزاي   سود حاصل  گونه و هي

  منتقاال   داراياا    از مالكياات  ناشاا    و مزاياي   مخاطيات   تقييباً تمام    آن   موج    به   شود كه م    بندي طبقه   اي سيمايه   اجاره  عنوان  به  اي اجاره  . 7
 شود. م    بندي طبقه   عمليات    اجاره   عنوان  نكند به   را منتقل   داراي    از مالكيت  ناش   و مزاياي   مخاطيات  تقييباً تمام  كه   اي شود. اجاره 

 ، يااكدر آن  كااه  از شااياي    هاي دارد. نمونه  قيارداد بستگ   شكل  و نه  معامله  محتواي  ( بهيا عمليات   ايسيمايه  )يعن   اجاره  نوع . 8
 :زيي است شيح شود، بهم   بنديطبقه  ايسيمايه  اجاره  عنوان معمولاً به  اجاره
 (،تمليك شي  به  شود )اجاره  منتقل  كنندهاجاره  به  اجاره دوره در پايان  داراي   ، مالكيتقيارداد اجاره  طبق . الف
 مياتاا  رود بااهانتظار م   كه  قيمت   اختيار خييد به  اعمال  را در تاريخ  مورد اجاره  داراي   باشد كه  اختيار داشته  كنندهاجاره . ب

 باشااد كااه وجااود داشااته ، انتظار معقااول كند و در آغاز اجاره  باشد خييداري  تاريخ  در آن  داراي   منص انه  كمتي از ارزش
 خواهد كيد،  اختيار است اده  از اين   كنندهاجاره

 نشود.  نهايتاً منتقل  داراي   اگي مالكيت  را دربي گييد، حت   داراي   درصد عمي اقتصادي 75  حداقل  اجاره دوره . ج
 باشد، و   مورد اجاره  داراي   منص انه درصد ارزش 90بيابي با   حداقل  در آغاز اجاره  اجاره مبالغ  حداقل  فعل   ارزش . د



 150 

 
، از ملاحظااه قاباال تغيياايات انجام بتواند بدون كنندهتنها اجاره كه ايگونه باشد به خاص  ماهيت  داراي  مورد اجاره  داراي  . ه

 كند.  است اده آن

تجديااد  جاااي بااه كننااد كااه  توافق  كنندهو اجاره  دهندهاجاره  زمان  گييد. اگي در هيم   صورت  ها در آغاز اجارهاجاره  بنديطبقه . 9
 بااه نساابت مت اااوت  بنااديطبقه  منجااي بااه  8تا    6  بندهاي  معيارهاي  به  با توجه  تغييي دهند كه  ايگونه را به  آن  ، شياي قيارداد اجاره

شود. تغييي در بياوردها )نظيي تغييي در بااياورد عمااي م   قيارداد جديد تلق   يك  عنوان به  شود، قيارداد تجديدنظي شده  قبل   اجاره
توانااد ( نم كنناادهاجاره توساا  اجاره پيداخت ، عدمطور مثال ) به ( يا تغييي شياي مورد اجاره داراي  باقيمانده  يا ارزش  اقتصادي

 بكار رود.  مقاصد حسابداري بياي  اجاره  بنديتجديد طبقه  جهت  دليل   عنوان به

 مااين ز  از ويژگيهاااي  شود. امااا يكاا م   بنديطبقه  و عمليات   ايسيمايه  اجاره  سايي داراييها به  همانند اجاره  و ساختمان  زمين   اجاره . 10
 منتقاال  كنناادهاجاره  بااه  اجاااره  دوره  در پايااان  آن  انتظار ناايود مالكياات  نامحدود دارد و چنانچه  معمولاً عمي اقتصادي  كه  است  اين 

 نااوع  (. اياان وق اا   زمينهاااي  شااود )ماننااد اجااارهنم   منتقاال  كنندهاجاره  به  از مالكيت ناش   و مزاياي  مخاطيات  شود، تقييباً تمام 
 دوره و در طااول محسااوب اجاااره پيداخااتپي   عنااوان با آنها به  راب ه در  اوليه  پيداخت  گونه و هي  تلق   عمليات   ها، اجارهاجاره
 مشااهود تحاات ثاباات داراييهاي در سيفصل يادشده پيداختشود. پي  م  مورد انتظار مستهلك  منافع  كس   الگوي  بيمبناي  اجاره
 شود.م   منعكس “  استيجاري  زمينهاي  پيداختپي  ”  نوانع

 كنندهاجاره  ها توسطاجاره  حسابداري

  ايسرمايه هاياجاره

 يااا بااه  در آغاز اجاااره  مورد اجاره  دارايي  منصفانه  ارزش  معادل  مبلغي و به  و بدهي  دارايي  عنوان  بايد تحت  ايسرمايه  هاياجاره . 11

 ارزش  محاساابه  شااود. بااراي  منعکس  كنندهاجاره  ، در صورت وضعيت ماليكمتر است  كدام ، هراجاره  مبالغ  حداقل  فعلي  ارزش

 اجاااره شاادهسااود تضمين ضاامني ناارخ تعيااين كااه صورتي و در اجاره شدهسود تضمين ضمني  ، از نرخاجاره  مبالغ  حداقل  فعلي

 شود.مي  استفاده  كنندهاجاره  براي  استقراض  فرضي  از نرخپذير نباشد امکان
  اي ساايمايه   هاااي شود. در مااورد اجاره م    آنها شناساي    قانون    صيفاً شكل   و نه   اقتصادي   محتوا و واقعيتهاي   و سايي رويدادها طبق   معاملات  . 12

  نياااورد، امااا محتااوا و واقعيتهاااي   دساات  را بااه   مورد اجاره   داراي    مالكيت   كننده اجاره   باشد كه   اي گونه  به  اجاره  قانون   شكل  است  ممكن 
  مااال    هزينااه   اضااافه  بااه   داراياا    منصاا انه   تقييباً بيابااي ارزش   مبلغ    با تعهد پيداخت   كننده اجاره   كه   است   آن   مبين   اجاره   به   ميبو    اقتصادي 
 كند. م    تحصيل   آن   عمي اقتصادي  عمده  بخ   را بياي   مورد اجاره   داراي    ز بكارگييي ا  حاصل   اقتصادي   ، منافع ميبو  

 كمتااي از واقااع  واحااد تجاااري  و تعهاادات  اقتصادي  نشود، منابع  منعكس   كنندهاجاره  ها در صورت وضعيت مال اجاره  اين   چنانچه . 13
و از  داراياا  عنوان سو به ، از يكايسيمايه هاياجاره انعكاس شود. بنابياين م  دوشنيز مخ آن مال  نسبتهاي تيتي  و بدين   ارائه
 . است  مناس  ، در صورت وضعيت مال بها در آيندهاجاره مبالغ تعهد پيداخت  عنوان ديگي به  سوي

. اگي مجاز نيست در صورت وضعيت مال   ميبو   داراييهاي  كاهنده  مبلغ  شكل  به  ايسيمايه  هاياجاره  به  ميبو   بدهيهاي  انعكاس . 14
بيخااورد   شااكل  همين  نيز به  اجاره  به  ميبو   بدهيهاي شود، با  ت كيك  و غييجاري  جاري  ، بدهيها بهصورت وضعيت مال   در متن 

 خواهد شد.

از  بخشاا  عنوان به ميبو  تضمينهاي و تأمين  ثبت  هايهزينه قبيل از ايهسيماي  هاياز اجاره  يك با هي  ميتب   اوليه  مستقيم  مخارج . 15
 يابد.م   انعكاس  شدهشناساي   داراي  مبلغ

 در طااول  مااالي  هااايدوره  به  ايگونهبايد به  مالي  شود. هزينه  تسهيم  بدهي  مانده  و كاهش  مالي  هايهزينه  بايد بين  اجاره  مبالغ . 16

 ايجاد كنااد. در عماال  دوره هر  براي  بدهي  مانده  به  نسبت  ثابت  ادواري  شده  سود تضمين  نرخ  يک  شود كه  تسهيم  اجاره  دوره

 كرد.  منظور استفاده اين  براي  تقريبي از نرخ  توانمي  محاسبه سهولت  براي
مااورد  دارايااي اسااتهلاك شود. رويهمي  مالي  هايو هزينه  دارايي  استهلاك  ايجاد هزينه  ، سببايسرمايه  اجاره  مالي  دوره در هر . 17

 بايااد طباا   استهلاك  باشد. هزينه  يکسان  واحد تجاري  تملک  پذير تحتاستهلاك  داراييهاي  براي  مورد استفاده  بايد با رويه  اجاره

 توسااط اجاره دوره در پايان دارايي تملک به  نسبت شود. اگر  و شناسايي  محاسبه  مشهود  ثابت  داراييهاي  11د حسابداري  استاندار
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، تر اسااتكوتاااه كاادام هر يا عمر مفيد آن  اجاره  دوره  بايد در طول  شدهاجاره  وجود ندارد، دارايي  معقولي  ، اطمينانكنندهاجاره

 د.شو  مستهلک
 دارد و بنااابياين  ، غالباً عمي محاادودياست از مورد اجاره است اده بياي كنندهاجاره حق معيف كه ايسيمايه از اجاره ناش   داراي  . 18

 روش  ساس، بياشده  اجاره  پذيي داراي استهلاك  شود. مبلغم   عايد واحد تجاري  آن  منافع  گيدد كه  مستهلك  هاي بايد در دوره
 مااورد انتظااار از داراياا  است اده دوره ، در طولكنندهاجاره تملك تحت مشابه  سايي داراييهاي  استهلاك  با رويه  و يكنواخت  منظم
 كنناادهاجاره  بااه  داراياا   ، مالكيتاجاره  دوره  در پايان  باشد كه  وجود داشته  معقول  اطمينان   شود. چنانچهم   ، مستهلكشدهاجاره
يااا عمااي م يااد  اجاااره دوره طاا  ، داراياا . در غيي اينصورتاست عمي م يد داراي  مورد انتظار معادل است اده شود، دورهم   منتقل
 شود.م  ، مستهلكتي استكوتاه كدام ، هيآن

 مبااالغ  ، شناساااي و بنااابياين   بيابااي اساات  دوره  آن  بااياي  اجاره  بالغبا م  ندرت به  دوره  مال   و هزينه  داراي   استهلاك  هزينه  مجموع . 19
 اماايي  اجاااره  بااه  ميبااو   و بااده   داراي   مبلغ  ، بيابي بودناز آغاز اجاره  رو، پس  اين  . ازنيست  صحيح  دوره  هزينه  عنوان به  اجاره

 .بعيد است

مااورد انتظااار   آتاا   اقتصااادي  منااافع  بااه  نساابت  دفتاايي  مبلااغ  ديگي فزون   عبارت  و به  مورد اجاره  داراي   ارزش  كاه    تعيين   بياي . 20
 شود.م   است اده  ارزش داراييها كاهش 32  ، از استاندارد حسابداريداراي 

 وارد زير را افشا كند:م  ايسرمايه  هايبا اجاره رابطه بايد در  كنندهاجاره . 21
 ،ايسرمايه  هاياجاره  شناسايي جهت  مورد استفاده حسابداري رويه . الف

 ،  مورد استفاده  استهلاك  و عمر مفيد يا نرخهاي  استهلاك  محاسبه جهت  مورد استفاده  روشهاي . ب

، اضااافات  كااه  دوره  در ابتدا و انتهاي  انباشته  و استهلاك  دارايي  انباشته  ارزش  ، كاهشدفتري  مبلغ  ناخالص  تطبي   صورت . ج

 دهد، را نشان مورد اجاره  داراييهاي شگرد و ساير اقلام دوره  ، استهلاككاهش

 ،است  يافته  تخصيص جاري دوره به  ايسرمايه اجاره  قراردادهاي بابت  كه مالي  هايهزينه مجمو  . د

و  آتااي هااايدوره بااه يافتااه تخصاايص مااالي  هاياز كسر هزينه  پس  ايسرمايه  اجاره  از قراردادهاي ناشي  تعهدات  مبالغ . ه

 ، وو غيرجاري جاري  دو طبقه به  مربو   بدهيهاي خالص  تفکيک

تجديد قرارداد، اختيااار   ، شرايطسالانه  اجاره  ، مبلغمدت  از جمله  كنندهاجاره  براي  قرارداد اجاره  شرايط  از اهم  كلي  شرح . و

جديااد يااا   سااود، استقراضااهاي  در تقساايم  محاادوديت  شااامل  در قاارارداد اجاااره  شده  بينيپيش  خريد و محدوديتهاي

 جديد. اجاره  قراردادهاي

 عملياتي هاياجاره

 مبناااي شود مگر اينکه شناسايي دوره هزينه عنوان به اجاره دوره طي مستقيم  خط  بايد برمبناي  اجاره  ، مبالغعملياتي  هايدر اجاره . 22

 باشد.  كنندهاستفاده توسط  اقتصادي  منافع  كسب زماني  بيانگر الگوي  ديگري  سيستماتيک
 دوره هزينااه عنوان به مستقيم خ  ( بيمبنايو نگهداري نظيي بيمه خدمات  مخارج استثناي )به  اجاره  ، مبالغعمليات   هاياجاره  بياي . 23

 كنندهاساات اده  توساا   داراياا   اقتصااادي  منافع  كس   زمان   الگوي  معيف  ديگيي  سيستماتيك  مبناي  شود، مگي اينكهم   شناساي 
 مبنا نباشد. آن بي  اجاره  به ميبو   اگي پيداختهاي  باشد، حت 

 موارد زير را افشا كند:  عملياتي  هايبا اجاره رابطه بايد در  كنندهاجاره . 24
 ،ساليانه اجاره  و مبلغ مدت به  مربو   با اطلاعات همراه  فسخ  غيرقابل  عملياتي  هاياجاره براي آتي  اجاره مبالغ  حداقل . الف

 ، واست شده شناسايي دوره هزينه  عنوان به كه اجاره  مبالغ . ب

 ، شاااملدر قاارارداد اجاااره شااده بيناايپيش محاادوديتهاي از جملااه كنندهدر مورد اجاره اجاره شرايط از اهم  كلي  شرح . ج

 جديد. اجاره  جديد و انعقاد قراردادهاي  سود، استقراضهاي  در تقسيم محدوديت

   دهندهاجاره  ها توسطاجاره  حسابداري

  ايسرمايه هاياجاره

 معااادل مبلغااي و بااه دريااافتني رقاام يک عنوان به يرا در صورت وضعيت مال ايسرمايه با اجاره مرتبط  بايد دارايي  دهندهاجاره . 25

 كند. منعکس در اجاره خالص  گذاريسرمايه
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كنااد و م   ، منتقاالكنناادهاجاره  را به  داراي   از مالكيت ناش   و مزاياي  مخاطيات   تمام ً تقييبا  دهنده، اجارهايسيمايه  هايدر اجاره . 26

 شود.بيخورد م   گذاريسيمايه و درآمد مال  اصل بازيافت  صورت به  دريافتن   اجاره مبالغبا   بنابياين 

 بااا اجاااره رابطااه در دهناادهاجاره خااالص گذاريساارمايه مانااده به نسبت شود كه شناسايي الگويي بايد براساس  درآمد مالي . 27

 يجاد كند.ا ثابتي ادواري بازده  ، نرخايسرمايه
 يابااد بااهم  تخصااي  مااال  هايدوره از يك هي به  و سيستماتيك  من ق   ايگونه معمولاً به  ، درآمد مال ايسيمايه  هايدر اجاره . 28

 ثااابت  ادواري زدهبااا ، نااي مااال  دوره هي  ايسيمايه  با اجاره  راب ه در  دهندهاجاره  خال   گذاريسيمايه  مانده  به  نسبت  كه  نحوي
 داده بيگشاات در اجاااره ناخااال  گذاري( از سيمايهخدمات  مخارج  استثناي )به  مال   دوره هي  به  ميبو   اجاره  شود. مبالغ  حاصل
 يابد.  كاه   نشده  كس  و درآمد مال  گذاريسيمايه شود تا اصلم 

 دوره هااي شااود در پايااانم  ملحااو  دهناادهاجاره ناخااال  گذاريساايمايه در محاساابه كه  بيآوردي  نشدهتضمين   باقيمانده  ارزش . 29
تجدياادنظي  اجاااره دوره درآمااد در طااول يابااد، تخصااي  كاه   بيآوردي نشده تضمين  باقيمانده ارزش شود. چنانچهم   بيرس 
 منظااور شااده نشااده كساا  و درآمد مال   نشده  تضمين   باقيمانده  ارزش  سيفصلهاي  قبلًا به  كه  در مبالغ   كاه    شود و هيگونهم 
 شود.م   شناساي  درنگ، ب است

داراييهاي غيرجاااري نگهااداري شااده بااراي فااروش و  31اي كه طبق استاندارد حسااابداري با يك داراي  مورد اجاره سيمايه .مكير -29

بناادي شااده اساات عنوان نگهداري شده بياي فيوش طبقه قال  يك مجموعه واحد، به طور مستقل يا در به  عمليات متوقف شده،
 بايد طبق استاندارد ياد شده بيخورد شود.

شود. در م  و انعقاد قيارداد واقع  مذاكيه  انجام  در مياحل  طور معمول به  العملو حق  حقوق   مخارج  قبيل ، ازاوليه  مستقيم  مخارج . 30
 شناساااي  هزينااه عنااوان بااه وقااوع و در دوره تحماال درآمااد مااال  منظور كساا  به اوليه مستقيم مخارج  ، اين ايسيمايه  هاياجاره
 گيدد.م   منتقل درآمد دوره به نشده كس  از درآمد مال   ، بخش آن شود و معادلم 

 قطعااي  فروشهاي  براي  مورد استفاده  را همانند رويه  فروش  ايد سود يا زيان، باست  يا فروشنده  توليدكننده  كه  ايدهنده  اجاره . 31

بايد بااا   از فروش  شود، سود حاصل  استفاده  كمتري  شدهسود تضمين  عمداً از نرخ  كند. چنانچه  شناسايي  سود و زيان  صورت در

 عنااوان بااه اجاره دوره بايد در شرو  اوليه مستقيم ، مخارجبراين  افزونشود.    شناسايي  رايج  تجاري  شدهسود تضمين  نرخ  اعمال

 شود. شناسايي سود و زيان صورت در هزينه
 توساا  داراياا  يااك ايساايمايه دهااد. اجااارهم   انتخاااب  حااق  خييد يا اجاااره  خود بياي  مشتييان  به  اغل   يا فيوشنده  توليدكننده . 32

 شود:زيي م  شيح درآمد به ايجاد دو نوع  سب   يا فيوشنده  توليدكننده
 كنناادهمنعكس   كااه  فاايوش  معمااول  قيمتهاااي  بااه  مورد اجاره  داراي   ق ع   از فيوش ناش   سود و زيان  معادل  سود يا زيان  . الف

 ، و است  فيوش  يا عمده  تجاري  تخ ي ات  گونه هي
 .اجاره دوره در طول درآمد مال  . ب

 يااا ارزش داراي  منص انه ارزش اقل بياساس ايسيمايه اجاره دوره را در شيوع  ، درآمد فيوشدهندهاجاره  يا فيوشنده  توليدكننده . 33
 فاايوش شاادهتمام كنااد. بهااايم  ، ثبتاست شده  محاسبه  رايج  تجاري  شدهسود تضمين   ني   با اعمال  كه  اجاره  مبالغ  حداقل  فعل 
 مااورد اجاااره داراي  دفتيي ، مبلغبودن مت اوت صورت ، يا درشدهتمام از بهاي شود عبارتم  شناساي   اجاره  دوره  در شيوع  كه
 اساات  ، سود فيوشفيوش  شدهتمام  و بهاي  درآمد فيوش  بين   . ت اوتاست  نشده  تضمين   باقيمانده  ارزش  فعل   از كسي ارزش  پس 
 شود.م   شناساي   ق ع   فيوشهاي بياي  واحد تجاري معمول  رويه بياساس  كه

را   تييپااايين   شاادهسااود تضمين   نااي   طور صااوري به  مشتيي  منظور جذب موارد به  در بعض   دهندهاجاره  يا فيوشنده  توليدكننده . 34
 شااود. چنانچااه شناساااي  فاايوش ، در زماندرآمد معامله  از كل  ايعمده  شود بخ  م   سب   نيخ   از چنين   كند. است ادهم   اعلام
 اعمااال صااورت در شود كهمحدود م  مبلغ  به از فيوش شود، سود حاصل  اعلام  تييپايين   شدهسود تضمين   ني   طور صوري به

 شد.م   همحاسب   رايج  تجاري  شدهسود تضمين  ني 
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 با كساا  اساساً ميتب  مخارج گونه شود، زييا، اين م   شناساي   هزينه  عنوان ، بهاجاره  دوره  معمولاً در شيوع  اوليه  مستقيم  مخارج . 35

 .است از فيوش سود حاصل

 

 موارد زير را افشا كند :  ايسرمايه  هايبا اجاره رابطه بايد در دهندهاجاره . 36
و   گزارشااگري  ها در تاريخدر اجاره  خالص  گذاريو سرمايه  نشده  كسب  ها، درآمد ماليدر اجاره  ناخالص  گذاريسرمايه . لفا

 ،و غيرجاري جاري دو طبقه ( بهدر اجاره خالص  گذاري)سرمايه  مربو   مطالبات  خالص تفکيک  همچنين

 ، ووصول  غيرقابل اجاره  مبالغ  حداقل  براي  انباشته  ذخيره . ب

 . دهندهدر مورد اجاره  بلندمدت قرارداد اجاره  شرايط از اهم  كلي  شرح . ج

 عملياتي هاياجاره

نامشهود   يمشهود يا داراييها  ثابت  داراييهاي  سرفصل  تحت  ماهيت  را براساس  عملياتي  اجاره  موضو   بايد داراييهاي  دهندهاجاره . 37

 كند.  ارائه در صورت وضعيت مالي
مااورد  داراياا  شااود. بنااابياين نم  منتقاال كنناادهاجاره به داراي  از مالكيت ناش   عمده  و مزاياي  ، مخاطياتعمليات   هايدر اجاره . 38

 شود.م   درآمد شناساي   عنوان به  اجاره  دوره بها در طولو اجاره  منعكس  در صورت وضعيت مال   دهندهاجاره  توس   اجاره

، ديگري  منظم  مبناي  شود، مگر اينکه  شناسايي  اجاره  دوره  در طول  مستقيم  خط  روش  بايد به  عملياتي  از اجاره ناشي  درآمد اجاره . 39

 دهد . نشان  مناسبتري گونهرا به از دارايي ناشي  منافع  كسب زماني  الگوي
 گاايدد. درآمااد اجااارهم  شناساااي  هزينااه عنااوان شااود بااهم  تحماال درآمااد اجاااره كساا   بااياي  كه  استهلاك  قبيل از  مخارج  . 40

 شناساااي  اجاااره دوره در طااول مسااتقيم خاا  روش ( معمااولاً بااهو نگهااداري ماننااد بيمااه  خاادمات   بابت  دريافت   مبالغ  استثناي )به
 دو حالاات هااي باشااد. در  مااورد اجاااره  داراياا   منافع  كس   زمان   از الگوي  بهتيي  معيف  ديگيي  منظم  مبناي  نكهشود، مگي ايم 

 باشد.  مت اوت  اجاره  دريافت درآمد با مبناي  شناساي   الگوي  است  ممكن 

 متناساا   اجاااره  دوره  شود، در طولم   واقع  عمليات   ارهاج  درآمد از محل  با كس   ارتبا  مشخصاً در  كه  اياوليه  مستقيم  مخارج . 41
 گيدد.م   شناساي  دوره  هزينه  عنوان به  وقوع شود يا در دورهمنظور م   سود و زيان  به  با درآمد اجاره

بايااد  اسااتهلاك باشد و هزينه  مشابه  يهايداراي  براي  دهندهاجاره  معمول  با رويه  بايد منطب   شده  داده  اجاره  داراييهاي  استهلاك . 42

 شود . و شناسايي  محاسبهمشهود ثابت  داراييهاي  11  استاندارد حسابداري  طب 
 معااادل عمليااات  كنااد، زياايا اجااارهنم  شناساي  فيوش بابت سودي عمليات  با اجاره راب ه در دهندهاجاره يا فيوشنده  توليدكننده . 43

 .نيست فيوش

 موارد زير را افشا كند:  عملياتي  هايبا اجاره رابطه بايد در دهندهاجاره . 44
 مورد اجاره  از داراييهاي  اصلي  گروه هر  براي  ارزش انباشته  كاهش  و  انباشته  ، استهلاكدفتري  مبلغ  ناخالص  تطبي   صورت . الف

 موارد زير باشد:  دهندهمورد نشان حسب كه دوره  در ابتدا و انتهاي

 ،دوره  استهلاك هزينه     ا  

 ،كاهش ارزش داراييها  32طب  استاندارد حسابداري   سود و زيان و صورت در شده  شناسايي ارزش  كاهش زيان     ا  

 ،ش ارزش داراييهاكاه  32طب  استاندارد حسابداري   دوره  داراييها طي ارزش  كاهش زيانهاي برگشت     ا  
 

 اجاااره و مبلااغ ماادت بااه مربااو  بااا اطلاعااات همراه فسخ غيرقابل عملياتي هاياجاره به مربو  آتي  اجاره  مبالغ  حداقل . ب

 ، و ساليانه

 .دهندهها در مورد اجارهاجاره  شرايط از اهم  كلي  شرح . ج

 مجدد  و اجاره  فروش  معاملات

 داراياا  فاايوش و قيمت اجاره . مبالغاست فيوشنده همان توس  آن و اجاره داراي  فيوش متضمن  مجدد و اجاره  فيوش  معاملات . 45
 و اجاااره فاايوش معاااملات حسااابداري گيينااد. نحااوهقيار م  طور يكجا مورد مذاكيه دو به دارند زييا هي  وابستگ   هم  معمولاً به
 دارد.  بستگ   اجاره نوع  مجدد به
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نبايااد  دارايااي دفتااري مبلااغ بااه نساابت باشد مازاد عوايد فااروش ايسرمايه  اجاره  مجدد از نو   و اجاره  فروش  معامله  چنانچه . 46

 عنااوان به  اجاره  دوره  مازاد بايد در طول  شود. اين  ( منعکسكننده)اجاره  فروشنده  مالي  درآمد در صورتهاي  عنوان به  درنگبي

 شود .  درآمد شناسايي
 ، منابعداراي   گيفتن   با وثيقه  دهندهاجاره  كه  است  ايمجدد وسيله  اجاره  باشد، معامله  ايسيمايه  اجاره  مجدد، از نوع  اجاره  چنانچه . 47

 عنااوان بااه داراياا  دفتاايي مبلااغ بااه تنسااب  از فاايوش مازاد حاصل تلق  دليل همين  كند. بهم   را تأمين   كنندهمورد نياز اجاره  مال 
 شود.م   درآمد شناساي   عنوان به  اجاره  دوره در طول  بلكه نيست  درآمد، مناس 

 شااده انجااام منصفانه ارزش برمبناي معامله گردد كه باشد و مشخص عملياتي اجاره مجدد از نو   و اجاره  فروش  معامله  چنانچه . 48

بايااد   باشااد، زيااان  دارايي  منصفانه  كمتر از ارزش  فروش  قيمت  كه  صورتي شود. در  شناسايي  درنگبايد بي  د يا زيان، سواست

 ، زيااانحالاات اياان شااود. در جبااران بازار، در آينده  كمتر از نرخ  اياجاره  ، با مبالغحاصل  زيان  اينکه شود، مگر  شناسايي  درنگبي

 گااردد. چنانچااه  شود، مسااتهلک  نظر استفاده مورد  رود از داراييانتظار مي  كه  ايدوره  طي  اجاره  با مبالغ  متناسببايد    يادشده

شااود،   اسااتفاده  مورد اجاره  رود از داراييانتظار مي  كه  ايدوره  مازاد بايد طي  باشد، مبلغ  منصفانه  از ارزش  بيش  فروش  قيمت

 گردد.  مستهلک
 فاايوش يااك باشد، در عمل منص انه بي ارزش مبتن  فيوش و قيمت اجاره باشد و مبالغ عمليات  اجاره مجدد، از نوع اجاره  چنانچه . 49

 گيدد.م   شناساي  درنگب  از آن ناش  سود و زيان گونه و هي است  گيفته  صورت  عادي

باشااد بايااد   دارايااي  دفتااري  مجدد كمتاار از مبلااغ  و اجاره  فروش  در زمان  دارايي  منصفانه  ارزش  چنانچه،  عملياتي  هايدر اجاره . 50

 شود .  شناسايي  منصفانه و ارزش  دفتري  مبلغ  تفاوت معادل زياني درنگبي

شااود. در م  شناساااي   باشد، زيااان  دفتيي  از مبلغ  مجدد كمتي  و اجاره  فيوش  در تاريخ  منص انه  ، اگي ارزشعمليات   هايدر اجاره . 51
 بياساااس  صورت  در اين   باشد كه  داشته  ارزش  كاه    داراي   ، مگي اينكهمورد نياز نيست  تعديل   چنين   ايسيمايه  هايمورد اجاره

 شود.م   داده  كاه    زيافتبا قابل مبلغ به  داراي  دفتيي مبلغ  ،كاهش ارزش داراييها 32  استاندارد حسابداري

 اجرا  تاريخ

 .  الاجراستشود، لازممي شرو  از آن و بعد  1/1/1380 آنها از تاريخ مالي دوره كه  مالي  صورتهاي  كليه  استاندارد براي اين  الزامات . 52

   حسابداري  الملليبين  با استانداردهاي  مطابقت

 شود.م   نيز رعايت  هااجاره  حسابداري 17   حسابداري  الملل استاندارد، م اد استاندارد بين   اين  الزامات  با اجياي . 53

 



 

 
 
 
 

 
  
 

 
 
 
 
 
 
 

 


